SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S1 PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Intr. Poiana Lacului nr. 10", sector 6, pentru
construire locuinta unifamiliala cu regim de indltime P+1E, pe un teren cu suprafata de 1.133 mp, proprietate
privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomanddrile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 9632/1/6/02.03.2026 din 05.06.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii;

P.O.T. propus* = 13,60%; C.U.T. maxim** = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: P+1E; H cornisa/atic = 3,50 metri; H maxim = 9,00 metri.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala, cu urmatorul regulament
de construire: spre nord-vest, respectiv spre Str. Propusa nr. 29, la 3,00 metri fata de viitoarea limita de proprietate;
spre sud-vest la 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre sud-est la minim 5,00 metri fatd de limita de proprietate;
spre nord-est la minim 24,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - zona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

* P.0.T. se raporteaza la suprafata totald a terenului (inclusiv zona afectatd de circulatiile propuse)
** C,U.T. se calculeazi avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuresli, Calea Plevnei nr, 147-1489, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
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Utilizari admise cu conditiondri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora sa nu depéseascd 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitétile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborérii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;

C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C/mp teren;

C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp A.D.C/mp teren.

Conditii de calcul a C.U.T.:n cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: B.I.LA. GEORGE DAN GUSATU
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Vasile I. ROSCA

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata i vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprabarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C)) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 268/19P
din 11.04.2025, emis de Sectorul & al Municipiului Bucuresti.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Yy Ay ] — 3 { -
Nr. 268/ 12 din 1.0l 2025
£ ¥ ]

IN SCOPUL: construire locuintd cu regim de indltime Sp+P+1E, imprejmuire teren i utilitati.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeul
-, municipiul / oragul / comuna _ Bueuresti _, satul / sectorul _4 _, cod postal _ - _, str. nr. bloc
scara - ,etaj - . ap. Jtelefon / fax - ,e-mail - , registratilanr, 20477 din _ 24.03.2025 _

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, intr.
_ Poiana Lacului _nr. _ 10 _, bloc - ,scara__- .etaj - _,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucriirilor de constructii. republicatd, cu
modificarile si completarite ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare autentificat de notarul public sub nr. 123/23.01.2025,
§i detin imobilul (teren in suprafagd de 1.133 mp, numir cadastral 231 100) situat in intr.

Poiana Lacului nr. 10 (tarla A83 parcela 14) si cota indivizh de teren in suprafafi de 24 mp din suprafata totala de 172 mp, avind
destinatia de drum acces, numir cadastral 234162, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 231100 cu Incheierile nr.
72899/03.10,2018 (dezmembrare, notare recepfic propunere de dezmembrare), nr. 66557/10.06.2022 (notare actualizare
informatii tehnice privind schimbare numir postal) gi nr, 8470/29.01.2025 (conventie).
Adresa pogtali — intr. Poiana Lacului nr. 10 - a fost atribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. 128918/27.09.2022 emis de
P.M.B..
Accesul la imobil se realizeaza atat prin incinta imobilului identificat cu numdrul cadastral 234162 - drum de servitute, cat §i din
artera de circulagie intr. Poiana Lacului - face parte din categoria domeniu public al municipiului Bucuresti administrat de
Administratia Strazilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafagd de 1,133 mp.
Se solicitii: construire locuinta cu regim de indltime Sp+P+1E, imprejmuire teren si utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuingelor individuale si colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protecgie. P.OLT, maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inal{imi
P+1=0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2+M
= 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul s¢ afla in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuintd, in baza elaboririi §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), care va detalia cel pugin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale i posterioari ale parcelei, procentul de ocupare al
terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spaiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P42 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inalfimi P+24M = 1,57 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatici de
construire.
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va {i condiionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totali a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va i la sol, iar restul va avea
asiguratdi grosimea stratului vegetal astfel incdt si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a
excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B, ar, 304/2009 privind aprobarca Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre strada imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac
de 0,60 metri §i o parte transparentd dublata cu gard viu: imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor i opace cu
indl{imi de maxim 2,50 metri.

imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprictate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectata de circulatiile previizute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectatd
pe cheltuiala beneficiarului §i fard a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatici de construire, in momentu|
aplicarii reglementarilor de urbanism previzute in zond.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incinta. Parcarea si gararea s vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul luerdrilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Notit (1): In vederea autorizirii lucrdrilor de brangamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depunc cereri
separate pentru emiterea certificatelor de urbanism pentru ficcare utilitate, cu materializarea pe planuri a investitiilor solicitate.
Dacit luerdrile de bransare/racordare se executd integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de administratorul
domeniului public.

Noti (2): Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a cliadirilor, republicatd, pe langd aplicarea
cerinelor minime de performan|d energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majora (definita
conform legii). in cadrul D.T.A.C. s¢ va intoemi de ciitre proicctant si integra un studiu privind fezabilitatea din punet de
vedere tehnic. economic, functional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd eficienta
energeticii dacil acestea exista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de urbanism
(P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Dircctivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice i private asupra mediului,
modificatd prin Dircctiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legituri cu mediul §i modificarea, cu privire ia participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism s¢ comunicdt solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd amalizeze §i si decidd, dupd car. incadrarca/neincadrarca profectului investiiei
p cefprivate in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii la autoritatea administragici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice. centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizaren investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certifient de urbanisne. titularul are obligatia de a se prezenta Ia autaritatea competentd pentru proteetia medinlui in
vederea evaludirii inigiale o investifiei si stabilivii demawdirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adeevati. In urma evaludivii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antoritifii competente
pentru protectia mediului.
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in situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuaren evaludrii impaetului asupra medinlui sifsau a evaludirii

adecvate, solicitantual are obligatia de a notifiea acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire ln menfinerea ceverii pentru

autorizarea executdirii lyeriivilor de constructii.
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In situagia n eare, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe par, ursul devuliivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul Fenungd Ia intentin de realizare n investifiei, ncesta are obligagia de a notifica acest fapt autoritiifii administragici publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada, in copie conformé cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii: extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciardl pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicii — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.0.L. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitctile wrbane si infrastructura (copie).
@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.
1 alimentare cu energie termicd
@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
@ tclefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A.

salubritate - operator autorizat
O transport urban
i, 2. avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civila 0 sandtatea populagiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original); @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic:
@ raport de conformare NZEB: @ referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, intoemit in conformitate cu prevederile
legale in vigoare:
e}-puac—m{vde-vedere;aeml—admiﬂmnwbh&l—aumi{m-ii-eumf}eieme-pemm-pr‘a{ee&a—meéitﬂﬂirfem#&ﬁ
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate. timbru de arhitecturd, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de Ia data emiterii.

Cererea pentru prelungiven valabilitigii certificatului de urbanism se depune cp cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd. cu m, ydificirile si completiirile ulterioare.
' f

PRIMAR, SECRETAR/ GEN-ERAL,
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ARH. MARCELW{)RJ!INT[N BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
[ntocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxade 23,00 __lei, conform Chitamer m. __ 081911 __ din __24.03.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de:
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile $i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de _ pand la data de

Dupii aceastd datii, o nouil prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmind si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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[ Documentalii cadastrale avizale OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
Constructii inregistrate in sistemul Data: 20.03.2025
integrat de cadastru si carte funciara Intocmit: Adrian Paun
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[ 1 Documentali cadaslrale avizate

Constructii nregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresli, Bd. Expoziliei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
Data: 20.03.2025
Intoemit: Adrian Paun




DENUMIRE CONTRACT  CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIV DE INALTIME P+1E,
IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI

BUCURESTI, SECTOR 6, INTR. POIANA LACULUI NR. 10.

DENUMIRE LUCRARE DOCUMENTATIE PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU.

SADINUL ARHITECTIOR | 2y ™7 =t I-""“:k
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2 [ o e ST 2 Specialitat ]
Socielatea Nume sl
Responsabilitate
arh. Gearge Dan GUSATU Sef de proiect
BIA GEORGE DAN GUSATU
arh. Vasile ROSCA Specialist RUR

BENEFICIARUL INVESTITIEI




CUPRINS MEMORIU TEHNIC - PUD
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MEMORIU TEHNIC - PUD

1. DATE DE IDENTIFICARE

1.1. Obiectivul: CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME P+1E,
IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI

1.2. Lucrarea: PUD = PLAN URBANISTIC DE DETALIU

13 Amplasamentul: BUCURESTI, SECT. 6, INTR. POIANA LACULUI NR. 10

1.4. Faza de proiectare:  PUD — PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1.5 Beneficiar:

1.6. Elaborator: BIA GEORGE DAN GUSATU

2. DATE SPECIFICE PRIVIND INVESTITIA

2.1. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Prezenta documentatie s-a realizat in scopul determinarii conditiilor de amplasare a unei cladiri
cu functiunea de locuinta unifamiliala cu regimul de inaltime P+1E.

La baza elabordrii documentatiei se afla tema de proiectare intocmitd de comun acord cu
beneficiarul precum si Certificatul de Urbanism nr. 268/19P din 11.04.2025 eliberat de
PRIMARIA SECTOR 6 BUCURESTI.

2.2. Documentatii de urbanism aprobate:
La baza intocmirii prezentului PUD, au stat:

PUG - municipiul Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/21.12.2000, avand
valabilitatea prelungita cu HCGMB nr. 877/12.12.2018, precum si modificat prin
HCGMB 341/14.06.2018, 877/12.12.2018, 230/23.04.2019, 566/24.10.2019,
567/24.10.2019 si 266/02.06.2022.

PUZ — Sector 6 Bucuresti

2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Conform RLU aferent PUZ Sector 6 Bucuresti, imobilul este situat in zona “L1a” — subzona
locuintelor unifamiliale/individuale si colective mici (P+2E+M), cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT max = 45%
CUT max pentru P+1=0,9
Regim de inaltime maxim = P+2E+M

IMOBIL COMPUS DIN TEREN DE 1133,00 mp NR. CAD. 231100 SI COTA INDIVIZA DIN
TEREN (24,00 mp DIN TOTAL DE 172,00 mp) AVAND DESTINATIA DE DRUM ACCES, NR.
CAD. 234162 - PROPRIETATE PRIVATA PERSOANA FIZICA BOSANCEANU MIRCEA
ALEXANDRU SI BOSANCEANU ANAMARIA,

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z Coordonator Sector 6,
gradul de afectare fiind stabilit de catre VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., in calitate
de proiectant a documentatiei de urbanism “P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6”, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In partea de NORD-VEST terenul este afectat de STRADA PROPUSA 29, care are un profil
de 12,00m, astfel terenul se retrage 11,09m din latura de NE si 8,11m din latura de SV,
cedand o suprafata de 426,00mp.



2.4. Documente de intrare:

o Ridicare topografica executata la adresa studiata
o Planuri de situafie cadastrale existente

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1 Limite, vecinatéti si acces

Zona studiata este amplasata in sectorul 6 si delimitata astfel:
e Teren nr. cad. 234162 cu destinatia de drum acces in continuarea

intr. Poiana Lacului la sud-vest
e Teren, necadastrat la nord-vest
e Teren, necadastrat la nord-est
e Teren, necadastrat la sud-est.

3.2 Analiza functiunilor si a fondului construit in zona

Functiunea dominanta in zona este cea de locuire in locuinte individuale.

In vecinatatea imediata a lotului studiat, cladirile existente au functiuni de locuire , cu un regim de
inaltime P, P+1-2E. Constructiile sunt in general realizate in ultimii 20 de ani, acestea fiind in
stare medie din punct de vedere al stabilitatii si dotarilor existente.

3.3 Analiza constructiilor de pe lot
Pe lotul studiat nu se afla nici o constructie.

4. PROPUNERE

4.1 Regimul de construire propus
Se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1E.

Noua locuinta va avea o forma dreptunghiulara in plan, cu 2 decrosuri, iar acoperisul va fi de tip
sarpanta in 2 ape. Constructia va fi amplasata in felul urmator:

Alinierea constructiei fata de limitele de proprietate:

4 Nord-Vest: retrasa 3,00m fata de noua limita de proprietate, catre Strada Propusa 29
+ Nord-Est: retrasa minim 24,16 m fata de limita de proprietate

4 Sud-Est: retrasa minim 5,00m fata de limita de proprietate

+ Sud-Vest: retrasa 3,00 m fata de limita de proprietate, catre drum acces

Functiuni propuse:

Nivel Functiuni
Parter Hol, living, dinning, bucatarie, birou, baie, spatiu tehnic
Etaj 1 Hol, 4 dormitoare, 2 bai

4.2 Reglementari din PUZ

Conform RLU aferent PUZ Sector 6 Bucuresti, imobilul este situat in zona “L1a” — subzona
locuintelor unifamiliale/individuale si colective mici (P+2E+M), situate in afara zonelor protejate,
pe parcelar traditional/spontan, cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT max = 45%
CUT max pentru P+1=0,9
Regim de inaltime maxim = P+2E+M



SE PROPUNE

POT = 13,6%

CUT=0,25

H cornisa = 3,50m

Regim de inaltime = P + 1E

4.3 Circulatia

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6,
gradul de afectare fiind stabilit de catre VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L,, in calitate
de proiectant a documentatiei de urbanism “P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6”, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr.
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In partea de NORD-VEST terenul este afectat de STRADA PROPUSA 29, care are un profil
de 12,00m, astfel terenul se retrage 11,09m din latura de NE si 8,11m din latura de SV,
cedand o suprafata de 426,00mp.

SE PROPUNE CA "STRADA PROPUSA 29" SA AIBA PROFILUL DE 10,00 m, IN LOC
DE 12,00 m, AVAND IN VEDERE PUD-UL PENTRU POIANA LACULUI NR. 8,
APROBAT Sl VIZAT SPRE NESCHIMBARE DE PRIMARIA SECTORULUI 6, ATASAT
PREZENTEI DOCUMENTATII, IN CARE ACEEASI STR. "STRADA PROPUSA 29"
ARE PROFILUL DE 10,00 m.

ASTFEL TERENUL SE VA RETRAGE 10,09m DIN LATURA DE NE si 7,11m DIN
LATURA DE SV, CEDAND O SUPRAFATA DE 387,50mp.

Accesul auto pe sit se propune a se realiza din Str. Propusa 29, de pe latura de NV a terenului,
ce va avea un profil transversal de 10,00m latime (1,50m trotuar, 7,00m carosabil, 1,50m trotuar).

Accesul pietonal pe sit se propune a se realiza din drumul de acces de pe latura de SV a
terenului, teren cu nr. cad. 234162, din care beneficiarul detine cota indiviza. Drumul are un profil
transversa de 6,80m latime ( 1,40m trotuar, 4,00m carosabil, 1,40m trotuar).

5. BILANT TERITORIAL

PREVEDERI | EXISTENT | PROPUS | EXISTENT
DIN DOC. +
DE URB. DE PROPUS
NIVEL

SUPERIOR

IN VIGOARE
1 | SUPRAFATA TEREN 1133,0mp 1133,0m 1133,0m
2 | SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 mp 153,9mp 153,9mp
3 | SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp 281,4mp 281,4mp
4 | POT 45% 0% 13,6% 13,6%
8 [ GLT 0,9 0,0 0,25 0,25
6 | REGIM DE INALTIME MAX. P+2E+M P+1E P+1E
7 | INALTIMEA MAX LA ATIC/CORNISA 3,50m 3,50m
8 | HMAX 9,50m 9,50m
9 | S spatii verzi sol natural (%) 44,0% 44,0%




10 | S spatii verzi sol natural (mp) 500,0mp [ 500,0mp
11 | S totala spatii verzi (%) 30% min _ 44,0% 44,0%
12 | S totala spatii verzi (mp) 339,9mp min 500,0mp 500,0mp
13 | NR UNITATI N . 1 1

14 | NR LOCURI PARCARE ESTIMATE 2 _ 2

6. PROPUNERE PARCARE

Parcarea si gararea se vor realiza in incinta cu respectarea prevederilor HCGMB nr. 66 / 20086,
respectiv 2 locuri de parcare la sol.

7. CONCLUzIl

Prezentul PUD va furniza beneficiarului elementele necesare pentru o solutionare optima a
edificabilului privind amplasarea obiectivelor propuse, cu utilitatile necesare, respectand normele
$i normativele in vigoare, folosind parametrii tehnici corespunzatori pentru dezvoltarea etapelor
urmatoare. Prezentul PUD furnizeaza elementele necesare — din punct de vedere urbanistic — si
impreuné cu documentatia DTAC conduc spre emiterea Autorizatiei de construire.
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Intr. Poiana Lacului nr. 10

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 2
nr. cadastral: 248554 str. | Cremenita nr.: 63
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 9632/ 29.04.2026 transmisa FARA OBSERVATII
08.05.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 08.05.2026
e Vecin 2:
cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 2
nr. cadastral: 248554 str. | Cremenita nr.: 63
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 9632/ 29.04.2026 transmisa FARA OBSERVATII
08.05.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 08.05.2026
e Vecin 3:
cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: Calea | Giulesti nr.: 425
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 9632/ 29.04.2026 transmisa de | FARA OBSERVATII
11.05.2026 Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 11.05.2026
e Vecin 4:
cu domiciliul localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. | Poiana Lacului nr.: 4
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 9632/ 29.04.2026 transmisa FARA OBSERVATII
12.05.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu

confirmare de primire in 12.05.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 4 vecini directi au fost identificati de catre beneficiarul

documentatiei P.U.D. printr-un tabel cu numele si adresa de corespondenta si au fost notificati prin posta cu confirmare

de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea

Teritoriului din Primaria Sectorului 6.
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Adresa nr. 9632/29.04.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul P.U.D., certificatul de

urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 29.04.2026 si a fost confirmata primirea intre 08.05.2026 si
12.05.2026.

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 08.05.2026, 11.05.2026 si 12.05.2026
Perioada consultarii: 08.05.2026 - 27.05.2026

Panou Data afisarii panoului: 18.01.2026
Perioada consultarii: 18.012026 - 18.02.2026

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 21.01.2026
Perioada consultarii: 23.012026 - 23.02.2026
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iNTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 489 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 9632 / 23.01.2026

C.T.U.AT. numar/data: 1/ 02.03.2026 Nr. ordinea de zi: 6

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de Depunere modificari data: Nu este cazul
reglementari

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

B.l.A. "GEORGE DAN GUSATU" C.U.L 36209645
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Email: arh.gusatu@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R:: arh. Vasile I. ROSCA

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

din 05.06.2026

P.U.D. Intr. Poiana Lacului nr. 10

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 08.05.2026, 11.05.2026 si 12.05.2026 | Nr. anunturi*: 4 | Nr. proprietari anuntat;i: 4

Perioada consultarii: 08.05.2026 — 27.05.2026

Continutul informarii: | Adresa nr. 9632/29.04.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul P.U.D.,
certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu confirmare
de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 29.04.2026 si a fost confirmata

primirea intre intre 08.05.2026 si 12.05.2026.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 18.01.2026
Perioada consultarii pe de la data: 18.01.2026 | pana la data: aprobare
panou:
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare

documentatia de urbanism P.U.D. Intr. Poiana Lacului nr. 10.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE SC. 1:250

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

S

Inventar de coordonate
Nr. cad 231100
Sistem de proiectie: STEREO 70

Nr. | Coordonate pet.de contur Lung]
Pet. X [m] Y [m]
1| 33025843 | 35811 9
2| 33023829 5 969
3| 330210.53 25.053
4| 330231.46| 581 44.663
Suprafata din masuratori=1133 mp

PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BUCURESTI, SECTOR 6,
INTRAREA POIANA LACULUI NR. 10

i
AR SRR S T
PLAN PARTER SC. 1:100

HoL
s=102mp

T
]
i\
i DINING
H
|
il
T

s~ 108mp 1l
|

S.C.- 153.9mp
S.D.-281.4mp

DORMITOR1
s=13.1mp

DORMITOR4

s=168mp

PLAN ETAJ SC. 1:100
S.C.-127.5mp

DORMITOR2
s=176mp

|
[ OO
it T

TN ST NP aTa

PREVEDERI DIN DOCUM. TOTAL
DE URBANISM DE NIVEL EXISTENT PROPUS EXISTENT+
SUPERIOR IN VIGOARE PROPUS
1 = SUPRAFATA TEREN 1133,00 mp 1133,00 mp 1133,00 mp
2 SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 mp 1539 mp 153,99 mp
3 SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp 281,4mp 281,4mp
4 POT 45,00% 0,00% 13,6% 13,6%
5 CUT 0,9 0,00 0,25 0,25
6 Rhmaxim P+2E+M - P+1E P+1E
7  H atic/cornisa - 3,50 m 3,50m
8 Hmaxim - 9,50 m 9,50m | EGENDA:
Supraf. spatii verzi pe sol LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD
9 natzral(%’; P ) 44,0% 44.0% |:| \Emz—Esuszuna locuintelor individuale si colective mici cu maxim =
- " i eorge|
10 r?:t‘l’]rrzfl'(;’f’)“" verzi pe sol - 50000mp 50000mp AV ] E:E:gi}lsz;:gilaézgz:ﬁ’:;L”;ﬁ‘:;m‘ s s 2:3 LCU‘;:SA:EBI:JIBF T f;‘?gii&,c sectors e s
11 Supraf. totala spatii verzi(%) 30,00% min _ 44.0% 44,0% [ 5w orcioicomercie, s profssinae s i it teren si utilitati Parcela 14, Nr. Cad. 231100
i ! i manufacturiere PROIECTAT/DESENAT [SEMNATURA _ [BENEFICIAR: DATA
12 Supraf. tgtala spatii verzi(mp) 339,9 mp min N 500,00 mp 500,00 mp \:l CIRCULATIIFIETONALEPARGAR Arh. Dipl. | 15.01.2026
13 :; ::;3'3? - = 1 1 [ GRCULATICAROSABILE \ ACCES PIETONAL George Dan | AZA
. parcare estimate - 2 2 J— GUSATU PUD
Suprafata teren cedata pentru supralargire strada = 387,50 mp [ seanivera S Arh. Dipl. [: DENUMIRE PLANSA: SCARA [PLANSA
] S oy Gasope fan e o vonemesooe | 172501 AQ8
] 12 I 11 ] 10 9 I 8 7 6 5 4 ] 3 I 2 ] 1




5 1 | 3 [ 2 1 1

PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BUCURESTI, SECTOR 6,
INTRAREA POIANA LACULUI NR. 10

Inventar de coordonate LEGENDA:
Nr. cad 231100 mw msms = LIMITA ZONAPUD N
Sistem de proiectie: STEREO 70 e— | IMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD
oo LIMITE PARCELE CONFORM PLANURI
N Coordonate pet.de contur | Lungimi LY o0 E
T laturi L1a- subzona Iocuintelor individuale si colective mici cu maxim
Pet. | Xpw] | Ym] | DGit) S

33025843 | 581111.931 24.999
33023829 | 581126.741 45.969
33021053 | 581090.101 25.053
4| 33023146 581076.33| 44.663

Suprafata din masuratori=1133 mp

de P+4E

Subzana functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere

W b

| CIRCULATII PIETONALE/PARCARI
: e fie \ ACCES PIETONAL
CIRCULATII CAROSABILE

ACCES AUTO
| spaTiVERZ! \

SUPRAFATA TEREN CEDATA PENTRU
SUPRALARGIRE STRADA

e e
I‘ M3- zona mixta, aflata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire confinuu sau discentinuu si inaltimi maxime

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

PREVEDERI DIN DOCUM. TOTAL

DE URBANISM DE NIVEL | EXISTENT| PROPUS | EXISTENT+

SUPERIOR IN VIGOARE PROPUS
1 | SUPRAFATA TEREN 1133,00 mp|1133,00 mp| 1133,00 mp
2 | SUPRAFATA CONSTRUITA 0,00 mp 153,9 mp| 153,9 mp
3 | SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp 2814 mp| 2814 mp
4 | POT ' 45,00% 0,00% 13,6% 13,6%
51 GUT . 0,9 0,00 0,25 0,25
6 | Rh maxim P+2E+M - P+1E P+1E
7 | H atic/cornisa - 3,50m 3,50 m
8 | H maxim - 9,50 m 9,50 m
9 Supraf. spatii verzi pe sol : 44.0% 44,0%

natural(%)
Supraf. spatii verzi pe sol

e natzrai(m%) ; i 500,00 mp | 500,00 mp
11| Supraf. totala spatii verzi(%) 30,00% min ~ 44.0% 44,0%
12 | Supraf. totala spatii verzi(mp) 339,9 mp min - 500,00 mp | 500,00 mp
13| Nr. unitati = 1 1
14| Nr. locuri parcare estimate - 2 e
Suprafata teren cedata pentru supralargire strada = 387,50 mp

SITUARE - INTRAVILANUL SUBDIVIZIUNII ADMINISTRATIV TERITORIALE SECTOR 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

IMOBIL COMPUS DIN TEREN DE 1133,00 mp NR. CAD. 231100 S| COTA INDIVIZA DIN
TEREN (24,00 mp DIN TOTAL DE 172,00 mp) AVAND DESTINATIA DE DRUM ACCES, NR.
CAD. 234162 - PROPRIETATE PRIVATA PERSOANA FIZICA BOSANCEANU MIRCEA

ALEXANDRU S| BOSANCEANU ANAMARIA

CONFORM REGULAMENT LOCAL URBANISM AFERENT PUZ COORD
SECTOR 6:

_zona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici, situate in afara perimetrelor de
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