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{flj) SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
*

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,str. Torcitoarelor nr. 13", sector 6, pentru
construire locuinta duplex cu regim de inaltime P+2E, pe un teren cu suprafata de 296 mp, proprietate privati
persoana fizica,

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avind in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 118150/1/10/02.03.2026 din 04.05.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 45%; C.U.T. maxim** = 1,30 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+2E; H maxim = 11,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuintd duplex, cu urmatorul regulament de
construire: spre str. Torcdtoarelor pe viitorul aliniament al strazii; spre stanga la minim 3,00 metri fata de limita de
proprietate; spre dreapta la minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate; spre spate cu parterul la minim 5,00 metri
fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calititii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)
** C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.L RO4340730
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Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pand la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizdri constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;

C.U.T. maxim pentru indlfimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren;

C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Conditii de calcul a C.U.T.:in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt prapuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fara a cere despagubiri,
C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: 5.C. ARTTEK WORK S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Corina |. NEACSU

Prezentul aviz este valabkil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.,

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupda aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr, 870/95T
din 23.08.2024 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

’

RENTIN BERA
« )}
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ARH. MARCEL'F

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.; arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU
urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8o /Q5T din_7% oR 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire locuintd duplex cu regim de indltime P—1E~+Et. 2 retras,
refacere imprejmuire teren, racorduri si bransamente la urilitiiti 5i organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentat prin S.C. YUMENOSEKAI
ARCHITECTURE S.R.L. de cu domiciliul / sediul in judetul _ - . municipiul / orasul /
comuna _Bucuresti , satul / sectorul 6 , codpostal - | str.  Torcitoarelor nr. 13 | bloc - ,scara - ,etaj -
ap. - . telefon/fax - _,e-mail - , inregistratilanr. 51915 din 22.07.2024

pentru — imobilul teren gifsau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - _, str.
_Torcatoarelor _nr. _ 13A/13-lot 1/13-lot 3 _,bloc - ,scara_- .etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale
anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 263/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exceutirii luerdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile $i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imebilul este situat in intravilan.
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public sub nr. 569/04.06.2024,

necasitorit, degine constructie locuintd - numar cadastral 247601-C1, locuintd reprezentind condominiu cu 2 apartamente -
numdr cadastral 24760 [-C2 si teren in suprafatd de 296 mp - numar cadastral 247601 pentru care se foloseste nr. 134, or. 13-lot
3, nr. 13-lot | pe str. Torcitoarelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 247601 cu Incheierea nr. 58012/04.06.2024
(alipire, conventie, notare receptie propuncre de alipire, notare Dispozitiv Sentintd eivila nr. 7601/20.11.2018, notare indreptare
eroare materiald din Incheierea nr. 20261/2021, conventie, notare recepiic propunere de alipire a imobilelor identificate cu
numerele cadastrale 232056, 232057 51 232058).
Accesul la imobil se realizeazd din str. Torcitoarelor - face parte din categoria domeniul public al municipiului Bucuresti
administrat de A.D.P. D.U Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i teren in suprafati de 296 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente §i construire locuintd duplex cu regim de inadltime P+1E+Et. 2 retras, refacere
imprejmuire teren, racerduri i bransamente la utilitati si organizare santier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2-M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi
P-1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P=2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fnaltimi
P-2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald C.

3. REGIMUL TEHNIC
Aurtorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si cempletdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordenator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupia expertizarea prealabila a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarca masuriler de protejare
a constructiiler invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu func(iunea de locuinta duplex cu regim de indltime P+1E+EL 2 retras, in baza elaboririi si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliv (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea
arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+~2 = 1,3 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ va Intocmi documentatia tehnicd In vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0,60 metri si o parte transparentd dublatd cu gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace
cu indltimi de 2,50 metri.
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul raimin direct rispunzitori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii i stabilirea
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Nermelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Sistemul constructiv va respecta normele Tn vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executanmul si beneficiarul luerarilor au
obligatia de a asigura spdlarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari. s nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demoldri pe domeniul public sau privat.

e Notd (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare - Art. 8, alin. (4) in situatia in care in locul consmuctilor demolate solicitantul va
construi o noud constructie se elibereaza o singura autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atit demolarea
constructiei vechi, cit si construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

s Noti (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de comstructii, republicati, cu
modificirile 51 completdrile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa fird autorizafie de construire:

e) lucrdri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnica-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

® Notd (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe langi aplicarea
cerinfelor minime de performanti energetici a cladirilor noifclidirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord
(definita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului Tnconjuridtor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd
eficientd energetica daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritifii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CER s a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidi, dupa eaz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea exceutirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupil primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de 4 s¢ precenta la autoritatea competentd pentru protectia medivlui Tn

vederea evaludirii initiale a invesrigiei i stabilirii demaridrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare

adecvati. in urma evaluiirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuares evaluifirii impactului asupra mediului sifsan a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragici publice competente cu privire la menfinerca cererii pentru
autorizarea execuldrii lucririlor de constructii.

In situafiain care, dupd cmiterea certificatului de urbanism ori pe pajursul deruliirii pracedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungd la intentia de realizare a investitici, acesta arc obligafia de a notifica acest fapt autoritafit administratici publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
acmalizar la zi; extras de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. ® D.T.O.E. D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.I. avize i acorduri privind ufilitatile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alle avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
= alimentare cu energie termica aviz Brigada Rutierd

® zaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® welefonizare - 8.C. Orange Rominia S.A.
salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:

2 securitatea la incendiu O protectia civild O sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentrafizate ale acestora
(copie). @ certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire:
® studiu geotehnic; expertizi tehnica intocmitd de expert tehnic atestat; ® raport de conformare NZEB; referate de
verificare; @ deviz general al lueririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile si completirile ultericare.

PRIMAR, SlﬂéRETAR GENFERAL,
CIPRIAN CIUCU / [ DEMIREL SPIRIDON

ARH]TLCT SEF,

14
#
ARH. MARCEIL ENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Fopescu
Achitattaxade 9,00  lei,conform O.P.nr. 405 din_ 22.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pris-pestila data de /’( @? ; 20% ;
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de construci,\:i\
republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de péni la data de

Dupi aceastii datii, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul nrmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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::' Documentatii cadastrale avizate
: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, Bc.Expozitiei,nr. 14, sector 1, ROMANIA
Data: 03.07.2024
Intoemit; Gabriela Craciunescu
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: Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucurasti, Bd.Expozitiei nr.1A, sector 1, ROMANIA

Data: 03.07.2024
I Constructil inreaistrate in sistemul intecrat de cadastru s carte funciara Intocmit: Gabrieka Craciunescu



art.

WO rK 5.C. ARTTEK WORK SRL, Bucuresti,Str. Brasoveni, nr.3, Reqg. Gom.J 40/19579/2005, CUI RO 18149812

PLAN URBANISTIC de DETALIU

~ PUD pentru prmect “DESFIINTARE CONSTRUCTII E)(ISTENTE SI CONSTRUIRE
LOCUINTA DUPLE)( CU REGIM DE INALTII'\I'IE P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER”

- beneficiar:

- amplasament; Nr.Cad. IE 247601, Str. TORCATOARELOR, nr.13, sector 6, Bucuresti
- proiectant de specialitate: S.C. ARTTEK WORK S.R.L., arh. Corina Neacsu

- proiectant general : S.C. AZAMORFA DESIGN S.R.L., arh. Andreea Amza

- numar proiect 175/ 2024

Faza : Plan Urbanistic Detaliu-PUD

BORDEROU PU.D
PIESE SCRISE:
BORDEROU

MEMORIU JUSTIFICATIV

PIESE DESENATE:

1.INCADRARE IN ZONA plansa U1l  sc1/2000
2.INCADRARE IN PUZ Sector6, Eterra Ancpi,Google Maps plansa U2

3.SITUATIA EXISTENTA plansa U3 sc 1/500
4.SITUATIA EXISTENTA-Documentare Foto plansa U4
5.REGLEMENTARI - REGIM JURIDIC plansa us sc 1/500
6. REGLEMENTARI URBANISTICE plansa Ué  sc1/500
7.REGLEMENTARI - RETELE EDILITARE plansa u7 sc 1/500
8. PROPUNERE MOBILARE URBANA plansa U8 sc 1/100
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Proiect: PUD pentru proiect “DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE
LOCUINTA DUPLEX CU REGIM DE INALTIME P+2E, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI, BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER”

- beneficiar:

- amplasament: Nr.Cad. |E 247601, Str. TORCATOARELOR, nr.13, sector 6, Bucuresti

- proiectant de specialitate: S.C. ARTTEK WORK S.R.L. , arh. Corina Neacsu

- proiectant general ; S.C. AZAMORFA DESIGN S.R.L., arh. Andreea Amza

- numar proiect 175/ 2024

Faza : Plan Urbanistic Detaliu-PUD

1.2.0biectul lucrarii:

Obiectul lucrarii il constituie analiza urbanistica a posibilitatilor de construire a unui
imobil duplex cu functiune locuire pe un teren proprietate privata, respectiv a stabilirii ariei
edificabile si a retragerilor minime fata de limitele de proprietate.

Dacumentatia a fost elaborata la indicatia formulata prin Certificatul de Urbanism
Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului 6.

1.3.Surse documentare:

Pentru stabilirea propunerilor au stat la baza urmatoarele documente:

- Certificatul de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria Sectorului 6.
- PUZ Coordonator Sector 6

- Planuri cadastrale si Fisa Bunului imobil

- Ridicare Topografica executata de Ing Ciuca Cornel-verificat Ing. Vladescu Amanda Nicoleta.

2 .Incadrare in zoni:

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate
Terenul ce a generat documentatia PUD este identificat cu numarul cadastral Nr.Cad. |1E
247601, are suprafata de 296mp (cf masuratori cadastrale) si este situat in Sectorul 6 al

Municipiului Bucuresti, intre Bd. Timisoara si Strada Liniei.
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Conform Certificatului de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria
Sectorului 6, zona studiata se afla in L1a — Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu regim de inaltime maxim P+2E+M niveluri in afara zonelor de protectie conform
PUZ Coordonator Sector 6, si are ca Indicatori urbanistici pentru P+2E: POTmax=45% si
CUTmax=1,3 ADC/mp teren;

Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare:

-Ridicare Topografica
-Studiu geotehnic

3. Situatia existenta:

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie
Conform ridicarii topografice si planurilor cadastrale, in prezent terenul studiat are acces
din Str. Torcatoarelor, care in dreptul lotului are un profil variabil de cca 3,4 m si un carosabil

variabil de cca 2,4 m latime cu trotuare partiale.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul reglementat prin PUD are o forma relativ dreptunghiulara si suprafata de 296mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :

Nord: IE216776, cladire existenta intabulata RH P+1E+pod, IE216775, IE 210514, cladire
existent neintabulata RH P+2E+M

Est: IE 227890, cladire existenta intabulata RH P+4E

Sud: Drum existent — str. TORCATOARELOR

Vest: IE205798, cladire existent neintabulata RH P+2E

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe teren exista 2 corpuri de cladiri propuse spre desfiintare:
-C1, Sc=28mp-Locuinta compusa din hol, baie, bucatarie

-C2, Sc=47mp-Condominiu cu 2 apartamente.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata este destinata locuirii individuale si colective mici. Se observa o tendinta
de fnlocuire a fondului construit vechi cu regim de inaltime parter cu constructii destinate
locuirii individuale cu regim de inaltime P+1 - P+2. In zona adiacenta terenului reglementat prin
PUD, in cazul constructiilor vechi, Procentul de Ocupare al Terenului (POT) peste limita
reglementata de maxim 45%.
Constructiile sunt in general amplasate pe limita posterioara a parcelelor si cel putin pe una din

limitele laterale.
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3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile de pe terenurile invecinate direct cu terenul reglementat prin P.U.D., sunt destinate

locuirii individuale sau colective mici.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenul se afla in proprietatea privata a lui Serban Manole in cota 1/1si are categoria de
folosinta: curti constructii conf CF si poate fi considerat plat in baza ridicarii topografice
executate.
Imobilul a rezultat ca urmare a efectuarii operatiunilor notariale pentru alipire, pentru care s-
a emis actul de alipire autentificat sub nr. 569 din 04.06.2024, emis de notar public Andreea
Daniela Negoita si se afla in proprietatea d-lui Serban Manole conform act de aipire sus
mentionat si contracte de vanzare autentificate sub nr. 2815 din 22.11.2022 emis de notar
public Tamara Gartic, respectiv nr. 4131 din 29.11.2023, emis de notar public Miclescu

Razvan-Cristian.

3.7. Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizata de un fond construit variat, cu constructii vechi in stare medie
sau rea si constructii noi rezultat al inlocurii fondului construit vechi. Fondul construit vechi este
caracterizat de constructii cu regim de inaltime parter cu structura de zidarie si lemn.

Constructiile noi, au un regim de inaltime ce variaza intre P+1 si P+4, fiind realizate din
structura de B.A. si umplutura de zidarie.

Constructiile de pe terenul ce a generat documentatia cu nr. cad. 247601, corpurile C1

si C2 sunt in stare medie .

3.8. Concluziile Studiu geotehnic

Conform Studiului geotehnic atasat infocmit de Ing. Liviu Draganescu- "se poate
concluziona ca din punct de vedere geologo-tehnic, terenul aflat in studiu -CF 247601-
amplasat in Str. Torcatoarelor nr.13, sector 6, indeplineste conditiile pentru investitia propusa.’-

vezi studiu atasat;
3.9 Echiparea existenta

Amplasamentul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente pe Str. Torcatoarelor -

apa, canalizare, electricitate, gaz si telefonie. -vezi avize atasate.
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4. Reglementari:

4.1. Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de Urbanism Nr.870/ 95T din 23.08.2024 emis de Primaria
Sectorului 6, zona studiata se afla in L1a — Subzona locuintelor individuale si colective
mici cu regim de inaltime maxim P+2E+M niveluri in afara zonelor de protectie conform
PUZ Coordonator Sector 6, si are ca Indicatori urbanistici pentru P+2E: POTmax=45% si
CUTmax=1,3 ADC/mp teren;

4.2. Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Prin tema data de beneficiar, se propune:
- desfiintarea corpurilor existente C1 si C2 ;
- construire locuinta duplex cu regim de inaltime P+2E;

- refacere imprejmuire si amenajare teren;

4.3 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Constructie propusa:

Noua constructie va avea un regim de inaltime P+2E si urmatoarele retrageri fata de
limitele de proprietate:

- 3,0 m fata de limita de proprietate posterioara,

- 2,8 m fata de limite laterale stang si dreapta

- 2,0 m fata de noul aliniament spre Str. Torcatoarelor.

4.4. Capacitatea, suprafata desfagurata

Constructia rezultata, va avea o suprafata construita la sol de maxim 121.8mp (POT
45% ) si o suprafata desfasurata construitd de maxim 351.9 mp (CUT 1,3 mp ADC/ mp pentru
P+2E).

4.5. Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi

Constructia propusa va fi izolata , retrasa fata de limitele de proprietate.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Circulatii:

Se propune ca circulatiile din punctul in care strada Torcatoarelor se bifurca in strada
Torcatoarelor si strada Parafinei sa se faca cu sens unic — strada Torcatoarelor sens unic de

mers dreapta —stanga si strada Parafinei — sens unic de mers stanga-dreapta.
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Ca urmare a circulatiilor prevazute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, terenul studiat este
afectat in suprafata de 25,30mp - teren necesar supralargirii circulatiei publice.

Se va pastra axul strazii Torcatoarelor pe tronsonul dintre nr.1 si nr.11, rezultand in
dreptul lotului studiat un profilul transversal al strazii de 5,70m, cu un carosabil de 3,5m si
trotuare propuse de 1,20m in dreptul terenului studiat si 1,00m in partea opusa - asa cum
exista deja pe tronsonul dintre nr.1 si nr.11 -Str. Torcatoarelor.

Accesurile auto si pietonale se vor face din strada Torcatoarelor, accesul auto se vor

face cu bordura coborata.

Parcare:
Parcarea si gararea se vor realiza conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si OMS nr 119/2014.
Se asigura 4 locuri de parcare, distribuite la sol cu acces direct din strada.

Se asigura céte 2 locuri de parcare pentru cele 2 unitati de locuinte aferente locuintelor duplex.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei
In zona, nu exista elemente de cadru natural deosebite, terenul fiind relativ plan, deci nu
sunt necesare solutii speciale de valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei.
4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta
Terenul reglementat este situat in afara limitelor zonelor construite protejate si in afara

limitelor zonelor de protectie a monumentelor inscrise in LMI.

4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
in prezent pe terenul reglementat prin PUD, nu exista in spatiu verde amenajat.
Pe terenul reglementat prin PUD, spatiul verde va fi amenajat pe teren natural, in
proportie de min 20% din suprafata terenului reglementat. Modul specific de amenajare

peisagera se va face la etapa urmatoare de proiectare (DTAC).

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Se va pastra axul strazii Torcatoarelor pe tronsonul dintre nr.1 si nr.11, rezultand in
dreptul lotului studiat un profilul transversal al strazii de 5,70m, cu un carosabil de 3,5m si
trotuare propuse de 1,20m in dreptul terenului studiat si 1,00m in partea opusa - asa cum

exista deja pe tronsonul dintre nr.1 si nr.11 -Str. Torcatoarelor.
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4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare verticala, terenul fiind relativ plan.

4.12. Regimul de construire

Regim de inaltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din PUG:
-RH= P+2E
- H maxim = 10,0 m cornisa, 13m la coama

Tnéltimea propusa se va masura de la Cota Terenului Amenajat.

Regim de aliniere, retrageri
Pe Str. Torcatoarelor nu exista o tipologie predominanta de aliniere a constructiilor. Constructia
nou propusa va avea urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

- 3,0 m fata de limita de proprietate posterioara,

- 2,8 m fata de limite laterale stang si dreapta

- 2,0 m fata de noul aliniament spre Str. Torcatoarelor.

Procent de Ocupare a Terenului
Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- POT max. = 45% - calculat la suprafata totala a terenului ramas dupa cedare teren necesar

supralargirii circulatiei publice.

Coeficient de Utilizare a Terenului
Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementafi
- CUT max. = 1.3 ADC/mp teren pentru P+2E -calculat la suprafata totala a terenului ramas

dupa cedare teren necesar supralargirii circulatiei publice.

Imprejurimi
- imprejmuirile spre strazile de acces vor fi de max 2,0 m (de la nivelul curtii), opace
sau semi-transparente cu un soclu de 0.6 m si vor putea fi dublate de un gard viu.
- Portile imprejmuirilor se vor deschide numai inspre interiorul proprietatii.

- Imprejmuirile laterale si posterioare vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.5 m .

4.13. Asigurarea utilitatilor
Amplasamentul studiat este racordat la toate retelele edilitare existente pe Str. Torcatoarelor -
apa, canalizare, electricitate, gaz si telefonie. -vezi avize atasate. Instalatiile sanitare, electrice

si termice, se vor realiza conform proiectelor de specialitate- faza DTAC.
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4.14 Bilant Teritorial
""" PUZ Existent Propus | Total
SECTOR 6 Existent +
, _ | Lia ~ Propus
Suprafata teren , cf. cadastru - 296 296 296
Suprafata teren afectata de circulatii publice - - 62 62
Suprafata teren ramas - - 234 234
Suprafata constructii existente (C1+C2) - 75.0 - -
Suprafata construita Sc - - 133.2 133.2
Suprafata desfasurata Sd - 75.0 304.2 . 304.2
P.O.T:in ex.".st.e_nt si propus este raportaf la 45.0% 25.94% 45.0% § 45.0%
teren initial
C.U.T ‘i existent-raportat la teren initial 5 e 3 1.3
in propus-raportat fa teren ramas _
Rh maxim P+2E+M P P+2E - P42E
H max cornisa/ atic 11 3.0 1.0 11.0
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.0% - 20.0% 20.0%
Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) - - 46.8 ~ 46.8
Nr. unitati locative estimate : - 2 2 shag
Nr. locuri de parcare estimate: - - 4 4

5. Concluzii:
Reglementarile urbanistice cuprinse in prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU permit
construirea unei locuinte tip duplex P+2E cu amenajarile aferente, situatd Tn sectorul 6 al

municipiului Bucuresti, strada Torcatoarelor nr. 13 Nr. cad. 247601 .

Prin investitia propusa proiectul contribuie la imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei si

corectarea tramei stradale si imbunatatirea circulatiei publice din zona.

\ el Proiectant

Arh. Corina Neacsu .~
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Strada Torcatoarelor nr. 13

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205798 str. | Torcatoarelor nr.: 13A
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 118150/16.03.2026 transmisa | FARA OBSERVATII
20.03.2026 de Primadria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 20.03.2026
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 216776 str. | Petuniei nr.: 8
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 118150/16.03.2026 transmisa | FARA OBSERVATII
20.03.2026 de Primadria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 20.03.2026
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 210514, 216775 | str. | Petuniei nr.: 8B
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 118150/16.03.2026 transmisa | FARA OBSERVATII
20.03.2026 de Primadria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 20.03.2026
e Vecin 4:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC TORCATOARELOR NR. 15
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 227888 str. | Torcatoarelor nr.. 15
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 118150/16.03.2026 transmisa | FARA OBSERVATII
14.04.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 14.04.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 4 vecini directi au fost identificati de catre beneficiarul

documentatiei P.U.D. printr-un tabel cu nume si adresa de corespondenta si au fost notificati prin posta cu confirmare

de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea

Teritoriului din Primaria Sectorului 6.
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Adresa nr. 118150/16.03.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul tehnic, certificatul de

urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 03.11.2025 si a fost confirmata primirea intre 20.03.2026 si

14.04.2026.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

20.03.2026 si 14.04.2026

Perioada consultarii:

20.03.2026 - 29.04.2026

Panou

Data afisarii panoului:

07.03.2026

Perioada consultarii:

07.03.2026 - 21.03.2026

Persoane potential afectat

e:

Panou

Data afisarii panoului:

20.03.2026 si 14.04.2026

Perioada consultarii:

07.03.2026 - 21.03.2026

Anunt ziar

Data anuntului din ziar:

3. LOCUL DE iNTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319 e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

118150 / 30.10.2025

CT.U.AT. numar/data:

1/ 02.032026

Nr. ordinea de zi: 10

Consultari/Observatii data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari data:

Nu este cazul

Raspuns data:

Nu este cazul

Modificari data:

Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT
S.C. ARTTEK WORK S.R.L. C.ILF. 18149812
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2

Str. Brasoveni nr. 3, bl. 7, sc. A, et. 8, ap. 40

Email:

arttekwork2@gmail.com

Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R::

arh. Corina I. NEACSU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Strada Torcatoarelor nr. 13

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUL:

A.
Data notificarii: 20.03.2026 si 14.04.2026 Nr. anunturi*: 4 | Nr. proprietari anuntati: 4
Perioada consultdrii: 20.03.2026 - 29.04.2026
Continutul informarii: Adresa nr. 118150/03.11.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul

tehnic, certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din
cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 16.03.2026 si a

fost confirmata primirea intre 20.03.2026 si 14.04.2026.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 07.03.2026
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 07.03.2026 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.
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Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Str. Torcatoarelor nr. 13.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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