SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE S| SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S1 PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Valea Cascadelor nr. 17", sector 6, pentru
construire imobil cu destinatia de servicii publice pentru sanatate si ingrijire paleativa, geriatrie, cu regim de
indltime S+P+4E, pe un teren cu suprafata de 1.152 mp, proprietate privatd persoane fizice.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 93932/7/12/20.10.2025 din 29.04.2026

al Arhitectului Sefl cu urmatoarele conditii;

P.O.T. propus = 35%; C.U.T. maxim = 2,2 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime; S+P+4E; H maxim = 16,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu destinatia de servicii publice pentru sanitate si ingrijire
paleativa, geriatrie, cu urmatorul regulament de construire: spre aleea Oboga la 4,00 metri fatd de aliniament, in
aliniere cu blocul F1 din str. Valea Cascadelor nr. 11; spre dreapta la minim 5,80 metri fatd de limita de proprietate;
spre spate la minim 5,00 metri fatd de limita de proprietate; spre stdnga la minim 5,00 metri fatd de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT;

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.
Utilizari admise cu conditiondri: extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin
poluare si trafic functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati; in
proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri i C.U.T. maxim
= 2,2 mp AD.C./mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri,

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primb@primarie6.ro



Elaborator P.U.D.: 5.C. VISION TAG S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Bogdan C. GUGIU

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatéa si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazd in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin, (2), lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate Intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 392/44V
clin 15.05.2025 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
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Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat
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urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdzan Brénescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. YA hwy ain A5 05 . 2025

IN SCOPUL: construire imobil cu destinatia de servicii publice pentru sanitate si Ingrijirce paleativa, geriatrie, cu regim
de inaltime S+P+4F, imprejmuire teren. bransamente utilitafi si organizare executare Iucréri.

Ca wmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sedinl In judetul , municipiul /
orasul / comuna satul / sectorul _ -, cod postal _ - _, str. nr. ,bloe - ,scara - ,etaj -, ap.
- telefon/ fax -, e-mail _- _, foregistratd lanr, _ 21857 _ din _28.03.2025 _, cu completérile Inrepistrate lanr. 26889

din  17.04.2025

peniru imobilul — teren gifsau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ -, str. _ Valea
Cascadelor _nr. 17 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonalor Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. 1.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu ILC.G.M.B. nr. 293/2013 si HC.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificiirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
e
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat n intravilan.
Conform Actihii de alinire autentificat de notarul nublic sub nr, 3705/10.11.2023,
ciisitorit cu (cota de '%) 51 ‘cota de %) detin teren in suprafatd de 1.152 mp, numér cadastral 246760,

din imobilul pentru care se foloseste nr. 17 (fost nr. 3-5) pe str. Valea Cascadelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard or.
246760 cu incheierea nr. 110322/13.11.2023 (alipire, dezmembrare, conventic, notare actualizare informatii tehnice si indreptare
eroare materiala, notare referat de admitere alipire, notare avizare dezmembrare i notare referat de admitere de alipire a imobilelor
identificate cu numerele cadastrale 245888 si 246203).

Accesul la imobil se realizeaza din arlera de circulafie str. Valea Cascadclor - face parte din categoria domeniu public al
municipiului Bucuresti adminisirat de Administratia Strazilor.

2. REGIMUY, ECONOMIC
Existent: teren in suprafatd de 1.152 myp.
Se sulicita: construire imobil cu destinatia de servicii publice pentru sinatate si ingrijire paleativi, geriatric, cu rogim de indltime
S+P+H4E, imprejmuire teren, brangamente utilitati §i organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl3 situat in zona CBI - subzona serviciilor publice dispersate n
alara zonclor protejate, P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru functiunile publice, se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dar f4r¥ a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp tcren pentru clidiri cu 6 31 mai
multe nivehuri gi C.ILT. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Imobilul sc afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 5071991 republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.7Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehuice de Circulafie — P.MLB., corelat eu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de siguranti i protectie a infrastructurii feraviare publice.
Se permite construirea unui imobil cu funcfiunca de servicii publice pentru sanatate si ingrijire paleativd, gerialrie, cu regim de
indltime St P44E, in baza clabordrii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific
de construire in raport cu funclionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
fatd de limitele laterale si posterioari ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pictonale,
conformarea arhitectural - volumetricB, conformarea spatiilor publice.
P.QO.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren.
Dup# aprobarca Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentalia tchnici Tn vederea obfinerii autorizatiei de
constraire.
La elaborarea Planului urbanistic de detalin (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C L. Sector 6
nr. 157/2022.
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Se recomandd amenajarea, conform normativelor Tn vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, In vedere
amplasérii postului de transformarc.

Lucrarile de cxcavatie cu addncimi imai mari de 3,00 mewi, misurate de la suprafafa terenului situate Tn localitégi urbane vor respecta
prevederile NP 120-201 4.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accuse si trotuare de gardd vor fi inferbate gi plantate cu un arbore la ficcare 100,00 mp, se
vor identifica, péstra §i profeja timpul executarii constructiilor arborii importantl existenti avand pesle 4,00 metri indljime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm: in cazul tiierii unui arbore, se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul In care nu exista aceastd posibilitatc, plantarea se va executa pe 0 suprafatd de teren indicatd de cétre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucurecsti sau de Primiria Sectorului 6; parcajcle amenajate la sol vor fi plantale cu minim un arbore lu fiscare
4 magini §i vor {i incenjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indlfime.

Reulizarea unci constructii noi pe suprafete de teren mai mari dc 1.000,00 mp va fi conditionaté de gmenajarea unui spatiu verde
cu suprafaga de cel putin 30% din suprafafa totali a parcelci afectatd proicctului, din care cel puin 2/3 va i la sol, iar restul va
avea asiguratd o grosime a solului care sa permitd dezvoltarca vegetatiel de talia arbugtilor si conditii de drenarc a excesului do
umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarca Normelor de protectic a spatiilor verzi pe
teritoriul municipilui Bucuresti.

Se permite Tmprejmuirca terenului astfel: imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, vor avea inaliimea de maxim 2,00 metri,
vor avea un soclu opac de circa 0,60 melri, partea superioard fiind realizatd dip tier forjat sau plasd metalicd si vor fi dublate de
gard viu; pe limitcle laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu Inaljimi de 2,50 metri.

Proprietarii parcclelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfor citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafefei desfagurate admise egal cu o dati suprafata de teren {ransferata spre domeniv] public atunci cAnd acest transfer este facut
pe bazi de act notarial si fiirdi despagubiri din pariea primariel.

Actul notarial va contine acordul proprictarului de a ransfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri,
cu conditia aprobérii unui spor de depigire a sgp:rafe;ei des{asurate admise egal cu 0 datd suprafaja transferata in domeniul public.
fn cazul parcelelor din care prin I'.U.Z. sunt propuse fragmente spre ansfer catre domentul public, C.U.T. se calculeazi avand la
bazé suprafafa terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprictarul, n baza unui act notarial, isi
da acordul trecerii in domeniul public a suprafctei de teren afectate (¢4 a cere despigubiri; in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propusc fragmente spre transfer citre domeninl public, iar proprictarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se caleuleazs avind la baza suprafata terenului ramas nealectat de obiectivele de
atilitate publicd.

Sistemu] constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluvialc §i organizarea execularii lucririlor se vor realiza in
incinti. Parcarea si gararea se vor realiza cu respeclarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a IL.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si
in conformitate cu art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarca Legii nr. 372/2005 privind performania
energeticd a cladirilor,

[xecujia cririler se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de u asigura spalarea §i curdjarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iegirea pe edile publice, prelate pentru transportual
materialelor e construetii sau degcuri provenite din constructii §i desfiingari, 54 nu abandoneze sau 54 depoziteze degeuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii or. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicatd, pc 1angd aplicarca cerintelor
minime de performanta energetica 4 cladirilor noi/cladirilor existente supuss unor Jucriri de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. s¢ va intocmi de citre proiectant §i integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, econumic, functional si al mediului inconjurdtor a utilizrii unor sisteme alternative de inalta eficienjd energetici
dach acestea cxistd.

Nota (2): In vederea autorizérii lucrarilor de bransamente §i Tacorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emitcrea certificatelor de urbanism, pentru fiecare utilitate cu materializarca pe planuri a investiiilor solicitate.
Daca lucrérile de bransare/racordare se cxeculd integral pe domeniul public acestea sc VOr aviza/autoriza de administratorul
domeniului public.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autotizatici de construire.

T CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE A.Urr(jjtzxrm DE CONSTRUTRE/DESFIINTARE $X
t NU CONFERA DREPTUL DE 4 EXLOTIT UCRARI DE CONSTRUCTI

rd
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

* In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

vederea evaluirii inifiale a investifiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certfﬁcatului de urbanism ori pe parcursul derulidrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

[® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. [ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Roménia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termicéd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutierd

[8 gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. avizCN.CF. “CF.R.” S.A.

[@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. @ acord coproprietari

[ salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:
[ securitatea la incendiu @ protectia civild [@ sdnitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
B raport de conformare NZEB; @ studiu de insorire; @ deviz general al lucréarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24  luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile fnainte de data cxpirarii
acestuia, canform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicath, cu modificirile 5i completirile nlterioare.

!
PRIMAR, SéCRETA'R GENERAL,

CIPRIAN CHUCU /| DEMIREL SPIRIJ)DN

(’ /%

ARIIITECT SEF,

ARH. MAR! ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe LAE
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

-

Achitat taxade 23,00 lei, conform O.P.or. 1 din_ 28.03.2025 ')
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pm'r-pmtéi la data de /QD Py I R}?_)

In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarca executirii lueriirilor de construectii,
republicata, cu modificarile gi com pletéirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de pénd la data de

Dupi aceasti datid, o noud prelungire a valabilititii nu este posihild, solicitantul urménd sa obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
|
ARHITECT SET,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA™ ‘500 aferent imobilului situat in

Str. Valea Cascadelor, nr.17, sector 6, Bucuresti.
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MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Numar proiect : U05 / 2025

Denumirea lucrdrii ©  CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE SERVICH PUBLICE
PENTRU SANATATE SI INGRIJIRE PALEATIVA, GERIATRIE, CU
REGIM DE INALTIME ,$*0¥4E«IWIPREJMUIRE  TEREN,
BRANSAMENTE  UTILITAY IZARE EXECUTARE
LUCRARI

Proiectant general: S.C.VISIONTAGS.RL. \ _ vy
MUNICIPIUL BUCURESTI, SEX aborator 143

+40728 281 630 C.U.1. 52829808
E-mail: visiontag.office@yahoo.com
Data elaborarii : 09/2025

1.2. Obiectul lucrarii

La solicitarea beneficiarului se intocmeste Planul Urbanistic de Detaliu construire imobil cu
destinatia de servicii publice pentru sanatate si ingrijire paleativa, geriatrie, cu regim de inéltime S+P+4E,
imprejmuire teren, bransamente utilitati si organizare executare lucréri, pentru imobilul situat in
Municipiul Bucuresti, Sector 6, Strada Valea Cascadelor, Nr.17, N.C. 246760

Conform solictérilor temei-program fumizaté de beneficiarul prezentei lucrari, avand in vedere
destinatia terenului, respectiv CB — subzona situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni
complexe de importantd supramunicipald i municipala, CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate, pentru gestionarea spatial-urbanisticé a teritoriului si detalierea modului
specific de construire in raport cu functiunea reglementatd, este necesara elaborarea unei
documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.).

Scopul documentatiei este a detalia modul specific de construire in raport cu functiunea zonei §i
cu identitatea arhitecturala a acesteia, retragerile faté de limitele laterale si posterioara ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare al terenului; accesele auto si pietonale,
conformarea architectural-volumetrica si conformarea spatiilor publice. Dupd aprobarea PUD se poate
intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

in aceasta documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotarile si utilitatile
necesare functionarii normale, in concordanté cu prevederile normativelor actuale. De asemenea s-a
acordat o atentie deosebita rezolvarii fluxurilor de circulatie auto §i pietonale, respectarea normelor P.S.1.

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
+40 728 281 930 C.U.l. 52829800 J2025084345007, E-mail: visiontag.office@yahoo.com
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si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si reglementarilor specifice, in conformitate cu
cerintele investitorilor.

1.3. Surse de documentare
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea P.U.D. sunt:
« Ridicare topografica;
« Studiu geotehnic;

in reglementarile PUD se tine cont de prevederile Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6,
aprobata cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si
HCGMB nr. 2/2016.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022
siaH.C.L. Sector 6 nr. 157/2022

La elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu si a Reglementarilor aferente a fost folosit “Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu” aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile:

« Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu completérile si modificérile
ulterioare;

+ Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificérile si completarile ulterioare;

« Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/29.07.1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

« Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;

« Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

» Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
completrile si modificarile ulterioare;

« Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile si modificarile
ulterioare;

« Ordinul nr. 114 din 2019 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, cu completérile si modificarile ulterioare;

« Ordin nr. 2701/2010 - informarea si consultarea publicului

CAPITOLUL 2 - INCADRARE IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6, aprobata cu HCGMB nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, terenul este situate
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in intravilan si se incadreaza in zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie ~ P.M.B., corelat cu studii
topografice pentru delimitarea terenului.

Terenul este situat in zona de siguranta i protectie a infrastructurii feroviare publice.

CB1:

Art. 1 Utilizari admise

(1) institutii si servicii publice supramunicipale i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

Art. 2 Utiliziri admise cu conditiondri

(1) extinderile si schimbérile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic
functionale invecinate,

(2) se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitafi;

(3) in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritétii aeronautice privind conditiile
impuse de culoarul de zbor;

Art, 3 Utilizdri interzise

(1) orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinté riscul
indepartarii investitorilor interesati;

(2) activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) constructii provizorii de orice natura;

(4) depozitare en-gros,

(5) depozitari de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) lucréri de terasament de natura s afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

(8) orice lucrari de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
(1) se vor rezerva terenuri pentru institufii $i sevicii publice parcelate in module avand suprafata
minimé de 1.000,00 mp si un front la stradé de minim 30,00 metri

Art. 5 Aplasarea clidirilor faté de aliniament
(1) senviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu 10,00 metru sau vor fi dispuse pe aliniament
in functie de caracterul strazii, de profilul activitiiii si de normele existente (rectificat conf. Erata 1)

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
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(2) clédirile care alcétuiesc fronturi contiune vor avea 0 adancime fata de aliniament care nu va
depdsi 20,00 metri;

(3) banda de construibilitate a cladirilor refrase faté de aliniament este de 20,00 metride la alinierea
cladirilor

(4) serviciile publice vor fi amplasae pe aliniament in cazul in care indltimea maxima la cornise nu
depaseste distanta dintre aliniamente

(5) dacé indltimea clédirii in planul aliniamentului depéseste distanta dintre aliniamente, cladirea
se va retrage de la aliniament cu o distanta minimé egala cu plusul de inalftime al clédirii fata de
distanta dintre aliniamentele strézii, dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia sa nu fie lasate
vizibile calcane de pe parcelele alaturate;

(6) fac exceptie de la aceasta reguld numai situafiile de mascare prin plus de inélfime a intersecfiilor
si racordérile de inélfime a clédirilor intre strézi cu lafimi diferite;

Art. 6 Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat;

(2) cladirile care vor alcétui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanfa de maxim 20,00 metri la aliniament;

(3) in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate, far pe cealaltd laturd se invecineazéa
cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fafada laterald ferestre ale unor
incaperi principale, noua clédire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita propusa se
va retrage obligatoriu la o distanta egalp cu 1/3 din inalfime, dar nu mai putin de 5,00 metri;

(4) clidirile se vor retrage faf4 de limita posterioara a parcelei la o distanté de cel pufin jumatate
din inéltimea clédirii mésurata la comisd, dar nu mai pufin de 5,00 metri;

(5) distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale $i cea posterioard ale parcelei
este de minim 10,00 metri;

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela

(1) cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu indltimea la comisa a celei mai inalfe dintre
ele;

(2) distanta se poate reduce la jumétate din inalfime, dar nu mai pufin de 6,00 metri numai in
cazul in care fatadele prezinté ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitafi
permanente ce necesita luminé naturala

Art. 8 Circulatii si accese

(1) parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulafie
publica;

(2) In cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces la carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sé permita accesul autovehiculelor de sfingere a
incendiilor: distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depdsi 30,00 metri;
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+40 728 281 930 C.U.l. 52829800 J2025084345007, E-mail: visiontag.office@yahoo.com



S.C.VISION TAG S.R.L.
J2025084345007
BUCURESTI, Sector 3
Telefon : +40 728 281 930

(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanlor cu
dizabilitati

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

(1) Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

(2) Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice $i se dispun in constructii
supra/subterane sau fn parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4
locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 metri inélfime;

(3) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj
propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun
multietajat: aceste parcaje vor fi situate la distanfa de maxim 150,00 metri;

Art. 10 inélfimea maximé admisibila a cladirilor

(1) Inaltimea maxim& admisibild in planul fafadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplientar unul sau doud niveluri in funcfie de volumetria caracteristica strézii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade

(2) Pentru clédirile foarte inalte (peste 45,00 metr) se va prezenta justificarea configurafiei de
ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de
pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei

(3) In cazul racordarii intre strézi cu Iéfimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inélfime, se va
prelungi regimul celui mai inalt spre strada secundard pe 0 lungime de 50,00 metri dacé strada
are 6 sau 4 fire de circulatie $i pe o lungime de 25,00 metri dacd strada are 2 fire de circulafie,
dacé diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte

Art. 11 Aspectul exterior al clddirilor

(1) Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va fine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura clédirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de covizibilitate

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice i la sistemele modeme de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice;

(2) In cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritéfii competente care
administreaza resursele de apa;

(3) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibilé a cablurilor TV;

(4) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloni $i zabrele (tripoduri
unii cu grinzi cu zébrele) pe fafadele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
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(5) Dacé fiind intensitatea circulafiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s fie ficuté sub trotuare pentru a se evita producerea gheii..

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate $i plantate cu
un arbore la fiecare 100,00 mp;

(2) Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executiei constructiilor arborii importanti existenfi
avénd peste 4,00 m indlfime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm;

(3) In cazul taierii unui arbore, se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe 0 suprafatd de teren indicata de
cétre Administratia Lacuri Parcuri gi Agrement.

(4) Pentru imbunétatirea microclimatului $i pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase;

(5) Parcelelor amenajate la sol vor fi plantate cu minimum un arbore la fiecare 4 masini $i vor fi
inconjurate cu un gard viu de minimum 1,20 m inalfime;

(6) In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacini pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanfi ale Comisoarei Cotroceni §i
Dambovitei se recomandé speciile care prin tipul de rédécini contribuie la stabilizarea pantelor;

(7) Realizarea unei constructii noi va fi condiionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa
de cel putin 20% din suprafata totalé a parcelei afectata proiectului;

(8) Realizarea unei construcfii noi pe suprafefe mai mari de 1000 mp va fi condifionaté de
amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectata
proiectului, din care cel pufin 2/3 va fila sol, iar restul va avea asigurata o grosime de 2,00 metri a solului
care s& permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art. 14 Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea de maximum 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioaré fiind realizaté din fier forjat sau plasa
metalica si vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi
opace cu indlfimea de 2,50 metri,

Art. 15 Procent maxim de ocupare a terenului
(1) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu
recomandarea de a se opta pentru P.0.T. maxim = 50%.

Art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului

(1) C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru functiunile publice, se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se depdsi C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren pentru
clédiri cu 6 $i mai multe niveluri gi C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren pentru clidiri cu 3-5
niveluri;

(2) Posibilitafi de depésire a C.U.T.:
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- Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiazé de un spor al suprafefei desfasurate construitd aferenta datei suprafefei de teren
transferata spre domeniul public daca acest transfer este facut pe bazé de act notarial $i féré despagubiri
din partea primériei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul respectiv cu
destinatia domeniul public féra a cere despagubin, cu conditia aprobérii unui spor de ocupare a suprafefei
desfésurate construité egal cu o datd suprafafa transferata la domeniul public.

(3) Conditii de calcul a C.U.T.:

- C.U.T. in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre suprafafa desfasurata
construita si suprafata parcelei, conform definitiei din anexa I

- In cazul parcelelor aferente P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public,
C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafafa terenului existentd la data fisei transferului catre domeniul
public, firé scéderea terenului transferat, $i in conditiile in care actul notarial de transfer catre domeniul
public e suprafafei de teren afectaté fara cerere de despagubiri.

- In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public faréa cerere
de despgubiri, C.U.T. se calculeazé avénd la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele
de utilitate publica.

Proprietarii parcelelor, dare prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public,
beneficiazé de un spor al suprafetei desfésurate adimise egal cu o daté de suprafata de teren transferata
spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe bazé de act notarial si féra despagubiri din
partea primériei.

Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
fara a cere despagubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depdsire a suprafetei desfagurate admise egal
cu o datd suprafata transferata in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmente spre transfer cétre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului
inainte de a fi ficut transferul cétre domeniul public, doar dacé proprietaru, in baza unui act notarial, isi
d3 acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fara a cere despéagubiri; in cazul
parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii
parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fré a cere despagubiri, C.U.T. se
calculeaza avand la baza suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie
Acces pietonal de pe Aleea Oboga
Acces pietonal de pe str. Valea Cascadelor
Acces auto pe Aleea Oboga i alee de acces carosabil’ existenta din Aleea Oboga
Rampa de acces la subsol din Aleea Oboga

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
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3.2. Suprafata ocupata, limite $i vecinatati

Terenul destinat investitiei are o suprafat totala de 1152 mp fiind inscris in CF nr. 246760. Terenul
se afla in circuitul civil si este situat in partea de vest a intravilanului Municipiului Bucuresti, Sector 6,
strada Valea Cascadelor nr. 17.

Teren liber de constructii situat intre imobile locuinte colective (foste camine muncitoresti) reabiltate
termic de Primaria Sector 6

Folosinta actuala a terenului este curti constructii.

Vecinatatile terenului sunt :

Nord - Est: Aleea Oboga

Sud - Est : Alee carosabila

Nord - Vest : Proprietate privaté cu functiune de locuire colectiva - Bloc F1, str. Valea Cascadelor
Sud-Vest : Proprietate privaté cu functiune de locuire colectiva, N.C. 246726 si 225181 - Bloc G2

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural, urbanistic.

Din punct de vedere functional, zona prezintd un caracter mixt, reunind atét locuinte colective gi
individuale, cat si spatii comerciale si servicii, cu un st arhitectural preponderent contemporan.
Dezvoltarea recenté a generat constructii cu un limbaj arhitectural modem, insa diversitatea finisajelor si
a proportiilor, care nu se integreaza unitar in contextul urban, imprima zonei un caracter eterogen.

T prezent, zona cuprinde si unitati comerciale, inclusiv magazine de materiale de constructii, insa
tendinta este de re-functionalizare $i de orientare cétre dezvoltari rezidentiale si servicii, precum si comert
compatibil cu functiunea de locuire.

3.4. Tipul de proprietate asupra terenului
Terenul este proprietatea persoanelor fizice
conform Actului de alipire autentificat de notarul public sub nr.
3705/10.11.2023. Imobilul este inscris in Cartea Funciara nr. 246760 cu Incheierea nr. 110322 din
13.11.2023.

3.5. Concluziile studiului geothnic, accindete de teren, adancimea apei subterane, parametrii
seismici caracteristici zonei

Terenul este plat, fara declivitati si nu cuprinde elemente de cadru natural ce ar putea pune in
valoare amplasamentul.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeaza in Campul Viasiei, la
cca.2300m dreapta-sud de amenajarea complexa a raului Dambovita-Lacul Ciurel, caracterizata printr-
un relief relativ sters, cu energie si pante reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea unor procese
geomorfologice actuale (alunecari de teren, eroziune accelerata).

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea structurii terenului
natural in limitele adancimii de interes (~20/25m) iau parte conform fragmentului de harta geologica Si
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coloanei litologice tip depozite cuaternare — etaj holocen inferior si superior, genetic de tip deluvio-
proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Campului Viasiei;

Nivelul apei subterane conform Hartii hidrogelogice a zonei variaza intre 8,00- 10,00 m. Stratul de
argila cu variatjile sale laterale de facies constituie un coperis slab permeabil, care favorizeaza infiltrafjile
de la suprafata terenului spre partea superioara a orizontului acvifer

Amplasamentul in care s-a efectuat cercetarea geotehnica, se afla situat in zona vest-ica a
Bucurestiului, in Sector 6, cartierul Militari, pe Strada Valea Cascadelor, avénd coordonatele geografice
44°25'45.. 47" Latitudine Nordica, 26°00'12...14" Longitudine Estica i respectiv Altitudinea (Cota medie
a Terenului) +90,25mdNMN, féré panta.

Amplasarea exactd, vecinatatle si accesul in zona amplasamentului studiat este conform
Planurilor cadastrale (Sc.1:500 si Sc.1:2000), anexe la Certificatul de Urbanism nr.392/44V din
15.05.2025 emis de Primaria Sectorului 6.

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala i se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub forma de
averse, si prin iemi relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar i de frecvente perioade de
incélzire care provoaca discontinuitéti repetate ale stratului de zapada i repetate cicluri de inghef -
dezghet .

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate
=81 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani), conform
STAS 11100/1-93

Zona eoliana avand presiunea de referintd a vantului de baza 0,50 kPa (conform Codului de
proiectare, indicativ N.P.-082-2004)

Zona de incarcare cu zapadd, avand valoarea caracteristica a incarcérii din zapada pe zapada pe
sol de 2,5 kN/mp (conform Codului de proiectare, indicativ C.R. 1-1-3-2005)

3.6 Ecpiparea existenta
In vecinatatea amplasamentului pe care se propune investitia in momentul de fata sunt executate
retele de apa, canalizare, electricitate, termoficare si retele de gaz.

CAPITOLUL 4 —~ REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Pe amplasament este propusd CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE SERVICII
PUBLICE PENTRU SANATATE , INGRIJIRE PALEATIVA S| GERIATRIE CU REGIMUL DE
INALTIME S+P+4E, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENT UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER

Imobilul va cuprinde:
e Subsol — parcare subterane , circa 13 locuri de parcare, Adapost ALA, Spatii tehnice
o Parter- rampa de acces subsol, Hol acces, Receptie, grupuri sanitare, Camera de garda.
o Etaj 1-4 -Cabinete medicale individuale, Cabinete recuperare si reabilitare medicala, Saloane
ingrijire speciala permanenta

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
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4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformare constructiilor

Constructia se va integra in caracterul zonei atét din punct de vedere architectural cat si din punct
de vedere functional. Retragerile minime fata de limitele terenului se va face in felul urmator:

la Nord-Est : aliniamentul - se va retrage la 4,00 m fata de Aleea Oboga, se pastreaza retragerea
minima de 4,0 m fatd de aliniament, aliniat cu constructiile vecine

la Sud-Est : retragere cu minim 5,00 m fata de limita proprietatii

la Sud-Vest : retragere cu minim 5,00 m faté de limita proprietatii

la Nord - Vest : retragere cu minim 6,00m fata de limita proprietafii

4.3. Capaciatatea, suprafata desfasurata
Constructia viitoare se va incadra in indicii urbanistici propusi prin PUZ Coordonator Sector 6.
Indicatorii propusi pentru constructie sunt :
Suprafata teren = 1.152 mp
Suprafati teren afectata de largire strada = 23,40 mp
Suprafata teren rimasé in urma cedarii citre domeniul public = 1128,60 mp
Suprafata construita = 395,00 mp
Suprafata desfasurata = circa 1975,1 mp
P.0.T. propus = 35 %, C.U.T. propus =1,8
Rh: Subsol + Parter +4 etaje , H max = 16 m

Locuri de parcare :
Se vor amenaja in interiorul incintei cu respectarea HCGMB 66/2006 si HCL Sector 6 nr. 157/2022
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Detalierea modului de amplasare a locurilor de parcare in subsolul cladirii
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Spatii verzi :
Se va amenaja o suprafata de 35% (395 mp) spatiu verde, din care pe sol natural 30% (338,6 mp).
Salubritate :
Pentru colectarea deseurilor municipale se va amenaja un spatiu la nivelul parterului sau platforma
subterane.

4.4, Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Amplasarea constructiilor pe teren a fost determinata de:

+ respectarea distantelor faté de vecinatati,

« respectarea conditiilor de insorire pentru parcelele invecinate;

+ respectarea procentului de ocupare a terenului;

+ pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platforma de parcare, pentru
o folosire cat mai judicioasa a terenului;

in cadrul proiectului vor fi respectate cerintele temei de proiectare si prevederile diverselor Norme,
Normative si Standarde in vigoare in Romania. Proiectul in forma prezentata a rezultat si in urma
recomandarilor factorilor interesati.

4.5. Integrarea i amenajarea noilor constructii gi armonizarea cu cele existente menfinute

Cladirea nou propusa are un regim de inaltime de S+P+4E va fi de factura modern si va exprima
caracterul programului.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului investitorilor, dar
numai cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tin& seama de particularitatile sitului,
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate

Volumetria si inaltimile propuse pentru noile constructii nu depasesc inaltimile specifice ale Zonei

Asigurarea locurilor de parcare se va realiza in incinta terenului la nivelul subsolului (13 locuri de
parcare)

Imprejmuirea pe limitele laterale si fimita posterioara va avea indltimea de 2m i va
semitransparenta spre strada si opacé spre limitele laterale §i posterioare. imprejmuirea se va realiza
catre interiorul proprietatii

4.6. Modalititi de organizare i rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Accesul este realizat din Aleea Oboga. Aleea Oboga este o strada de categoria a lll-a cu un
profil existent de 9-9,50m.
Parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei la subsol (13 locuri de pacare)
Vor fi prevézute trotuare pentru accesul pietonal in incinta.

4.7. Solutii pentru reabilitare eclogicé $i diminuare poluarii
Se recomands reciclarea pe cét posibil a materialelor rezultate in urma demolarii

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
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Se recomanda utilizare materialelor durabile, atét la constructia propusa cét si la amenajarea
spatiilor interstitiale.

4.9. Solutii pentru reabilitarea gi dezvoltarea spatjilor verzi

Suprafata propusa de spatii verzi va fi de 395 mp reprezentand 35% din suprafata parcelei dintre
care 338,6 mp spatii verzi pe sol natural, reprezentand 30% din suprafata parcelei §i completat cu
amenajari de tip jardiniera sau terasa cu o grosime a solului care sa permit dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate

4.10. Asigurarea utilitailor

Premisa esentjald a proiectului este de a asigura instalatiile necesare, concomitent cu exigentele
obligatorii, adoptand solutii tehnice in urma cérora sa rezulte instalatii performante, fiabile si conditii
superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim.

Se doreste racordarea constructie propuse la retele de utilitati existente in zona :
- retea de energie electrica — terenul este strabatut de retele de joasa tensiune al carui traseu
de doreste a fi deviat
- retea de alimentare cu apa si canalizare - terenul este strabatut de o refea de canalizare al
carui traseu de doreste a fi deviat
- retea de gaze naturale

S.C. VISION TAG S.R.L. BUCURESTI, Sector 3, strada Laborator 143
+40 728 281 930 C.U.l. 52829800 J2025084345007, E-mail: visiontag.office@yahoo.com

15



S.C. VISION TAG S.R.L.
2025084345007
BUCURESTI, Sector 3
Telefon : +40 728 281930

4.11. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (propus)
‘Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul
de afectare urmand a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii

topografice pentru delimitarea terenului.
Zona afectati de extinderea strazii Valea Cascadelor este de 23,4 mp.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din
documentatia de
urbanism de nivel

superior in vigoare Tomal
CB1 - Subzona Existent Propus e);:(t}er;t:

serviciilor publice P

dispersate in afara

zonelor protejate
Suprafati teren care face obiectul 1152 1152 1152 1152
PUD
Suprafati afectaté de supraldrgire 50.0 ) 234 3.4
stradald ' : ’
Suprafata rimasa in urma cedarii 1093.0 2 1128.6 1128,6
ciitre domeniul public
Suprafata construita (Sc) 546.5 - 395 395
Suprafata desfasurata (Sd) 2534.4 - 1975,1 1975,1
P.O.T. 50% - 35% 35%
CULT. 22 - 1.8 1.8
Rh maxim P+5E - S+P+4E S+P+4E
H cornisa / atic - - 16 m 16 m
H max (m) - - 16 m 16 m
Spatii verzi pe sol natural (%) min 20% - 30% 30%
Spatll verzi pe sol natural 218.6 ~ 338,6 338,6
(mp)
Suprafam totald Spﬂtli verzi min 30% - 359, 35%
(%)
Suprafata totald spatii verzi 327.9 B 395 395
(mp)
Suprafata circulatii pietonale gi
platforme - alei, rampe persoane cu - - 30% 30%
dizabilitati, platforme betonate (%)
Suprafatd circulatii pietonale si
platforme - alei, rampe persoane cu - - 338,6 338,6
dizabilitati, platforme betonate (mp)
Nr. unitti locative estimate . - = -
Nr. locuri de parcare estimate - - 13 13
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5. CONCLUZII

Pentru realizarea constructiei propuse, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:
. intocmirea proiectului tehnic si obtinerea ulterioara a autorizatiei de construire;
. respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si acorduri;
. respectarea normativelor si legislatiei in vigoare;
. realizarea spatiilor verzi necesare constructiei;
. realizarea in incinta (pe terenul studiat si fara a afecta circulatiile publice), a parcajelor
necesare;
. evitarea afectarii mediului in faza de executie;
. utilizarea materialelor de constructie durabile

incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului,

Intocmit, JA
Urb. Gugiu Monida-Ruxandra
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PRIMARIA

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,

SECTORULUI 6

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 17
1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC F1 (C.I.F. 28964138)
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: - str. | Valea Cascadelor nr.. 11
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 93932/16.03.2026 transmisa FARA OBSERVATII
26.03.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 16.03.2026
e Vecin 2:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC 13 (C.I.F. 29506619)
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: - str. | Valea Cascadelor nr.. 13
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 93932/16.03.2026 transmis& FARA OBSERVATII
26.03.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 16.03.2026
e Vecin 3:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC 15 (C.I.F. 29605370)
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 203335 str. | Valea Cascadelor nr.: 15
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 93932/16.03.2026 transmis& FARA OBSERVATII
26.03.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 16.03.2026
e Vecin 4:
ASOCIATIA DE PROPRIETARI BLOC G2 (C.I.F. 49848870)
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 246726 str. | Valea Cascadelor nr.: 17
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 93932/16.03.2026 transmisa FARA OBSERVATII
26.03.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu
confirmare de primire in 16.03.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 4 vecini directi au fost identificati de catre beneficiarul

documentatiei P.U.D. prin Declaratia pe proprie raspundere inregistrata sub nr. 39325/11.03.2026 la Sectorul 6 al

Municipiului Bucuresti si au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice

si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6.
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Adresa nr. 93932/16.03.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul PUD, certificatul de

urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 16.03.2026 si a fost confirmata primirea in 26.03.2026.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

26.03.2026

Perioada consultarii:

26.03.2026 - 10.04.2026

Panou

Data afisarii panoului:

17.09.2025

Perioada consultarii:

17.09.2025 - 17.10.2025

Persoane potential afectate:

Panou

Data afisarii panoului:

17.09.2025

Perioada consultarii:

17.09.2025 - 17.10.2025

Anunt ziar

Data anuntului din ziar:

3. LOCUL DE iNTALNIRE Sl DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea

loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 93932/18.09.2025

CT.U.AT. numdr/data: 7/ 20.10.2025 Nr. ordinea de zi: 12

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de Depunere modificari data: Nu este cazul

reglementari

Réspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul
5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. VISION TAG S.R.L. C.IF. 18149812

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 3

Str. Laborator Nr.: 143

Email: visiontag.office@yahoo.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura RU.R.: urb. Bogdan C. GUGIU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 17

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUL:

A.
Data notificarii: 26.03.2026 Nr. anunturi*: 4 Nr. proprietari anuntati: 4
Perioada consultarii: 26.03.2026 - 10.04.2026

Continutul informarii Adresa nr. 93932/16.03.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul
PUD, certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din
cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 16.03.2026 si a

fost confirmata primirea intre 04.01.2024 si 26.03.2026

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatjii

B.
PANOU : Montat la data: 17.09.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 17.09.2025 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.
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Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Str. Valea Cascadelor nr. 17.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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