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Proiectant general: \

- - \ o 3 & r /}
Centrul de Inovare si Pro|ectare\ﬂ_rb‘=ipar.5ector,ﬁ SRL
Bucurest, Calea Plevne, . 147-143, sectod-Romania g, L o
JA07203/2023, CUI RO47995 o RtE

Titlul proiectului:
Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si construire
"Bloc de locuinte situal in str. Alexandru Hrisoverghi FN"

Adresa :
Str. Alexandru Hrisoverghi FN, Nc 246725, Sector 6, Bucuresti

Sector 6 SRL

Denurmire conform C.1.:
Desfiintare constructii anexa, construire locuinte sociale cu regim de
inaltime P+2 si centru comunitar cu regim de Inaltime parter,

Bucuresf, Calea Plevngterr. imprejmuire teren, bransamente ulilitali si organizare executie lucrari

J40/7203/2023, CUI RD4TE

Sile: Proiectare6.ro; enmg
Specificatie Semnatura Scara: Beneficiar : Nr. Prolect
Sef project Urb. Ba SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P056
Proiectat Urb. Pascu Ana / Data: Plansa: Desen nr.;
Proicctat Urb. Bratasanu luliana 2028 ILUSTRARE 3D_PERSPECTIVE U393
Prolectat Urb. Lazar Radu Faza: STR. ALEXANDRU HRISOVERGHI
Proiectat Arh. Ana Dumitru PUD Revizie: 00
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Proiectant general: “  PROIECTARE P Titlul proiectului:

Centrul de Inovare si Proiec éc!.e rbana Sector 6 SRL Servicii de proicctare pentru demolare constructii existente si construirs

Bucurasii. Calea Plevnel. nr. 147-148, s \ ECTURS o/ "Bloc de locuinte situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN"

i e bl - L. 4
JAUT203/2023, CUI ROAT995506 7o, o Y Adresa :
Site: Proiectared ro; email; caiitie e Tl =R . Str. Alexandru Hrisoverghi FN, Nc 246725, Seclor 6, Bucuresti

Denumire conform C.U.:
Centrul de Wfbana Sector 6 SRL !})E.:sf_iintaro cor‘]stmct_-i anexa, _construire_ Iccuin‘t.e sociale cu regim de
Bugurasti, Czlea Ple lﬂaltlnje F:‘+2 §i centru comunitar cu regim de lnél;ime parter,_ :
JﬂD.lTiOSu:QEZS. Ul b imprejmuire feren, bransamente utilitati si organizare executis luerari
Site; ProiectareB ro; dreaik

Spacificatie N I il /‘)' Semnatura | Scara: Beneficiar : Nr. Praiect:
Sef proiect Urb. i ”, SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI PO56
Proiectat Urb. Pascu Data: B Becnne
Proiectat Urb. Bratasanu |uliana 2026 | ILUSTRARE 3D_PERSPECTIVA AERIANA U3.9.2
Proiectat Urb. Lazér Radu Faza: Lo
Proiectat Arh. Ana Dumitru PUD Revizie: 00




_ZCLADIRE
EXISTENTA -

" -
ANEXA
T fu
bz2or P Ee
Grad rez. la foc - 1B

CLADIRE EXISTENTA-
LOCUINTA INDIVIDUALA

) P -
Grad rez. la foc - "I

J{r.

Platforma deseuri

n u'-A

A R 0 C QN Jl’
: o313
Jcomstr €378 \
FL 1 E N
| 8228~
\7 A R W

LIMITE

Limita zonei studiate

Limite de proprietate

= e wmows | jmita terenului care a generat PUD

Limita UTR-uri

Limita edificabil

Suprafata teren cedata conf, strada PUZ Sector 6

Spatiu verde

Cladiri propuse

Claedi sxistanic

Circulatii carosabile

] i T . ‘.. »"\ : " . . .
e - g » +, gradiné comunitad 5 e ~ Circulatii pietonale - trotuar existent
)) #3:00 Jm—e-= # 3 SN A FZIE T T cotrentons oo
G.# /4 % ‘ 1+ Circulatii pietonale - pavele de beton
[ S u; /! T IR ||
f" L
3 .:ﬁ"( . .
lafforma deseun " Gradina comunitara
“bloc de locuinte Baza AFrag ™ 7 ; ; : :
e —— o Acces carosabil autospeciala de interventie
,f' vd )
P — » . Acces cladire
& — — & ;
e ¥ T I i SECTORLIL & Acces pietonal
TN R | i o ==
! Str. Aiexandrt ISOVEI’ghI nr.F ﬂ 19 57_1 LIl By A
_ : B i i, ikt cces auto
y L , "'ﬁ -
7] & _ Arbori
S 7 i S e k] APy, - Ca e — Pl — i e o e ———
9 : EP+2 " & L
% : Grad rez. Ia foc - I 1 / Qas
g B CLADIRE EXISTENTA - [ = i y . I XS 1238
= LOCUINTA INDIVIDUALA 7N ¥
P+2+M jooe Y I @
Grad rez. la foc - I v : QY
/ W g
e TG ] e
. S r__;x :3'
| | © 5656 7% e
2014 | 2o
Parcela IE 246725
Nr. |Coordonate pct. de contur R { T _S ." o E/ ....9.23
Pct. X [m] ¥ [m] J r‘; "é, " f
1|320642.3  [582479.3 | d n S N" Grdg
2|320642.97 |582479.55 oé2 50 ..
3[320674.93 |582488.03 : 57 45 ¥y / A
4|329672.63 |582506.13 5 8¢ \-,A F 0 . g S.16.630
5|329680.7 _|582514.80 n - { FEFEY N k
6|329684.08 |582518.47 : o 082.55 Q- \, 9
7|329684.13_|582517.46 > 1868 :630 ' y o 81.98 %
8]329699.75 |582520.62 s P g
9|329699.67 |[582521.32
10|329698.88 5825‘_’ 27.96 Bilant teritorlal pe parcela studiata
11|329698.77 |582530.95 Prevederi din documentatia Total
12|329699.72 582531.68 de urbanism de nivel superior Existent | Propus | existent
13[329698.48 |582531.31 in vigoare - PUZ COORDONATOR e
14|329687.66 |582528.44 - S 55:;'}?: ] TIOR B W T :

Suprafata construita (Sc i ; 7 L 5
15|320686.09 |582527.01 Suprafata desfiasurati (Sd) 2366.3 507.0 1135.8 | 1135.8 &\‘f —y 0B /._,(\_\
16[320685.67 |582526.63 o R0% sva% | aox | a0% e b LA
17|328683.12 |582524.32 cuT 2.50 0.95 120 | 130 Proiectant general: o ‘vl‘; pRE Tithul profectului:

( - Centrul de Inovare si Proiec ﬁre" e r Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si construire
18|328681.88 |582523.2 Rh maxim __ P+2E+M P+l P+2 P+2 Bucurest, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romans E{’?lﬁé S QtD 6 SRL "Bloc de loculnte situat in str, Alexandru Hrisoverghi FN"
19|329681.69 1582523.03 | |H cornisd / atic - = > - J4QI7203/2023, CUI ROA4T 8, “an o"‘v Ad

j 11 7 11 11 el o o resa :
20(328680.02__|582521.51 R i ] Sitec Pmﬁ“’*-“’u?ﬁﬁ% \\ YresTVES Str. Alexandru Hrisoverghi FN, Nc 246725, Sector 6, Bucresti
21|328678.62 582520.24 Spatii verzi sol natural (%) 20% 5.0% 30% 30% \'( ™

: - Spatii verzi sol natural (mp) 189.3 47.3 285.5 285.5 ogfaliate: LURBANISH N Denumire conform G.U.;
22(329676.31 |582518.14 Suprafats totald spatii verzi {%) 30% 5.0% 30% 30% i Desfiinjare constructil anex, construire locuinte sociale cu regim de
23|328674.05 |582516.1 % st inaitime P+2 si centru comunilar cu regim de inaltime parter,
24|329667.75 |582507.84 i?:;ﬁ::f c::lifbfia::';:ﬁ.: 55 1alei o iy i il b e e

- - d 33.6% 30% 30%
25(329650.42  |582504.08 si pletforme betonate, parcare (%) e N
26/329636.58  [582499.14 | |Suprafatd circulatii caroszbile si . i Specificatie ‘Ql " [/ : | Beneficiar: Nr. Project:
27|379639.01 |582488.76 ‘"e""“a'{e' "";' sliplatiomme batopate, 1z SAE | ARa a5 Sef prolect \UF&.&alint Mihai ’éﬂ‘/ ' 1500 | SEGTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI P056

parcara (mp 3
28 3‘1 964034 582483.06 Nr. Unlﬁ;l locative 0 12 12 Pmleml M Data: Blansa: Desen nr.;
293296409  |582480.67 N, Locuri de parcare 0 2 2 meecmt Urb. Bratasanu luliana — 2026 ||| USTRARE URBANISTICA - POSIBILITATI DE U 3.9.1
30{329641.97 [582480.91 Suprafat3 teren construibil 946.50 PERSPECTIVA AERIANA Proiectat Urb. Lazér Radu Faza: MOBILARE &

S=1017.26mp P=19273mp | |Suprafats afectati de circulatii 70.50 : Proiectat Arh. Ana Dumitru PUD Revizie: 00
- L




Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P056
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
J40/7203/2023, CUI RO47995505

Site: Proiectareb.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: PU D

MEMORIU JUSTIFICATIV
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si construire
"Bloc de locuinte situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN"

Pachet: Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D) 1118



Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P056
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
J40/7203/2023, CUI RO47995505

Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: PU D

CUPRINS
L. DATE GENERALE .............ouvuuesissssis s s s sl

1.1. Denumirea proiectului: Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si

construire "Bloc de locuinte situat In str. Alexandru Hrisoverghi FN" ..o 4
1.2 Adresa: Strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Municipiul Bucuresti..........ccooiciiiniienen, 4
1.3.  Beneficiar: Sectorul 6 al Municipiului BUuCurest..........ccocoiimiiiiiniiieeiieieaeens 4

1.4.  Proiectant: Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SR.L. ... 4

1.5. Data: APTILIE 2020 ....coccoieecriieeionene e ar s s e A Y SRS EESH TS S PR i 4
1.6. Suprafata terenuluiz 1.017,00 mMp .....cccoviviririiiiiien B P 4
1.7. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat —
definitiv si/ sau temporar — de obiectivul de investitiiz ................ccocoiniiiiiii 4
1.8. Incadrarea I 10CAKIALE .................o.covuiiueiiivieieesicesessesiesnes i sses s s s saemse st b b s s ens 4
1.9. Obiectul IUCTAL...........ccooiirirriiiiie s e e e ea et e rersessan e e 4
28 INCADRAREA TN ZONA ....... tcoossmssssiiss it e s s ot iasiiss s sV s s Gaviinnevi 5
2.1. Concluzii din documentatiile de urbanism existente...........cccccvivvieiiimininimn 3
2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D. ... 6
3. STTUATIA EXTS TIENT Ao s issssasis it i0158 e et o s usasstsistissos s sevassssssanenss 6

3.1. Evolutia zonei, caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic.............c..ccoccuiiniiiiiiiicennnn.6
3.2. Accesibilitatea la ciile de comunicatie..............ccoocovriviiiiiir i ]

3.3. Suprafata ocupata, limite §i vecinAtati ..ot ]

34. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere ................ccoooeviviviiinniiviiicineainnn 8
3.5. Destinatia ClAdINLOr ................oooiiiiiii e e sae e ee s e s be e e ese s e emeemeaaaeaas 8
3.6. Proprietatea asupra terenurilor ..o 9
3.7. ACCINAENEE d@ LOTRIL........oiiiiiiiiiiiiiire ettt st st b abeas b s b bt sn e 3 sns 9
3.8. Analiza fondului construit existent ... 10
3.9. Echiparea exiStenta.... ...ttt bbb s st na s 10
4. REGLEMENTARI .......cccoootitietiiumaimiimissiensissiossssssossssssssssssesssssassssesssssessssessassssssssssenssssenenssssnsens 11
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului: Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si construire
"Bloc de locuinte situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN"

1.2. Adresa: Strada Alexandru Hrisoverghi FN, sector 6, Municipiul Bucuresti

1.3. Beneficiar: Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti

1.4. Proiectant:  Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 S.R.L.

1.5. Data: Aprilie 2026

1.6. Suprafata terenului: 1.017,00 mp

Terenul care a generat P.U.D., identificat prin NC 246725 are o suprafatd masuratd de 1.017,00 mp. Pe
amplasament este identificatd o asezare informald formatd din constructii improvizate, realizate fara
autorizatie de construire, ocupate de 12 gospodarii.

1.7. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeazi a fi ocupat — definitiv
si/ sau temporar — de obiectivul de investitii:

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este identificat prin NC 246725, se situeazi pe Strada
Alexandru Hrisoverghi FN si face parte din categoria domeniului public al Municipiului Bucuresti fiind in
administrarea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 246725 cu incheierile nr. 97490/13.10.2023 (conventie
— notare drept de proprietate Municipiul Bucuresti) si nr. 108394/15.10.2025 (notare drept de administrare
in favoarea SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI).

Terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu se afli amplasat in zonele construite protejate
reglementate prin PUZ — Zone construite protejate aprobat prin HCGMB 279 / 21.12.2000, nu este
cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizati 2015, sau in zona de protectie a acestora.

1.8. incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afla in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, cu acces din Calea
Giulesti, in proximitatea Lacului Morii in partea de nord-est a acestuia.

Terenul se Incadreazi conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 2 /20.01.2016
in UTR M3 - Subzona mixta situata in afara zonelor protejate, avind regim de construire continuu
sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri.

1.9. Obiectul lucrarii

Pe amplasamentul studiat este identificati o asezare informald formatd din foste cladiri industriale si
constructii improvizate, ocupate de 12 gospodarii. Constructiile existente nu indeplinesc conditiile minime
de sigurantd, igiend si confort, motiv pentru care se impune desfiintarea acestora si realizarea unei interventii
publice de locuire sociala, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Asezarea informald este definitd conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si Ordinului MDRAP nr. 3494/2020, ca o grupare de unitati de locuire realizate in afara cadrului
legal de urbanism si construire, amplasate pe terenuri ocupate fara titlu legal si caracterizate prin conditii
improprii de locuire s acces deficitar la infrastructura edilitara.

Necesitatea elaborarii P.U.D. survine din necesitatea detalierii modului specific de construire in
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raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-2000, cat si in
sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinti o fazi de investitie, ci o fazi
premergitoare realizirii investitiilor.

P.U.D. are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru un numar limitat de imobile dintr-o zona din
localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic
general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

Scop / Obiective P.U.D.:

- Utilizarea rationald a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin P.U.G./P.U.Z
Coordonator;

- Facilitarea elaborérii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului,

- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;

- Stabilirea conformérii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul P.U.D. se trateazi si reglementeazi in detaliu urmitoarele categorii generale de
probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea conmstructiilor, amenajirilor si plantatiilor, relatii
functionale si estetice cu vecinitatea;

- asigurarea accesibilititii i racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrdngeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale amenajarilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabila si pietonald;

- echiparea edilitari,

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul care face obiectul documentatiei este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in
zona nord-esticd a Sectorului 6, pe strada Alexandru Hrisoverghi.

Imobilul se identificd prin N.C. 246725, fiind in proprietatea Municipiului Bucuresti n
administrarea Consiliului Local Sector 6.

2.1. Concluzii din documentatiile de urbanism existente

L Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 51 R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B.
Nr. 2/2016, imobilul se afl situat in zona M3 — Subzona mixta situata in afara zonelor protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri.

POT maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole, etc; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

CUT maxim = 2,0 mp ADC/mp teren.
e Conform PUG Municipiul Bucuresti si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin HCGMB nr.
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269/2000, prelungit prin Hotaréarile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018, imobilul se afld situat tot in subzona M3
- Subzona mixta cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+4 niveluri.

Terenul nu este inclus in zona de protectia a monumentelor istorice sau a retelelor ecologice. Nu
este instituit un regim special asupra terenului.

Imobilul se afla in zona fiscali B.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.
Concomitent cu documentatia P.U.D. se vor realiza urmatoarele studii:
e Studiu de fezabilitate
e Expertize tehnice
¢ Audit energetic
e Studiului geotehnic

Constructiile existente de pe terenul analizat sunt racordate la reteaua de energie electrica. Restul
retelelor edilitare, alimentare cu apa, canalizare , gaze naturale, sunt prezente in zond.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Evolutia zonei, caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona analizatd este situatd in partea de nord-vest a Lacului Morii, in Sectorul 6 al Municipiului
Bucuresti, intr-un areal caracterizat printr-o evolutie urband neomogend, specificd zonelor fost industriale
aflate in proces de transformare.

Din punct de vedere istoric, zona a ficut parte din fostul cdtun Cringasi, avind initial un caracter
rural. Dupa anul 1980, au fost demarate lucrérile de sistematizare a riului DAmbovita si de realizare a Lacului
Moril, interventii majore care au modificat semnificativ structura teritoriald si functionala a zonei, generdnd
aparitia unor platforme industriale si terenuri cu utilizari mixte. in perioada post-industriala, o parte dintre
aceste functiuni au fost abandonate sau transformate, conducind la o ocupare partial necontrolatd a
terenurilor si la aparitia unor utilizdri informale.

Pe terenul studiat, cu suprafata de 1.017 mp, sunt identificate constructii anexe edificate fara
autorizatie, avind destinatii de depozitare si locuire informald, cu regim redus de inaltime, respectiv parter
si izolat parter + etaj . Aceste constructii sunt realizate din materiale eterogene si nu prezintd coerentd
arhitecturald, contribuind la un aspect urban degradat si la lipsa unui front construit unitar.

In prezent, vecinatitile evidentiazi caracterul mixt si in transformare al zonei. La est de amplasament
se afld un centru de echitatie, iar spre nord, pe o parte din fostele terenuri industriale, au fost dezvoltate
ansambluri de locuinte colective cu regim de indltime ridicat, de tip P+10/11E. In partea sudica sunt prezente

locuintele individuale dezvoltate neunitar.

Caracterul urbanistic al zonei este unul destructurat, rezultat al suprapunerii necontrolate a diferitelor
etape de dezvoltare. Lipsa unei trame stradale coerente, discontinuitatea fronturilor construite, diversitatea
tipologica accentuata si absenta unui limbaj arhitectural unitar contureazi un cadru urban fragmentat. Aceste
disfunctionalititi, corelate cu tendintele recente de reconversie citre functiuni rezidentiale, justificid
necesitatea unei interventii urbanistice coerente, care sd reglementeze dezvoltarea viitoare a
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amplasamentului $i sa contribuie la restructurarea si regenerarea zonei.

3.2. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Terenul beneficiaza de acces pietonal din strada Alexandru Hrisoverghi, aceasta Infundéndu-se chiar
la limita proprietatii.

Un alt acces se realizeazd dinspre nord, din strada Grigore H. Grandea, prin traversarea terenului
invecinat aflat in proprietate privatd, fird a exista o servitute legal constituitd, respectiv dinspre sud, de pe
aleea perimetrald a Lacului Morii.

Trama stradald este alcatuitd din strdzi de categoria a IV-a, majoritatea fiind fundaturi, fara
continuitate sau legaturi functionale.

- strazi de categoria a IV-a (strada Alexandru Hrisoverghi, strada Grigore H. Grandea, intrarea
Godeni), de deservire locala, care asigurd accesul carosabil pentru locuintele individuale, blocurile de locuit,
sau alte servicii.

- strdzi de categoria a I[-a (Calea Giulesti), strazi de legatura, care asigura circulatia majord intre
zonele functionale si de locuit.

Traseele de transport public din Bucuresti s-au dezvoltat in principal pe traseele arterelor principale
ale orasului care fac legétura dintre centrul orasului si principalele cartiere rezidentiale, zone industriale sau
centre comerciale, distribuite mai mult sau mai putin omogen in jurul centrului. In ceea ce priveste
amplasamentul studiat, traseele de transport public sunt constituite in principal de liniile de autobuz si
tramvai, cu statiile de transport public situate pe Calea Giulesti: Autobuz 162, 163, N110, Tramvai 11, 44.

3.3. Suprafata ocupatd, limite si vecinatiti

Suprafata terenului este de 1.017 mp, avand in plan forma neregulatd, formata dintr-un dreptunghi
cu dimensiuni aproximative de 35 m x 20 m si o extensie in NV cu o lungime de aproximativ 30 m si ldtime
variabild intre 5 si 10 m.

Pe teren se afld 12 corpuri de cladire — C1 - C12:

Denumire Functiune Suprafata construitd | Suprafata desfisurata | Rh
246725-C1 ) 326 652 P+1
246725-C2___| Costructic anexa - 28 28 P
depozite
246725-C3 71 71 P
246725-C4 17 17 P
246725-C5 30 30 P
246725-Cé6 8 8 P
246725-C7 o . 15 15 P
246725-C8 Faiaaig oy 21 21 P
asezari informale
246725-C9 20 20 P
246725-C10 34 34 P
246725-C11 6 6 P
246725-C12 5 5 P
Suprafata totala 581 907
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Terenul se invecineaza cu:

: Nord: proprietate privata, locuinte individuale NC 224098 si NC 231903

. Vest: str. Alexandru Hrisoverghi, proprietate privata, locuinte individuale NC 203159
. Sud: teren herghelie NC 212279, dig Lacul Morii

. Est: teren herghelie NC 212279

3.4. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Bilant
Prevederi din documentatia
de urbanism de nivel superior Existent
in vigoare - PUZ COORDONATOR
SECTOR 6
Suprafata construitd (Sc) 567.9 581.0
Suprafata desfasurata (Sd) 2366.3 907.0
POT 60% 61.4%
CUT 2.50 0.96
Rh maxim P+2E+M P+1
H comnisd / atic - -
H max (m) 11 7
Spatii verzi sol natural (%) 20% 5.0%
Spatii verzi sol natural (mp) 189.3 47.3
Suprafati totald spatii verzi (%) 30% 5.0%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 284.0 47.3
Circulatii carosabile si pietonale,
alet si platforme betonate, 10% 33.6%
parcare (%)
Suprafata circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme 94.7 318.2
betonate, parcare (mp)
Nr. Unititi locative - 0
Nr. Locuri de parcare 0
Suprafati teren construibili 946.50
Suprafati afectata de circulatii 70.50

3.5. Destinatia cladirilor
Categoria de folosinta a terenului conform extrasului de carte funciari este curti constructii.

Constructiile sunt identificate astfel:
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Denumire Functiune Sup rafa.ta} Sup'rafata' Rh
j construita desfasurati
246725-C1 Costructi 326 652 P+1
246725-C2 S o W 28 28 P
epozite
_ 246725-C3 71 71 P
| 246725-C4 17 17 P
| 246725-C5 30 30 P
246725-C6 8 8 P
246725-C7 Costructi 15 15 P
246725-C8 ostruciie anexa - 21 21 P
asezdri informale
246725-C9 20 20 P
246725-C10 34 34 P
246725-C11 6 6 P
246725-C12 5 5 P
Suprafata totald 581 907

Pe amplasament este identificatd o asezare informala formata din constructii improvizate, realizate
fard autorizatie de construire, ocupate de 12 gospodarii. Constructiile existente nu indeplinesc conditiile
minime de siguranta, igiena si confort, motiv pentru care se impune desfiintarea acestora si realizarea unei
interventii publice de locuire sociald, in conformitate cu legislatia in vigoare.

O parte dintre constructii sunt racordate la energia electrica, in timp ce celelalte utilititi edilitare
lipsesc. Starea constructiilor este una precard, cu degradari fizice majore, ce pot genera riscuri pentru
sandtatea si siguranta membrilor comunitatii. C1, C2 si C3 sunt constructii care au apartinut fostei zone
industriale, avand in trecut destinatia de constructii anexe — depozite/birouri/ateliere, cu structura din beton
si/sau zidarie. Restul corpurilor de cladire de pe amplasament au dimensiuni mici si sunt realizate din diverse
materiale recuperate si improvizate.

Agsezarea informald este definitd conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul §i Ordinului MDRAP nr. 3494/2020, ca o grupare de unititi de locuire realizate in afara cadrului
legal de urbanism si construire, amplasate pe terenuri ocupate fara titlu legal si caracterizate prin conditii
improprii de locuire si acces deficitar la infrastructura edilitari.

3.6. Proprietatea asupra terenurilor

Terenul care face obiectul documentatiei se identifica prin N.C. 246725, fiind teren intravilan in
proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI in administrarea Consiliului Local Sector 6.

3.7. Accindente de teren

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de tipul alunecarilor de teren sau prabusirilor,
terenul fiind stabil din punct de vedere geotehnic.
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3.8. Analiza fondului construit existent

Din punct de vedere functional, in zond predomini locuintele individuale, urmate de foste zone
industriale, utilizate pentru depozitare, logistica si alte servicii. In proximitatea amplasamentului, in ultimii
ani s-a construit un ansamblu rezidential cu P+10/11 E. Regimul de inéltime pentru restul constructiilor se
incadreazi in P - P+2E. Fondul construit a suferit interventii de tipul extinderi, supraetajari sau reconstructii,
fard a respecta reguli de aliniere sau de amplasare pe parceli, contribuind la imaginea destructurata a zonei.

3.9. Echiparea existenti

Amplasamentul este situat Intr-o zona urbanizatad a municipiului Bucuresti, beneficiind de acces la
principalelel retele tehnic-edilitare publice. Zona este una care beneficiazi de echipare edilitari (alimentare
cu energie electrica, alimentare cu apd, racord canalizare, telefonie, internet, alimentare cu gaze naturale).
Pe parcursul elaborarii documentatiei s-au obtinut acordurile/ avizele de amplasament emise de operatorii
locali, dupa cum urmeaza:Aviz SC Apa Nova SA (alimentare cu apd si canalizare), Aviz SC Retele Electrice
Muntenia SA (energie electricd), C.M Termoenergetica Bucuresti SA (energie termici), SC Distrigaz Sud
Retele SRL (gaze naturale) si respectiv SC Orange Romania SA (telefonizare).

{n zona terenului existi retele publice de alimentare cu apa potabild si canalizare aflate In exploatarea Apa
Nova Bucuresti S.A. Conform acordului nr. 92611875/ 19.05.2026 emis de Apa Nova Bucuresti S.A. pentru
elaborarea documentatiei P.U.D si a planului anex4, exista retele de alimentare cu apd si canalizare (inclusive
cdmin de canalizare) pe Strada Alexandru Hrisoverghi. Caracteristicile retelei publice de apd potabild sunt
De 125 mm PEID, respectiv cele ale retelei publice de canalizare Dn 315 mm PVC. Operatorul precizeazi
insd cd prezenta acestora nu garanteazi automat disponibilitatea debitului de api si a capacititii de preluare
la canalizare pentru viitorul obiectiv, acestea urméand a fi stabilite prin documentatiile de racordare.

In zoni exista retele electrice de distributie administrate de Retele Electrice Roméania S.A. Avizul de
amplasament nr. 30557403 din 05.05.2026 este favorabil si stabileste obligatia respectirii zonelor de
protectie si a distantelor minime fati de instalatiile electrice existente pe durata executarii lucrérilor.

in urma consultarii Companiei Municipale Termoenergetica Bucuresti S.A. s-a obtinut avizul favorabil nr.
50620/14/05/2026. Conform avizului si planului siu anexa s-a constatat ¢ pe amplasamentul studiat si in
imediata proximitate nu exista retele publice de termoficare supraterane sau subterane, astfel incat solutia
propusd nu afecteazd infrastructura de termoficare existentd. Un bransament viitor la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termicid va face obiectul unei documentatii tehnice si al unui aviz distinct emis de
operator.

Conform avizului favorabil nr. 91187-322311062 din 07.05.2026 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L. in
vecindtatea amplasamentului, pe Strada Alexandru Hrisoverghi exist retea publica de distributie a gazelor
naturale (retea ingropatd, G PE125) aflatd in exploatarea Distrigaz Sud Retele S.R.L. Avizul precizeaza ca
lucrdrile propuse nu afecteaza reteaua existentd iar pentru obiectiv existd posibilitatea racordirit la sistemul
de distributie a gazelor naturale, in baza solutiei tehnice ce va fi emisa in etapa de autorizare.

In ceea ce priveste infrastructura de telecomunicatii, conform avizului Orange Roménia S.A.
AFO252131/45615/45874 din data de 15.07.2026 si respectiv a conditiilor tehnice
AF0252131/45615/45615 /15.07.2026 traseul retelei Orange nu este afectat de investitia propusa, iar pe
planurile de situatie analizate nu sunt identificate elemente de retea apartinind operatorului in zona
lucrarilor.
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4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Lucrarea PUD pentru Servicii de proiectare pentru demolare constructii existente si construire "Bloc
de locuinte situat in str. Alexandru Hrisoverghi FN" s-a realizat la cererea beneficiarului ca urmare a
solicitérii din Certificatul de Urbanism Nr. 950/113 H din 23.09.2024.

Obiectivele solicitate de catre beneficiar si particularititile amplasamentulvi au condus la
propunerea unei constructii cu functiunea de locuinte sociale care sd sustind imbunitatirea conditiilor de
locuire si a calitatii vietii.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformitatea obiectivului

Prin investitia propusd pentru terenul care face obiectul documentatiei se creeaza doud subzone
functionale distincte. Acestea au rezultat din preluarea prevederilor din documentatia de urbanism de rang
superior, respectiv P.U.Z. Coordonator Sector 6. Acesta prevede prelungirea strazii Alexandru Hrisoverghi
si intersectia acesteia cu strada Intrarea Godeni, masurd care va asigura o mai buni conectivitate a
amplasamentului cu reteaua stradala existenta si va contribui la integrarea functionald a zonei in structura
urbani. Prin cedarea citre domeniul public a suprafetei de teren ocupatd de circulatiile viitoare, imobilul
analizat va fi impartit in doud zone.

Pentru prima zond, aflatd la sud de strada Alexandru Hrisoverghi, s-a prevdzut realizarea unei
constructii cu functiunea de locuinte sociale, cu regim de iniltime P+2 ce va contine 12 unititi locative si va
acomoda un numir de aproximativ 45 de persoane (adulti si copii). Imobilul propus respectd alinierea
cladirilor existente, fiind retras de la limita de proprietate cu 5,00 m.

Cea de-a doua zond, situatd la nord de strada Alexandru Hrisoverghi va fi amenajati ca zond verde
comunitard. Propunerea urmireste crearea unui cadru vegetal coerent, adaptat utilizérii diferentiate a
spatiilor, cu accent pe biodiversitate, confort ambiental , intretinere redusa si integrarea in contextul urban.
Aceastd zond este conceputd ca un spatiu activ, destinat utilizarii colective, socializarii si relaxarii, cu o
structurd vegetald mai diversd si o componentd functionald pronuntata.

Conformarea arhitectural urbanisticd a propunerii va tine cont de contextul existent (directii
principale, alei pietonale, accese, constructii existente).

4.3. Capacitate, suprafata construita si desfasurata

Suprafetele construite si desfasurate se vor incadra in reglementarile documentatiei de urbanism
PUZ Coordonator Sector 6.

Constructia propusd se poate inscrie intr-un dreptunghi cu laturile de 14.44 x 24.64 m. Cladirea se
desfasoari pe parter si doua etaje, acomodand un numir de aproximativ 45 de persoane in 12 apartamente.

Suprafata construita = 375.50 mp
Suprafata desfasuratd = 1068.00 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fati de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)
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Constructia propusa se va amplasa izolat pe parceld la o distantd de minim 5,00 m fata de aliniament.
Forma rectangulara regulata a cladirii si amplasarea paralela cu limitele laterale ale parcelei a determinat o
retragere variabili a fatadei principale (5.00 — 7.00 m). Alinierea la strada se va respecta prin crearea unui
volum alcatuit din balcoanele apartamentelor de la etajul 1 si 2.

In partea de est constructia propusa se va retrage fati de limita laterala de proprietate la o distanti
de 3.00 m, iar fatd de clddirea existentd de pe parcela alaturata la 13.70 m, respectiv 16.30 m. Spre vest,
imobilul propus va fi retras de la limita de proprietate cu 3.53 m, respectiv 3.56 m, iar fatd de constructia
existentd de pe parcela invecinata la 6.30 m. Terenul din sud este liber de constructii, iar retragerea fatd de
limita posterioard va fi de 5.00 m, respectiv 5.42 m.

Edificabilul propus pe parcela studiatd nu include proiectia balcoanelor, acestea depasind limita cu
1.00 m, pastrind astfel o distanta fatd de limitele laterale de cel putin 2.00 m.

Accesele pietonale, carosabile si pentru interventie se vor realiza din strada Alexandru Hrisoverghi
pentru zona de sud, cit si pentru cea de nord a imobilului.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Conformarea si asigurarea locurilor de parcare se va facem in conformitate cu prevederilor HCGMB nr.
66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri
a arterelor de circulatie.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Realizarea investitiei publice propuse urmdreste transformarea fundamentald a arealului din Str.
Alexandru Hrisoverghi, trecind de la un model de locuire informala si precard la un model de locuire asistata,
sigurd si integrata, sustinutd de servicii comunitare de proximitate.

Inlocuirea asezarii informale existente cu un ansamblu ce cuprinde unitati locative de interes public
siun spatiu verde comunitar va conduce la regenerarea urband si sociald a zonei, contribuind la imbunatatirea
imaginii urbane si cresterea calitatii vietii.

Volumetria propusi urmeaza functiunea si cerintele prin tema de proiectare. Terenul are deschidere
la nord catre Strada Alexandru Hrisoverghi, iar amplasarea constructiei este propusd in zona centrald a
lotului, cu retrageri perimetrale care permit organizarea circulatiilor si a spatiilor verzi. Accesul principal
pietonal si auto este organizat dinspre latura nordica, in relatie directd cu Strada Alexandru Hrisoverghi,
asigurdnd o integrare functionald coerentd in tesutul urban existent i o conectare facild la reteana de
circulatii din zona.

Retragerile perimetrale propuse fatd de limitele de proprietate asigura distantele necesare pentru
iluminarea naturalda corespunzitoare a spatiilor de locuit, permitdnd un aport adecvat de lumina si
contribuind la indeplinirea cerintelor de confort si sanatate prevazute de reglementarile in vigoare.

In partea sudica a amplasamentului se afld zona Lacului Morii, inclusiv digul si promenada aferents,
elemente de interes natural si de agrement care asigurd o perspectivd deschisa cétre cadrul natural si
contribuie la cresterea atractivitatii si calitatii ambientale a zonei.

Scopul investitiei este de a deveni un proiect-pilot de bund practicd in abordarea asezarilor
informale. Aceasta nu doar solutioneazi nevoia imediatd de adapost, ci creeaza un ecosistem social care
promoveaza autonomia beneficiarilor si coeziunea comunitar, In deplin acord cu Strategia de Dezvoltare
Locala a Sectorului 6.
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4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

In prezent, amplasamentul este marcat de o utilizare precari, caracterizati prin structuri improvizate,
ridicate in afara cadrului normativ privind siguranta structurald, securitatea la incendiu sau igiena publici.
Absenta accesului securizat la utilitdti si conditiile tehnice deficitare genereaza riscuri majore de sinitate si
siguranta pentru ocupanti i pentru vecinatati.

In acest context, interventia autoritdtilor administratiei publice locale ale Sectorului 6 are ca
obiective principale reabilitarea si salubrizarea zonei, demolarea tuturor constructiilor existente si
construirea unui ansamblu pentru imbunétitirea conditiilor de locuire a populatiei afectate.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile i pietonale

Accesele pietonale, carosabile si pentru interventie se vor realiza din strada Alexandru Hrisoverghi,
strada de categoria a IV-a, alcatuitd din parte carosabild de 7.00 m si trotuare de 1.50 m ltime. Zona de sud
a parcelei are o deschidere la stradd de 18.25 m, iar cea din nord 6.51 m. Vor fi asigurate accesul si interventia
autospecialelor de stingere in caz de incendiu, pe cel putin o laturd si, totodatd, cel putin pe 15% din
perimetrul peretilor exteriori.

Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice.
Conformarea si asigurarea locurilor de parcare se va facem in conformitate prevederile HCGMB nr.
66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri
a arterelor de circulatie.

Avand in vedere constringerile amplasamentului generate de afectarea terenului prin prevederile
PUZ Coordonator Sector 6, respectiv rezervarea unei suprafete pentru circulatie publici si cedarea acesteia
catre domeniul public, precum si caracterul de locuinte sociale al investitiei, se propune asigurarea unui
numdr redus de locuri de parcare in incinta.

Se prevad 2 locuri de parcare pentru utilizare ocazionald (vizitatori/interventii), fara a fi destinate
utilizdrii permanente de cétre locatari. Solutia este sustinutid de accesul la transport public (statie STB la
aproximativ 500 m) si de scara redusd a investitiei (12 unititi locative), impactul asupra traficului fiind
nesemnificativ, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Solutia propusi privind organizarea circulatiei auto si pietonale a fost elaborata in concordanta cu
reglementdrile privind organizarea circulatiei in municipiul Bucuresti si se incadreazid In propunerile
urbanistice necesare pentru corecta functionare a arterelor de circulatie, in méasura dezvoltérilor imobiliare
din zond, a normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti conform punctului de vedere tehnic CTC nr.
741146/07.05.2026, Directia Transporturi, PMB.

4.8. Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Proiectul propus trateazi amenajarea peisagera a unei incinte rezidentiale organizate in sistem
informal, compusa din doua subzone functionale distincte: zona verde aferenté locuirii colective (obiect 1)
si zona verde comunitara (obiect 2). Propunerea urmireste crearea unui cadru vegetal coerent, adaptat
utilizarii diferentiate a spatiilor, cu accent pe biodiversitate, confort ambiental, Intretinere redusa si integrarea
in contextul urban.

In partea sudica a amplasamentului se afld zona Lacului Moril, inclusiv digul si promenada aferenta,
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elemente de interes natural si de agrement care asigurd o perspectivda deschisi citre cadrul natural si
contribuie la cresterea atractivitatii si calitdtii ambientale a zonei.

Conceptul peisager are la bazd o organizare liberd, cu distributie naturali a vegetatiei, evitind
aliniamentele rigide si favorizdnd o imagine apropiatd de structurile vegetale spontane. Se propune o
stratificare vegetald completd — arbori, arbusti, plante perene si acoperitori de sol — care asiguri stabilitate
ecologici si o evolutie armonioasa in timp.

Selectia speciilor va fi realizatd in conformitate cu principiile adaptabilititii la climatul local,
rezistentei la stres urban si necesarului redus de intretinere. Se recomandd implementarea unui plan de
intretinere adecvat pentru asigurarea unei dezvoltari optime.

In cadrul zonei verzi comunitare (obiect 2), se propune integrarea unor elemente functionale menite
sd stimuleze utilizarea spatiului si sd sustina coeziunea sociala. Astfel, sunt previzute sase jardiniere (bacuri
de plantare) amplasate strategic, care permit diversificarea compozitiei vegetale si implicarea directi a
comunitdtii in activititi de gradinarit. De asemenea, in zona accesului principal in spatiul verde este propusi
o cismea, cu rol utilitar si de reper, contribuind la cresterea confortului utilizatorilor.

Aceste interventii sunt concepute pentru a activa spatiul comunitar si pentru a crea un cadru placut
petrecerii timpului in aer liber, favorizand interactiunea intre utilizatori si organizarea de activititi informale.

Suprafetele de circulatie pietonald sunt propuse din marni stabilizatd, material permeabil care
permite infiltrarea naturald a apei in sol, contribuind la gestionarea sustenabild a apelor pluviale. Configuratia
spatiului central, tratatd flexibil, permite desfasurarea unor activititi diverse, precum intalniri comunitare
sau evenimente de tip aniversar.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zoni protejata si conditioniri impuse de acesta

Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologici si dimensionarea poluirii
Solutia propusd va prezenta la faza de DTAC un raport de conformare NZEB.

In timpul executdrii lucrarilor nu sunt folosite materiale care si produca poluarea solului. Deseurile
vor fi colectate conform normelor. In faza de executie apar surse de zgomot si vibratii, rezultate din
echipamentele folosite. Aceste activitti au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe
perioada zilei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

Nu este cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 30% din suprafata totala a terenului studiat, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati
0 grosime a solului de 2,00 metri, care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesului de umiditate.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajirilor de pe suprafata parcelei, ca
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plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face tinind seama de mirimea si functiunea terenului, in vederea evaluarii
de aproximativ 284 mp, reprezentdnd 30% din suprafata totald a terenului, in conformitate cu solutia
urbanisticd propusd si cu punctul de vedere nr. 10852/08.06.2026 emis de autoritatea competentd pentru
protectia mediului — Directia de Mediu a Municipiului Bucuresti.

4.13. Profiluri transversale caracteristice

Obiectul lucrdrii nu intervine asupra arterelor de circulatie. Profilurile propuse au fost preluate din
PUZ Coordonator Sector 6, dupa cum urmeaza:

PROFIL A-A PROFIL B-B
| Str. ALEXANDRU HRISOVERGHI Intr. GODENI

T :

LIMITA DE PROPRIETATE
AX

_— 1.00

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Sistematizarea verticald va fi detaliaté la etapa PTh+DDE a proiectului.

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei)

Constructia propusi se va amplasa izolat pe parceld la o distantd de minim 5,00 m fata de aliniament.
Forma rectangulara regulatd a cladirii si amplasarea paralela cu limitele laterale ale parcelei a determinat o
retragere variabild a fatadei principale (5.00 — 7.00 m). Alinierea la stradi se va respecta prin crearea unui
volum alcétuit din balcoanele apartamentelor de la etajul 1 si 2.

In partea de est constructia propusi se va retrage fata de limita laterala de proprietate la o distanta
de 3.00 m, iar fatd de cladirea existentd de pe parcela aldturatd la 12.45 m, respectiv 15.38 m. Spre vest,
imobilul propus va fi retras de la limita de proprietate cu 3.53 m, respectiv 3.56 m, iar fatd de constructia
existentd de pe parcela invecinata la 6.30 m. Terenul din sud este liber de constructii, iar retragerea fati de
limita posterioard va fi de 5.00 m, respectiv 5.42 m.

Edificabilul propus pe parcela studiata nu include proiectia balcoanelor, acestea depésind limita cu
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1.00 m, pastrand astfel o distanta fata de limitele laterale de cel putin 2.00 m.

Nr. Proiect: P056

Faza: PUD

Inaltimea constructiilor va respecta reglementirile din PUZ Coordonator Sector 6, respectiv maxim
P+2E niveluri. [ndltimea maxima admisa este de 11 m, determinati in functie de distanta dintre aliniamente

pentru strada Alexandru Hrisoverghi.

4.16.
POT maxim admis = 40%.

Procentul de ocupare al terenului

Se admite realizarea de constructii anexa pand la POT = 45%, cu conditia mentinerii procentului de

minim 30% spatii verzi.

4.17.

Coeficientul de utilizare al terenurilor

CUT maxim admis va fi 1,20 mp. ADC/mp teren.

4.18. Bilant teritorial
Prevederi din documentatia Total
de urbimis.m de nivel superior Existent | Propus existent
in vigoare - PUZ +
COORDONATOR SECTOR 6 propus
Suprafata construita (Sc) 567.9 581.0 375.5 375.5
Suprafata desfasurata (Sd) 2366.3 907.0 11358 | 1135.8
POT 60% 61.4% 40% 40%
CUT 2.50 0.96 1.20 1.20
Rh maxim P+2E+M P+1 P+2 P+2
H cornisa / atic - - - -
H max (m) i1 7 11 11
Spatii verzi sol natural (%) 20% 5.0% 30% 30%
Spatii verzi sol natural (mp) 189.3 473 285.5 285.5
Suprafatd totala spatii verzi (%) 30% 5.0% 30% 30%
Suprafati totald spatii verzi (mp) 284.0 47.3 285.5 285.5
Circulatii carosabile si pietonale, alei
si platf(;rme betonates, pI:ri:a(l)rI:aa("/;) 10% 33.6% 30% 30%
Suprafaté circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme betonate, 94.7 318.2 2855 2855
parcare (mp)
Nr. Unitati locative - 0 12 12
Nr. Locuri de parcare - 0 2 2
Suprafati teren construibild 946.50
Suprafata afectati de circulatii 70.50
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4.19. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri):

Alimentarea cu utilitati si bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza In conditiile
impuse de avizele de amplasament, racord si in baza documentatiilor tehnice ce vor fi elaborate in faza de
autorizatie de construire.

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitétile, respectiv la retelele de alimentare cu api
potabild, canalizare, energie electricd, gaze naturale, telefonie.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de beneficiarul
lucrarii.

Alimentarea cu apa potabila si canalizare se va realiza prin racordarea la retelele publice existente
pe Strada Alexandru Hrisoverghi, retele administrate de Apa Nova Bucuresti S.A. — in baza avizului pentru
executia bransamentului si a racordurilor. Ansamblul se va racorda la retelele publice administrate de Apa
Nova Bucuresti S.A., in baza avizului de amplasament si a avizului de principiu pentru executia
bransamentului de apd potabild si racord de canalizare. Reteaua de canalizare interioard din incintd se va
dimensiona si executa in sistem separativ (divizor). Evacuarea apelor pluviale se va face conform
normativelor in vigoare si conditiilor impuse de operator.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la reteaua publici administrata de
Retete Electrice Romania S.A., in baza avizului tehnic de racordare ce va fi obtinut ulterior elaborérii
documentatiei tehnice de specialitate. Alimentarea cu energie termici — racordarea la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termica aflatd in administrarea Companiei Municipale Termoenergetica Bucuresti
S.A., In baza solutiei tehnice de racordare in etapa de autorizare.

Privind alimentarea cu gaze naturale, aceasta se va realiza prin racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aflat in administarea Distrigaz Sud Retele S.R.L. Racordarea se va realiza la reteaua de
gaze naturale Ingropati existentd in imediata proximitate, pe Str. Alexandru Hrisoverghi — in baza solutiei
tehnice de racordare, in etapa de autorizare. Asigurarea serviciilor de telecomunicatii se va realiza prin
racordarea la retelele existente ale operatorilor autorizati, dupa caz. Conform avizului Orange Roménia S.A.,
investitia nu afecteaza infrastructura de telecomunicatii existentd, iar pe amplasamentul analizat nu sunt
identificate instalatii apartindnd operatorului.

Din analiza avizelor de amplasament emise de administratorii retelelor tehnico-edilitare rezulta ca
investitia propusd este compatibild cu infrastructura edilitard existentd. Lucrdrile nu afecteazd retelele
publice existente, iar bransamentele si racordurile necesare functiondrii obiectivului vor fi realizate in etapa
autorizdrii executdrii lucrarilor, in baza documentatiilor tehnice de specialitate §i cu respectarea conditiilor
impuse de fiecare operator.

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prezentul proiect rdspunde necesitatii de Imbunititire a conditiilor de locuire pentru comunitatea
existentd pe amplasamentul situat pe Strada Alexandru Hrisoverghi, Sector 6, Bucuresti, prin realizarea unui
imobil de locuinte sociale care sa permita solutionarea in situ a asezirii informale existente. Interventia
propusa urmareste transformarea unei zone caracterizate In prezent de constructii improvizate si conditii
precare de locuire Intr-un ansamblu de locuinte organizat, care sd ofere spatii adecvate de trai si acces la
infrastructura edilitara necesara.

Prin realizarea constructiei propuse se vor asigura conditii corespunzitoare de locuire pentru cele
12 familii identificate pe amplasament, contribuind la cresterea calitdtii vietii beneficiarilor si la
imbunatatirea mediului construit din zona. Proiectul propune crearea unui cadru de locuire sigur, functional
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si integrat in contextul urban existent, completat dc amenajarea spatiilor verzi si a circulatiilor aferente. In
acest mod, investitia contribuie atat la reducerca fenomenului de locuire informald, cit si la consolidarea
coeziunii sociale g1 la integrarea comunitatii Tn structura wrbana a Sectorului 6.

Totodatd, implementarea investifiel va contribui la regenerarea urband a amplasamentului gi
cresterea calitifii spatiului construit si amenajat, asigurarea accesului la infrastructura edilitard si realizarea
unui ansamblu conform reglementirilor urbanistice In vigoare. Solutia propusi integreazi functional terenul
in structura urbund existentd i creeazd premisele unei dezvoltdri coerente a zonei, In concordantd cu
prevederile documentatiiler de urbanism de rang superior.

5.2. Misuri ec decurg in continuarea PUD-ului

fn continuarea Planului Urbanistic de Detaliu, se recomanda intocmirea unei documentatii tehnice
pentru autorizarea executdril lucrirnlor de construire (DTAC) in vederea realizirii obiectivulul vizat.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul apreciazi c¢i solutia propusé rispunde in mod adecvat obiectivelor documentatici de
urbanism P.U.D. si cerintelor formulate prin Certificatul de Urbanism, asigurind integrarea coerenti a
investitiei in structura urbana existenta si respectarea reglernentdrilor urbanistice aplicabile.

Prin reglementirile propusc sunt stabilite conditiile de amplasare, conformare si functionare a
viitoarei investitii, precum si relatia acesteia cu vecinititile, circulatiile si cchiparca cdilitari. Solutia
valorifici caracteristicile amplasamentului, respectd indicatorii urbanistici admisi si contribuie la
Imbunatitirea calitatii spatiului construit.

Solufia propusd are un pronuntat caracter de interes public, wmirind inlocuirea unei aseziri
informare cu un ansamblu de locuinfe sociale §i un centru comunitar, realizate in conditii conforme cu
normele privind siguranta, sinitatea §i calitatea locuirii. Lucrdrile ce se vor realiza vor deveni un catalizator
peniru schimbéri pozitive in comunitatea locald, contribuind la dezvoltarea economici, sociali si culturali,
dar si la Imbundtidtirea calititii vietii locuitorilor, Asadar, solutia contribuie la regenerarea urbana si sociali
a amplasamcntului, la reducerea fenomenului de excluziune sociald si Ia integrarea comunitatii in souctura
urband a Sectorului 6.

Din punct de vedere al claboratorului, solutia reprezinti o interventic oportuna si justificata din punct
de vedere urbanistic, functional §i social. Accasta cste in concordantd cu documentatiile de urbanism de rang
superior, constituind o bazi corespunzitoare pentru elaborarea documentatiei tehnice neeesare autorizarii
lucrdrilor de construire. Solutia urbanistici propusd este in concordantd cu punctele de vedere emise de
autorititile competente in domeniul circulatiei si al proteetici mediului, nefiind identificate incompatibilitat
privind functionarea infrastructurii existente sau impacte semnificative asupra mediului.

Intocmit:

Sef proiect:

urb. Brataganu [uliang
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Efff'fi'f 773 H din 23, 092024

IN SCOPUT.: desfiintare constructii anexi, construire locuinte sociale cu regim de indltime P+2E si centru comunitar cu
regim de Tndltime parter, imprejmuire teren, brangamente utilititi i organizare executie lucrdri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI prin DIRECTIA
GENERALA DEZVOLTARE LOCALA, DIGITALIZARE, PROIECTE CU FONDURI EXTERNE , cu
domiciliul / sediul in judetul - |, municipiul / oragul / comuna _ Bueuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, calea _
Plevnei _nr. 147-149 ,bloc _- ,scara_- ,etaj - _,ap. - _,telefon/fax _ - _,e-mail _- _, inregistratd lanr. 41677 _
din _ 14.06.2024 _,

pentru imobilul - teren sifsau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.  Alexandru
Hrisoverghi nr. fn. ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si F.C.G.M.B. nr. 2/2016.

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciari nr. 62006/14.06.2024, MUNICIPIUL BUCURESTI detine teren in suprafafd de 1.017 mp -
numir cadastral 2467235, penlru care se foloseste adresa postald str. Alexandru Hrisoverghi ... Imobilul a fost intabulat in Cartea
funciara nr. 246725 cu Incheierea nr. 97490/13.10.2023 (drept de proprietate dobandit prin conventie).
Atentie! In Anexa nr. 1 la Partea I a Extrasului de Carte funciard nr. 62006/14.06.2024, la capitolul ,,Datc referitoarc la
constructii” sunt mentionate constructiile cu numere cadastrale de la 246725-C1 la 246725-C12 ca fiind detinute firi acte.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: domeniu public.
Se solicitd: desfiinfare constructii anexd, construire locuinte sociale cu regim de naltime P+2E si centru comunitar cu regim de
indltime parter, imprejmuire teren, bransamente utilitdti si organizare executie lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat iTn zona M3 - subzond mixtd situatd in afara limilelor
zunei prolejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale,
sali de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim
=2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 30/1991 republicatd, cu modificérile si completirile ultericare
i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmiind a fi stabilit prin
aviz al Comisiei Tehnice de Circula(ie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupd expertizarea situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente cu functiunea de anexe.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte sociale §i a unui imobil cu functiunea de centru comunitar, in baza
elabordrii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: medul specific de construire in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fai de limitele laterale
i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale,
conformarea arhitectural - volumetricd ¢1 conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clédiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, séli de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector & nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupi aprobarega Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.} se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor Tn vigoare, a unui spatiu tehnic (nisa) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
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Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardi vor i inierbate si plantate cu un arbore 1a fiecare 100,00 mp; se
vor idenlilica, proteja si pasira Tn timpul exccutdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri indl{ime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea sc va exccuta pe o suprafati de teren indicata de citre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primiria Scctorului 6; se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sdl se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulagii pictonale, terasc;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1,20
metri Indltime; spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a clddirilor va fi tratat
in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale; realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai
mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiel de talia arbustilor i conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite tmprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Indl{ime de
maxim 2,00 metri §i cu un soclu opac de 0,60 metri; In toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei cu vedere
la strada - se interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a Imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale si posterioare
vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizatd pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectati de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi
dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire 1a data
materializrii reglementirilor urbanistice aprobate.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza in
incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.ML.B. or. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate co Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.

Executia Iucririlor se¢ va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: cxccutantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligalia de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor sifsau a utilgjelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii gi desfiintdri, si nu abandoneze sau sd depoziteze
degeuri provenite din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu medificirile si
completirile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui
constructie se elibereazi o singuri antorizatie de constructie n care se indica si se aprobi atit demolarea constructiel vechi, cét i
construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noté (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa fard autorizatie de construire:

) lucrdri de bransamente §i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului;

Nota (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanga energetici a cladirilor, republicata, pe [dnga aplicarea cerinfelor
minime de performanti energetici a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definitd conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si infegra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului Inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltd eficientd energetici
daca acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici dc
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
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4. OBLIGATTI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritalii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe In leg#turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitic, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi cmilcrea
cartificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administrafici
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiuniler publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii;

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investifiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare

adeevatii. In urma evaluiirii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al auntorititii competente
pentru protectia mediolui.

| i T TR A T T
in situafia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul arc obligatia de a notifiea acest fapt antoritifii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea execntirii lueririlor de constructii.

in situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investific, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada In copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; dovada aprobirii indicatorilor tehnico-economici n vederea
realizirii investitiei;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.0O.E. D.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind utilitatile urbane $i infrastructura (copie):
alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnied de Circulatie - P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuregti S A. aviz Brigada Rutierd
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
teletonizare - S.C. Orange Romdénia S.A.
salubritate - operator autorizat
transport urban - S.T.B. S5.A.
d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu O protecia civild sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specidlitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizd tehnici
intocmitd de expert tehnic atestat; 8 studiu geotchnic; ® raport de conformare NZEB; ® studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjurdtor a utilizdrii sistemelor alternative de Inalta eficientd (SRE); @ referate de
verificare; @ deviz conform H.G. nr. 907/2016;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturd.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificiirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, WL
CIPRIAN CIUCU DF{;IIREL SPIRIDON
L..S.

ARHFIECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache e

Scutit de taxa conform art. 476, lit. f) din Codul Tiscal
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posta la data de —24 g‘-‘j . QO(Z(/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificiirile 5i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2024

de la data de pand ladatade

Dupi aceastii datid, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungiru valabiitagi:
Scutit de taxa conform art. 476, lit. f) din Codul fiscal
Transmis solicitantului la data de ) direct / prin posta.
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