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Zona fiscala B

Categorie de folosinta; curti-constructii
Folosinta actuala cladiri existente: locuire

Conform RLU PUG MB, imobilul se afld situat in L2a -
subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe
baza unor lotizari urbane anterioare cu maxim P+2 niveluri,
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de
construire continuu sau discontinuu, P.O.T. maxim = 45%;
C.UT. maxim: pentru inaltimi P+1E = 0,9 ADC/mp, teren;
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pentru indl{imi P+2E = 1,3 mp. ADC/mp. teren; In cazul
mansardelor, se admite o depsire a C.U.T. propor{ional cu
suplimentarea ADC cu maxim 60% din A.C.

Imobilul este cuprins in zona fiscald « B » a municipiului
Bucuresti,
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Calculul analitic al suprafetei terenului =
T =]
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 2 A
; laturi
PE- | %) Yiml | D(i+1) \
48 1326940.724 | 580972.086 | 14.631
49 | 326953.344 | 580979.489 | 27.312
50 | 326938.857 | 581002.642 5.961
51 |326933.794 | 580999.495 8.210
52 | 326926.711 | 580995.343 3.436
9.5 53 | 326928.551 | 580992.441 1.309 Rp——
90,7594 | 326929.252 | 580991.336 8.658 <|—
55 | 326933.535 | 580983.835 8.916
56 | 326938.208 | 580976.242 4.858
[l Suprafata masurata = 391.64mp
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colective mici cu maxim P+2E niveluri, situate 17 '
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PROIECTANT: GUIDELINES STURIO - proiectare de arhitectura
C.U.l: 45131740

MEMORIU JUSTIFICATIV

Proiect nr. 07/ 04.2026
PUD in vederea: DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1- S+P, C2-P S|
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMINIALA S PARTIAL+P+1E, REFACERE
IMPREJMUIRE TEREN

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PUD in vederea: DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE
C1-8+P, C2-P SICONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMINIALA S PARTIAL+P+1 E,
REFACERE IMPREJMUIRE TEREN

Adresa : Str. Govodarva nr. 8, sect. 8, Bucuresti, NR.CAD. 240420

Beneficiar -

Proiectant ; GUIDELINES STUDIO
Bucuresti, sector 3, Str. Constantin Brancusi nr. 1, bl, S14
CIF 45131740

Data elaborarii : aprilie 2026

1.2 Obiectul PUD

Amenajarea teritoriului si urbanismul reprezinta activitati complexe de interes
general si reflecta expresia politicilor economice, sociale, culturale si ecologice, avand ca
scop dezvoltarea echilibrata a teritoriului si localitatilor tarii intr-o conceptie unitara si in
concordanta cu valorile si aspiratiile societatii.

Planul urbanistic de detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din
planul urbanistic zonal, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism.

Beneficiarul doreste demolarea constructiilor existente C1, cu regim de inaltime S
partial+P, C2- cu regim de inaltime parter si construire locuinta unifamiliala cu regim de
inaltime S partial+P+1 E, refacere imprejmuire teren. Primaria a emis in acest sens
Certificatul de Urbanism nr. 951/1064 din 08.10.2025, prin care se solicita in vederea

GUIDELINES STUDIO

1 Str. Dristorului, nr. 3, bl A21, sc 2, ap.22
t: 0727.832.495// e: crisli fekete@yahoo.com



PROIECTANT: GUIDELINES STUPIO - proiectare de arhitectura
C.U.1: 45131740

autorizarii lucrarilor solicitate intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

1.3 Surse documentare

Surse de documentare au fost: PUG — ul orasului Bucuresti (actualizat),
Regulamentul local de urbanism aferent PUG -ului, PUZ Coordonator Sector 6, Certificatul
de Urbanism 951/1064 din 08.10.2025.

2. Incadrarea in zona

2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DEJA ELABORATE
2.1.1 Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul si constructile studiate se afla in intravilanul Mun. Bucuresti, pe
str.Govodarva nr. 8. Accesul auto si pietonal se face din str. Govodarva.

2.1.2 Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate
anterior

REGIMUL JURIDIC:

tmobil format din teren intravilan, construit; inscris in CF cu nr. 240420 este
proprietatea lui conform act notarial nr. 2435 din
10/12/2020 si este compus din teren cu S= 400.00 mp (din acte), 392.00 mp (din
masuratori), constructie C1 — locuinta Subsol partial+ parter cu Sc = 61.00 mp si C2-
anexa parter, cu Sc.= 30.00 mp; categoria folosinta — curti constructii

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 240420 cu Incheierea nr.
107472/11.12.2020 (conventie).

Imobilul nu se afla pe lista de monumente istorice actualizata in 2015 sau la mai
putin de 100 m fata de imobilele aflate pe aceasta lista.

REGIMUL ECONOMIG:

Situatia actuala: teren construit — locuinta unifamiliala cu regim de inaltime parter.
Constructie si teren in suprafata de 400.00 mp (din acte), 392.00 mp (din masuratori).

Conform PUZ Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona L2a — locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate. POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1=
0,9, pentru P+2= 1,3; in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip « B » a municipiului Bucuresti.

REGIMUL TEHNIC:

Imobilul se afld situat Th subzona imobilul se afla situat in zona L2a — locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate.

POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,9, pentru P+2= 1.3: in cazul
mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile se dispun in functie de
caracterul strazii; in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
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