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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a investitiei

* Proiect nr.: 2/ 2021

+ Denumirea proiectului: IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E+E retras

+ Proiectant de specialitate:

SC DIAGONALA DESIGN SRL; adresa str. Prel. Ghencea 14, bl. R1, ap.51 Bucuresti; CUI 6599511

* Obiectivul investitiei:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+2E+E retras
* Beneficiarul lucrarilor:

+ Amplasamentul obiectivului si adresa:
str. G-ral Petre Popovat, nr.19, nr.cad.201196, sector 6, Mun. Bucuresti

1.2 Obiectul P.U.D., solicitari ale temei program

Prezentul plan urbanistic de detaliu are ca obiect detalierea reglementarilor urbanistice stabilite prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 pentru construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective avand un

regim de inaltime P+2E+Eretras pe terenul identificat prin adresa str. G-ral Petre Popovat, nr.19, nr.cad.201196,
sector 6, Mun. Bucuresti.

Documentatia a fost elaborata In baza solicitarii Certificatului de Urbanism nr.1056/918 din 31.10.2024 eliberat de
Primaria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu Art. 48, Punctul (2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare: ,Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului.” Planul Urbanistic de Detaliu cuprinde reglementarile rezultate din conceptia generala de urbanism si
arhitectura cu privire la amplasarea si incadrarea in sit a constructiilor propuse.

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie se afla in propietatea privata a lui necasatorit si
, Necasatorita, ce detin imobilul (constructie formata din doua camere si dependinte - numar
cadastral 201196-C1 si teren in suprafata de 480 mp - suprafata masurata de 472 mp - numar cadastral 201196 -
numar cadastral vechi 3102) situat in str. G-ral Petre Popovat nr. 19. Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara nr.
201196 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 10115) cu incheierea nr. 13323/20.11.2000 (cumparare).

1.3 Prevederi ale P.U.Z. Coordonator Sector 6, pentru zona studiata:

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri;
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:
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a) institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal. municipal, de sector si de cartier:

b) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare. consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

¢) servicii sociale, colective si personale:

d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.:

e) lacasuri de cult:

f) comert cu amanuntul:

g) activitati manufacturiere:

h) depozitare mic-gros;

i) hoteluri, pensiuni, agentii de turism:

Jj) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.:

k) sport si recreere in spatii acoperite:

1) parcaje la sol si multietajate:

m) spatii libere pietonale. pasaje pietonale acoperite:

n) spatii plantate - scuaruri;

o) locuinte cu partiu obisnuit:

p) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare:

(2) se admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strazii incluse in zona mixta:

(3) in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor
in proportie de minim 30% din A DC pe parcela in cauza:

(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiilc dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente lara a
fi afectate spatiile verzi existente;

(5) se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie
incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti:

(6) se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti:

(7) constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare:

(8) statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si
cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea,
exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B.
nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea
autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(2) depozitare en gros;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul v izibil din circulatiile publice sau din institutiile publice:
(4) depozitari de materiale refolosibile;
(5) platforme de precolectare a deseurilor urbane;
(6) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
(7) orice tip lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteoricei
(8) curatatorii chimicei
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(9) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxicei

(10)dispunerea de panouri de afisa) pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

(11) se interzice realizarea unor mansarde false.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) pentru a fi construibile direct, parcelele noi rezultate in urma unor dezmembrari sau lotizari. in baza
prezentului regulament trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:

- sa aiba 0 suprafata minima de 150,00 metri;

- sa aiba un front la strada de:

minim 8,00 metri in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);

minim 10,00 metri in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala);
minim 12,00 metri in cazul constructiilor izolate (patru fatade).

b) in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,00 mp, cu un front la strada de
minim 30,00 metri;

(2) nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform prevederilor
prezentului articol - aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma
unei impartiri de teren (iesire din indiviziune. instrainare, mostenire);

(3) pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol. Consiliul Local al Sectorului 6 poate
decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu si a unei ilustrari de
arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului
regulament;

(4) cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si pentru zona
de extindere:

a) in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000,00 mp. cu un front la strada de
minim 30,00 metri;

b) pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500,00 mp si
un front la strada de minim 12,00 metri. in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati, vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

c) in cazul parcelarului existent, suprafata minima a parcelei construibile este de 300,00 mp;

d) terenul neconstruit dintre constructile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri se va
reglementa printr-o documentatie de urbanism insotita de o ilustrare de arhitectura, prin care se va asigura
coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii
acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti. cu respectarea legislatiei in
vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea dintre
aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile de categoria |-a si a ll-a de 6,00 metri pe cele de categoria a
Ill-a;

(2) cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de
6,00 metri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu de mentinut situate pe limitele laterale ale
parcelelor

(rectificat conf. Erata 1);

(3) in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu
lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute, datorita valorilor arhitectural urbanistice sau de
intrebuintare;

(4) retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie
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in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva. in conditile pastrarii unei distante de minim 4,50
metri fata de nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre Directia Generala Arhitect sef a Primariei Sectorului 6;
(5) in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament: se pot accepta retrageri de 5,00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale: in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea

(rectificat conf. Erata 1);

(6) in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se

va respecta o retragere de 5,00 metri (rectificat conf. Erata 1);

(7) balcoanele sau bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada;

(8) cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii si fara a depasi 1,20 metri adancime; (9)
amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana la limita
propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant
vegetal cu o grosime de minim 2,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(1) cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte ce alcatuiesc fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate, vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00
metri de la aliniament, dupa care se vor retrage cel putin de una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana
la maxim 40,00 metri lungime;

(2) cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate (NORD) atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de
realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si
sunt indeplinite urmatoarele conditii;

a) parcela alaturata este libera de constructii:

b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi
atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

(3) in cazul retragerii de la limita laterala de proprietate, aceasta va fi de minim 3,00 metri pentru cladiri pana la P+2
niveluri (rectificat conf. Erata 1);

(3)' prin prezenta documentatie se solicita derogare de la prevederile ART. 6 punctul (3)' prin urmare,
retragerea de la limita laterala SUD va fi de:

- min.5m in cazul PARTERULUI (partial deschis-parcare auto);

- min.3m pentru ETAJUL 1 si ETAJUL 2;

- min.4,5m pentru ETAJUL retras

(conf RLU aferent PU.Z. Coordonator Sector 6-ART.6 pct.(3)" pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri,
retragerea va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa/atic (adaugat conf. Erata 1);

(4) se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa: in acest caz, se admite o retragere fata de limita respectiva a
parcelei de minim 4,00 metri;

(5) distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10,00
metri;

(6) cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurate
la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metrii;

(6)'prin prezenta documentatie se solicita derogare de la prevederile ART. 6 punctul (6) prin urmare,
retragerea de la limita fata de limita posterioara EST va fi de minim 5,00metri.

(7) se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei cladiri
principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

(8) balcoanele si/sau bovindou-urile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 metru de la limita laterala de
proprietate - ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat.
atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala;

(9) pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,00 metri se admit balcoane sau bovindou-uri pe fatade spre
strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0,30 metri;
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