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1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E+ET. 5-6 RETRASE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: Municipiul Bucuresti, Sector 6, str. Dambovifa nr. 138-142, nr. cadastral
248440.

Beneficiar:

Terenul intravilan, liber de constructii, este propiietate private a lui
conform acte de proprietate.

Proiectant de specialitate urbanism: SC ARCMOS SRL, urbanist Cristian MOSCU.

Baza documentara: certificatul de urbanism nr. 1287 din data de 22.12.2025 pentru
imobilul situat pe str. Dambovita, extras de carte funciara, plan topografic, plan de situatie
si plansele de reglementare elaborate pentru prezenta documentatie.

2. OBIECTIVE

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru reglementarea modului concret de construire pe parcela situata in municipiul
Bucuresti, Sector 6, str. Dambovita nr. 138-142, nr. cadastral 248440, in vederea realizarii
unui imobil de locuinte colective cu regim de fndlime S+P+4E+et. 5-6 retrase.
Documentatia urmareste stabilirea amplasarii cladirii pe parceld, definirea relatiei cu noua
limitda a domeniului public, organizarea accesurilor auto si pietonale, justificarea
urbanistica a aliniamentului propus si determinarea indicatorilor urbanistici rezultati din
configurarea terenului dupa cedarea suprafetelor afectate largirii tramei stradale.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016, imobilul este situat in UTR M3 — subzon& mixta situatd in afara limitelor zonei
protejate, cu regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi maxime de P+4
niveluri. P.O.T. maxim admis este de 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje etc.; C.U.T. maxim admis este de 2,5 mp ADC/mp teren. Certificatul
de urbanism stabileste obligativitatea elaborarii si aprobdrii unui P.U.D. care va detalia
cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, retragerile fata de limitele laterale si posterioaré ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural-volumetrica si conformarea spatiilor publice.

Terenul este afectat de viitorul bulevard care leaga podul Ciurel de autostrada A1.

Totodatd, amplasamentul se afld in zona de protectie a sitului arheologic Militari -
Campul Boja, cod LMI B-l-s-A-17886, motiv pentru care autorizarea executarii lucrarilor
se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

2.1. Realizarea obiectivului propus este justificatd din urmatoarele puncte de
vedere

Amplasamentul se aflé intr-o zona urbana cu functiune mixtd, caracterizata prin
prezenta locuirii colective, a locuirii individuale si a functiunilor de servicii compatibile cu
rezidentialul. Pozitionarea pe o artera urband aflatd in proces de recalibrare i largire
confer terenului potential pentru dezvoltarea unei investitii care sa contribuie la definirea
frontului stradal si la consoclidarea caracterului urban al zonei.

Beneficiarul urmareste valorificarea unui teren intravilan cu suprafata
semnificativa, in conditiile in care o parte importanta a acestuia este afectata de transfer
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catre domeniul public pentru largirea strazii. In aceste conditii, documentatia de urbanism
trebuie sa raspunda simultan la doué exigente: pe de o parte, protejarea interesului public
prin cedarea suprafetei necesare noii sectiuni stradale si, pe de alta parte, mentinerea
unui potential de construire rezonabil pe terenul rdmas, fara a compromite calitatea
compozitiei urbane.

Functiunea propusd, respectiv locuinte colective, este compatibila cu
reglementarea UTR M3 si cu tendinta de densificare controlatd a zonei. Investitia aduce
un.aport de locuire urbana intr-un areal deja deservit de circulatii, utilitati si servici,
contribuind la folosirea eficienta a terenului intravilan si la limitarea extinderii necontrolate
spre periferie.

Totodata, prin modul de conformare propus, proiectul urmareste nu doar ocuparea
terenului, ci si corectarea unei discontinuitati urbane. Amplasarea cladirii la noul
aliniament va crea o limita construita clara a spatiului public, evitand aparitia unei benzi
reziduale fara utilitate intre trotuar si cladire si conferind strazii un front mai coerent si mai
lizibil.

2.2. Documentare

Documentatia a fost elaboraté pe baza informatiilor si pieselor scrise si desenate
puse la dispozitie de beneficiar si rezultate din investigatiile de specialitate, respectiv:
certificatul de urbanism: extrasul de carte funciara pentru informare; planul topografic si
documentatia cadastrald; planul de situatie si plansele de reglementare; observatiile
directe n teren; reglementarile urbanistice incidente pentru zona analizata; precum si
cadrul normativ aplicabil investitiilor de locuire colectiva in municipiul Bucuresti.

In procesul de documentare au fost avute in vedere atat conditiile specifice ale
terenului, cat si relatia acestuia cu contextul urban existent si cu viitoarea sectiune a
strézii. Un accent deosebit a fost pus pe analiza efectelor produse de cedarea catre
domeniul public a unei suprafete de aprox. 876 mp, intrucat aceasta operatiune
influenteaz& in mod esential modul de calcul al indicatorilor si logica implantérii
constructiei.

2.3. Metodologia utilizata

Prezenta lucrare este intocmitd in temeiul si cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, ale Hotararii Guvernului nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, ale P.U.Z. Coordonator Sector
6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013 cu modificarile si completérile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, precum si ale actelor normative si
reglementérilor locale incidente amplasamentului. De asemenea, au fost avute in vedere
prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si nr. 157/2022, H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind
normele de asigurare a locurilor de parcare, H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind protectia
spatiilor verzi, H.C.G.M.B. nr. 120/2010 privind spalarea si curatarea vehiculelor inainte
de iesirea pe domeniul public, Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, cu modificarile aduse prin Legea nr. 101/2020 (art. 131 privind studiul de
fezabilitate pentru sisteme alternative de fnalta eficienta energetica), NP 120-2013 privind
lucrarile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, precum si normele tehnice
aplicabile lucrérilor de fundatii.

Metodologia de elaborare a documentatiei a urmarit corelarea informatiilor juridice,
cadastrale, urbanistice si functionale, cu accent pe justificarea solutiei de implantare si
pe integrarea acesteia in noua configuratie a spatiului public. Astfel, analiza nu se
limiteaz4 la verificarea unor indicatori matematici, ci urmareste demonstrarea caracterului
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justificat al amplasarii pe aliniament, al ocupérii la sol si al conformdrii volumetrice
propuse.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Incadrarea in zona

Imobilul analizat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 6, pe str.
Dambovita nr. 138-142, avand acces direct dintr-o artera de circulafie publica aflata in
administrarea municipiului Bucuresti. Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 (H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016), terenul este cuprins in UTR M3 — subzond mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indicatori specifici unei
zone urbane cu intensitate medie a construirii. Imobilul se afla in zona fiscala B.

{n planul mai larg al orasului, amplasamentul se afld intr-un areal cu caracter mixt,
in care functiunile de locuire si servicii coabiteaza si genereaza un profil urban dinamic.
Fronturile stradale nu sunt complet omogene, dar se observa o directie clara de
transformare catre un tesut mai compact, mai urban si mai bine definit in raport cu spatiul
public.

3.2. Regimul juridic

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 100204/23.09.2025, mentionat in
certificatul de urbanism, detine teren in suprafatd de 2.000 mp,
identificat prin numarul cadastral 248440, pentru care se foloseste nr. 138-142 pe str.
Dambovita. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 248440 cu incheierea nr.
©65299/26.06.2025 (conventie).

Terenul este afectat partial de largirea tramei stradale fiind in zona cu interdictie
temporara de construire pentru terenurile afectate de soseaua de legatura dintre Splaiul
Independentei, Ciurel si Autostrada Bucuresti — Pitesti, fiind astfel prevézut transferul
catre domeniul public al unei suprafete de aprox. 876 mp. Aceasta conditie este
determinantd pentru prezenta documentatie, deoarece modificd substantial forma si
dimensiunile parcelei radmase pentru construire, influentand atat amplasarea
edificabilului, cat si modul de calcul al indicatorilor urbanistici.

Totodatd, amplasamentul se afla in zona de protectie a sitului arheologic Militari -
Campul Boja, cod LMI B-I-s-A-17886, motiv pentru care autorizarea executarii lucrarilor
se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

3.3. Situatia urbanistica si dimensionald a terenului

Din punct de vedere dimensional, terenul are o suprafata initialéd de 2.000 mp. in
urma delimitérii suprafetei afectate de largirea drumurilor, respectiv 876 mp, rezulta o
parceld rdmasa pentru construire in suprafatd de 1.124 mp. Forma parcelei rezultate este
neregulati, cu laturi oblice si cu o relatie particulara fatd de noua limitd a domeniului
public, ceea ce impune o abordare de detaliu a implantarii volumului construit.

Aceasta transformare este una semnificativd: practic, aproape jumatate din
suprafata terenului initial se transferd catre domeniul public pentru a permite realizarea
unei sectiuni stradale mai generoase. In termeni urbanistici, operatiunea reprezinta un
castig pentru interesul public, dar genereaza in acelagi timp o constrangere importanta
asupra terenului rdmas pentru dezvoltare. Din acest motiv, solutia propusa prin P.U.D.
nu poate fi analizata exclusiv prin raportare mecanicé la o parceld amputata, fara a tine
cont de contextul urban nou creat si de aportul terenului cedat la calitatea spatiului public.

3.4. Fond construit si caracterul zonei




Memoriu General P.U.D. | Str. Dambovita nr. 138-142, Sector 6, Bucuresti

Zona invecinatd este caracterizatd printr-un fond construit eterogen, format din
cladiri de locuire individuala, locuire colectiva si functiuni de servicii. Regimul de inaltime
variaza, iar modul de ocupare a parcelelor alterneaza intre constructii amplasate pe
aliniament si constructii retrase, dispuse izolat sau semicuplat. Tocmai aceasta alternanta
face necesara o interventie capabild s& ordoneze relatia dintre constructia noua si spatiul
public.

Pe amplasamentul analizat nu se identifica un fond construit care sa conditioneze
mentinerea unei compozitii existente sau care sd impund o logicd volumetrica rigida.
Situatia este una specificd unei interventii urbane de completare si reconfigurare a
frontului, in care noua cladire trebuie sa joace un rol de ordonare si definire a spatiului
stradal.

Pe terenul studiat cat si pe terenurile alaturate nu sunt edificate constructii.

Terenul studiat este, la momentul elaborérii prezentei documentatii, un teren
neconstruit, liber de orice constructii, situatie confirmata atat de datele cadastrale, cat si
de observatiile directe efectuate n teren.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

Suprafata / valoare % din suprafata terenului

Indicator

existenta 2.000 mp)
‘Suprafata teren (conform C.F.) P T R - 100,00%
Suprafatd construita (S¢) | omp | 000%
Suprafats desfasurata (Sd) | Bl MR B R
Suprafata liberé / neconstruita i ~2.000 mp. = 100,00%
POiiesetent L. e e R e
C.U.T. existent _ Inchdr b0 T y : i
Regim de inaltime existent terenneconstruit | -
Nr. apartamente existente X ; ' e ' / g -
Locuri de parcare existente ! 0 : P

Nota: Situatia existentd reflectd starea terenului la data elaborarii prezentei documentatii, anterior cedarii
suprafetei de 876 mp cétre domeniul public si anterior realizarii investitiei propuse prin P.U.D.

3.5. Echipare edilitara

Conform certificatului de urbanism si situatiei din teren, zona beneficiaza de retele
edilitare si de posibilitatea racordarii la utilitatile necesare functionarii cladirii propuse:
alimentare cu ap4, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telefonie si servicii de salubritate. Solutiile finale de racord vor fi stabilite prin
avizele operatorilor de retea si detaliate in faza D.T.A.C.

3.6. Circulatii

Accesul la imobil se realizeaz in prezent din str. Dambovita, arteré publica aflata
intr-un proces de modernizare la un profil de 10 m. Noua sectiune a strazii confera
amplasamentului un profil urban mai clar si o relatie directd cu domeniul public. Din
aceasts perspectivd, prezenta documentatie trateaza spatiul strézii nu doar ca limita a
proprietétii, ci ca element generator al compozitiei propuse.

Prin P.U.D. se urméreste organizarea distinctd a accesului pietonal principal si a
accesului auto catre subsol, astfel incat circulatile s& functioneze coerent si sigur.
Parcarea si gararea se vor realiza integral in incintd, in conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022, férd ocuparea domeniului public
cu stationari permanente.

Terenul este situat partial in zona cu interdictie temporara de construire
pentru terenurile afectate de soseaua de legatura dintre Splaiul Independentei -
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Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti pana la aprobarea unei documentatii de
urbanism tip P.U.Z.

3.7. Disfunctionalitati si oportunitati

Principala disfunctionalitate a amplasamentului este daté de reducerea drastica a
suprafetei construibile ca efect al cedarii catre domeniul public a suprafetei afectate largirii
strazii. Dacd s-ar mentine in mod rigid retragerea de 5,00 m fatd de noua limitd a
proprietatii, prevazuta prin certificatul de urbanism ca reguld generala, ar rezulta un spatiu
rezidual intre cladire si strada, insuficient calificat urban si fara utilitate reala, n
detrimentul calitatii frontului si al eficientei functionale a parcelei.

in acelasi timp, amplasamentul ofera o oportunitate importanta: noua sectiune
stradala permite definirea unui front urban coerent si contemporan, iar constructia
propusd poate deveni elementul care fixeazé aceasta relatie. Astfel, P.U.D.-ul nu
urmareste o derogare arbitrard, ci valorifica o situatie urband nou creata, in care
aliniamentul la strada reprezintid solutia cu cel mai bun randament urbanistic si
compozitional.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Beneficiarul solicitd aprobarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. pentru
realizarea unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E+et. 5-6 retrase,
impreund cu amenajarile exterioare necesare functionarii, organizarea accesurilor,
realizarea parcajelor in subsol, racordurile si bransamentele la utilititi si amenajarea
spatiilor verzi aferente. Constructia propusa va cuprinde aproximativ 60 de apartamente
si locurile de parcare necesare asigurate in incinta proprietatii.

Prin prezenta documentatie nu se urméreste schimbarea functiunii de baza a
zonei si nici depasirea coeficientului de utilizare a terenului permis de reglementérile de
rang superior. Obiectivul P.U.D.-ului este acela de a stabili modul specific de construire
pe o parceld cu forma si dimensiuni rezultate dintr-un transfer important de teren catre
domeniul public si de a justifica urbanistic amplasarea la aliniament a volumului construit.

4.2. Principii de compozitie urbana

Compozitia propusa porneste de la ideea ca noua stradd trebuie definita printr-un
front construit clar, continuu in perceptie, cu o relatie directd si urbané intre fatada si
spatiul public. in acest sens, cladirea este propusd pe aliniament, lipita de noua limita a
domeniului public, astfel incat s& genereze o limita construitd ferma a strazii si sé confere
coerentd spatiului public rezultat din largirea carosabilului si a trotuarelor.

Volumetria este conceputd ca un corp principal aliniat la strada, peste care
nivelurile superioare sunt retrase pentru a reduce perceptia de masivitate si pentru a
integra cladirea in scara frontului urban. Aceastd solutie raspunde atat cerintelor
functionale ale locuirii colective, cat si nevoii de a obfine o expresie arhitecturala
echilibrata, compatibila cu caracterul mixt al zonei.

Prin raportare la terenul rdmas construibil, implantarea pe aliniament permite
maximizarea inteligenta a spatiului util si evitarea fragmentarii incintei in suprafete lipsite
de utilitate. In acelasi timp, accesul, circulatiile interioare, parcarea si amenajarile
peisagere pot fi rezolvate mai rational decat intr-o varianta cu retragere la strada.

4.3. Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor

4.3.1. Amplasarea cladirii fata de aliniament
Terenul prezinta aliniament fata de str. Dambovita.
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Retragerea spre strad& propusa prin PUD va fi de 0,00 metri fata de viitoarea limita
de proprietate (faté de retragerea de 5,00 m prevazuté de regulamentul certificatului
de urbanism, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu
studii topografice pentru delimitarea terenului);

Derogarile de la regulament se vor face in baza elaborarii $i aprobarii unui
Plan Urbanistic de Detaliu, care va detalia modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei, identitatea arhitecturala, retragerile fata de limitele parcelei,
procentul de ocupare si conformarea arhitectural-volumetrica.

Prin prezenta documentatie se propune ca imobilul sa fie amplasat pe aliniament,
lipit de noul bulevard propus. Solutia este justificata de faptul cd, dupa cedarea suprafetei
de 876 mp pentru largirea tramei stradale, mentinerea unei retrageri suplimentare ar
conduce la aparitia unui spatiu intermediar rezidual, slab utilizabil si nefavorabil calitatii
spatiului urban. in loc sa consolideze strada, o asemenea retragere ar produce o rupere
a frontului, un recul vizual nejustificat si o diminuare a coerentei percepute a noii sectiuni.

Amplasarea la noul aliniament este specificé unei logici urbane mature, in care
cladirea participa activ la definirea spatiului public. in zonele mixte de tip M3, caracterul
urban al strazii este sustinut de existenta unor fatade care conferd limité i ritm domeniului
public. O fatad4 retrasa in mod artificial faté de o artera nou largita nu ar produce un
beneficiu functional real, ci ar diminua claritatea relatiei dintre spatiul public si spatiul
privat.

Derogarea propusa este una punctuald si motivata urbanistic. Ea nu urmareste
cresterea excesiva a volumului sau obtinerea unor avantaje speculative, ci rezolvarea
corectd a unei situatii generate tocmai de necesitatea cedarii terenului pentru interes
public. Tn plus, retragerile nivelurilor superioare si tratarea atentd a parterului reduc
impactul perceput al cladirii dinspre domeniul public si asigura o relatie adecvata intre
inaltimea construité si profilul strazii.

4.3.2. Amplasarea cladirii fatd de limitele laterale si posterioara:

Conform regulamentului aferent CU, retragerile spre stanga si dreapta vor fi de cel
putin jumétate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri fatd de limitele de
proprietate, iar retragerea spre spate va fi de cel putin jumatate din indltimea la cornisa,
mésurats in punctul cel mai inalt de pe teren, dar nu mai putin de 5,00 metri fata de limita
de proprietate.

Forma neregulatd a parcelei rezultate impune retrageri laterale i posterioare
variabile, adaptate atat geometriei lotului, cat si necesitétii de a asigura accesurile si buna
functionare a cladirii. Pe latura rezervata accesului, retragerile permit organizarea intrarii
auto la subsol, a circulatiei pietonale si a relatiei tehnice cu cladirea. Fata de limita
posterioar si fata de latura opusé accesului, constructia este pozitionata astfel incat sa
se asigure luminarea naturald, ventilarea, perceptia adecvata a volumului si spatiile libere
necesare amenajarilor aferente.

Prin P.U.D. se urmareste ca retragerile laterale si posterioare sa nu fie tratate ca
simple resturi de teren, ci ca spatii functionale si compozitionale. Ele vor integra accesuri,
circulatii, zone plantate, suprafete tehnice si relatii controlate cu vecinatatile, contribuind
la echilibrul general al ansamblului. Pe terenul studiat cat si pe terenurile
alaturate nu sunt edificate constructii.

4.3.3. Retrageri fata de limitele de proprietate propuse prin PUD;

Edificabilul maximal propus va incadra in urmatoarele retrageri:
- 0,0 m fata de aliniament - Sud,;
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- 3,5 m fata de limita laterala - Vest;
- 3,5 m fata de limita laterala - Est;
- 5 m fatd de limita posterioara - Nord.

4.4. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul principal pietonal se propune direct din spatiul public, de la noul aliniament
stradal, intr-o pozitie care confera lizibilitate intrérii si o relatie urbana fireasca intre
parterul cladirii si trotuar. Accesul auto se va realiza controlat, prin zona laterala a incintei,
catre subsolul destinat parcarii si spatiilor tehnice, astfel incat sa nu se produca
interferente necontrolate intre circulatia pietonala si cea carosabila.

Numarul locurilor de parcare propus este de aprox. 64, acestea urmand sa fie
asigurate in incintd, cu precadere in subsol, in concordanta cu normele H.C.G.M.B. nr.
66/2006 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 privind parcarea si gararea, corelat cu functiunea
de locuinte colective. Solutia de parcare interna elimina presiunea asupra domeniului
public si reprezintd un argument suplimentar in favoarea conformarii pe aliniament,
deoarece nu este necesarad sacrificarea frontului construit pentru stationari la nivelul
solului.

Se va sigura un loc de parcare pentru fiecare apartament <100 mp cat si locuri
pentru vizitatori.

Locurile vor fi asigurate prin parcare in sistem etajat hidraulic automatizat cu acces
independent.

4.5. Inaltimea maxima a constructiilor si conformarea volumetrica

inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica a strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Terenul este afectat de viitorul bulevard Ciurel — Autostrada A1 care va avea un
profil de aprox. 49 m.

Regimul de Tnaltime propus este S+P+4E+et. 5-6 retrase, cu o inéltime maxima
de aprox. 23,00 m. Solutia este compatibilé cu logica de dezvoltare a zonei M3 si cu
prevederea din certificatul de urbanism potrivit céreia inaltimea maxima admisibila in
planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, putand fi adaugate unul sau doua
niveluri retrase in functie de caracteristicile volumetrice ale strazii.

Retragerea nivelurilor superioare are rolul de a modera perceptia volumului
dinspre spatiul public, de a diminua efectul de masivitate i de a asigura o tranzitie
echilibratad intre corpul principal si coronamentul cladirii. Astfel, desi ansamblul are o
capacitate locativd consistentd, imaginea urbana rezultatd raméne controlatd si
compatibila cu caracterul zonei.

4.6. Asigurarea utilitatilor

Toate utilitdtile necesare functionarii cladirii vor fi asigurate prin racordare la
retelele publice existente in zond, pe baza avizelor operatorilor de specialitate.
Alimentarea cu ap3 si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin sistemul public
(S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.), alimentarea cu energie electricé se va face conform
avizului operatorului de retea (S.C. Retele Electrice Romania S.A.), alimentarea cu gaze
naturale va respecta conditile tehnice si de sigurantd impuse de distribuitor (S.C.
Distrigaz Sud Retele S.R.L.), iar serviciile de telefonie vor fi asigurate prin S.C. Orange
Romania S.A. Conform normativelor in vigoare, se va amenaja un spatiu tehnic (nisa) in
interiorul constructiei, in vederea amplasarii postului de transformare. Solutiile tehnice de
racord, echipamentele si traseele se vor detalia in fazele urméatoare de proiectare.
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Conform Notei (1) din certificatul de urbanism, in vederea autorizéarii lucrarilor de
bransamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emiterea certificatelor de urbanism pentru fiecare utilitate solicitata.

Apele pluviale vor fi gestionate controlat, cu preluare de pe acoperisuri si suprafete
impermeabile si dirijare catre sistemele de colectare, cu evitarea scurgerii necontrolate
pe domeniul public. Organizarea executiei si functionarea ulterioara a imobilului vor
respecta conditiile privind protectia domeniului public si evitarea poluarii acestuia.

4.7. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va
fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 20% va fi la sol natural, iar restul
de 10 % peste subsol betonat, va avea asiguratd o grosime a solului care sa permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si
de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Amenajarea spatiilor verzi reprezinta un element esential al proiectului, mai ales
in contextul unei parcele care, dupa cedarea catre domeniul public, raméne cu o
suprafata de 1.124 mp. Se vor asigura minimum 337.2 mp de spatii verzi, respectiv 30%,
raportat la terenul rezultat.

Spatiile verzi vor fi tratate ca elemente de structurare a incintei: vor nsofi
circulatiile, vor inmuia contactul dintre suprafetele construite si limitele laterale sau
posterioare si vor contribui la calitatea perceputd a ansamblului. Se vor utiliza arbori si
arbusti adaptati mediului urban, precum si suprafete plantate cu vegetatie perena, in
vederea credrii unei imagini coerente si a ameliorarii microclimatului.

4.8. imprejmuire

imprejmuirile vor respecta conditile generale prevdzute prin certificatul de
urbanism si prin regulamentul local. Spre strada si spre domeniul public, imprejmuirile
vor fi transparente, cu indltime maxima de 2,00 m si soclu opac de cel mult 0,60 m, daca
solutia arhitecturala va impune o delimitare fizicd. Avand insé in vedere amplasarea
cladirii pe aliniament, se recomanda evitarea fragmentérii fatadei catre strada prin garduri
opace sau prin separari care ar diminua caracterul urban al frontului.

imprejmuirile laterale si posterioare vor avea caracter preponderent opac si
inaltimi conforme normelor in vigoare de max. 2.5 m, asigurand protectia zonelor private
si 0 buna relatie cu vecinatétile. Aspectul acestora va fi coordonat cu imaginea generala
a cladirii si a ansamblului.

4.9. Regimul de construire si coeficientul de utilizare a terenului

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 (H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu completarile
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016), pentru UTR M3
procentul de ocupare a terenului admis este de max. 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitafi
comerciale, garaje efc., iar coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este de 2,5
mp ADC/mp teren. in cazul de fatd, analiza indicatorilor trebuie sa tind seama de
particularitatea esentiald a amplasamentului: transferul catre domeniul public a unei
suprafete de 876 mp pentru largirea strazii.

Suprafata construitd la sol propusd este de aprox. 700 mp, iar suprafata
desfésurata totald, fird subsol, este de 5.000 mp. Raportat la suprafata terenului initial
de 2.000 mp, C.U.T.-ul rezultat este de 2,5, deci se incadreaza in limita maxima admisa.
Aceastd modalitate de calcul este conforma prevederii explicite din certificatul de
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urbanism, potrivit creia, in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente
spre transfer cétre domeniul public, C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafata
terenului Thainte de a fi facut transferul, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere
despagubiri. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus
prin P.U.Z. in domeniul public féréd a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de
depésire a suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata transferatd fin
domeniul public.

in ceea ce priveste ocuparea la sol, raportarea la terenul rezultat de 1.124 mp
conduce la un P.O.T. de 62,28%. Raportata insé la suprafata initialé a terenului, aceeasi
amprenta construits reprezinta doar 35%. Cu alte cuvinte, presiunea urbanistica efectiva
asupra sitului nu este una excesiva; dimpotriva, proiectul cedeaza aproape jumatate din
teren pentru realizarea unei sectiuni stradale mai generoase si asuma o implantare care
intireste spatiul public rezultat.

in consecintd, prezenta documentatie solicitéd o ajustare punctuala si motivata
urbanistic atat a modului de amplasare fatd de aliniament, cat si a modului de apreciere
a ocupdrii la sol, fard a depasi coeficientul de utilizare a terenului si fara a afecta
functionarea zonei. Esenta demersului nu este majorarea arbitrard a potentialului de
construire, ci obtinerea unei solutii coerente pe un teren afectat in mod substantial de
interesul public.

4.10. Bilant teritorial pe parcela studiata

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi
doc.
urbanism
nivel superior |

% din
supr. de
calcul
1.124 mp

Total existent +

Existent Propus

Propus

Suprafata teren
o ] mp = e s
Suprafatd afectata
supraldrgire strada ) ) o mp By
Suprafata teren la
care se calculeaza - - 1.124 mp* 1.124 mp* 100,00%
indicatorii
%Srafata construita ) 0 700 mp 700 mp 62.28%
Suprafata
desfasurata (Sd) fara - 0 5.000 mp 5.000 mp
subsol ) 2
P.O.T. max. 60% 0 62,28%"** 62,28%"* -
C.U.T. max. 2,5 0 2,5 2.5 -
Rh maxim i : S+P+4E+Et5-6 R | S+P+4E+EL5-6 R =
retrase) ;
. . conf.
H corniga / atic regulament - 17,00 m 17,00 m =
conf.

Hmaeim - regulament i i i Z
Spatii verzi pe sol

| nattral - 0 224,8 mp 224,8 mp 20,00%
Spatii verzi peste

subsol betonat - 0 112,4 mp 112,4 mp 10,00%
S. totala spatii verzi ; 0 837,2 mp. 337,2mp 30,00%
Suprafata subsol - 0 870 mp 870 mp
Nr. apartamente
(aprox.) - 0 60 60 -
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Locuri de parcare . 0 o4 | 64 | ~
(min.) | |
Alei pietonale - 0 86,8mp |  86,8mp 7,72%

* Suprafata de teren la care se calculeaza indicatorii urbanistici = 1.124 mp (teren initial 2.000 mp minus

876 mp cedati pentru l&rgirea tramei stradale).

* P O.T. = 62,28% raportat la terenul rezultat (1.124 mp). Raportat la terenul initial (2.000 mp), P.O.T. =
35%. Depdsirea fata de limita de 60% se justifica urbanistic prin cedarea a aprox. 44% din teren pentru

interes public.

™CUT. =25 ca!cu!at la suprafata terenului initial de 2. 000 mp, conform prevedem exprese din C.U.

privind parcelele din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, in

conditiile in care proprietarul isi exprima acordul, prin act notarial, pentru cedarea fara despagubiri.

Nota: Bilantul teritorial de mai sus este intocmit conform formatului impus de Anexa la H.C.L. al
Sectorului 6 — Regulament local privind elaborarea documentatiei de bazé pentru P.U.D., Capitolul Ill, art.
(3), pet. (vii), nr. 1.

Conform Capitolului lll, pct. (vii), nr. 2-4 din Regulamentul local: retragerile fata de limitele laterale i
posterioare se referé la retragerile volumului construit in planul vertical al fafadei pe toata inélfimea
acestuia (proiectia etajelor superioare); retragerile minime stabilite prin documentatia de nivel superior nu
pot fi depésite de console sau alte elemente volumetrice care adapostesc funciuni; balcoanele care
depdsesc retragerile minime nu pot fi inchise.

4.11. Organizarea de santier

Organizarea de santier se va realiza integral in incinta proprietatii, fara ocuparea
nejustificatd a domeniului public, si va cuprinde imprejmuirea provizorie a
amplasamentului controlul accesului, zone de depozitare, facilitdti temporare pentru
personal si instalatiile necesare desfasurarii lucrarilor. Se vor respecta obligatiile prlvmd
spélarea si curatarea vehiculelor inainte de iesirea pe domeniul public si se vor lua masuri
pentru prevenirea depozitarii materialelor sau deseurilor in afara incintei.

4.12. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pe durata executiei, deseurile rezultate din activitdtile de santier vor fi colectate
selectiv, depozitate temporar in spatii special amenajate si evacuate prin operatori
autorizati, pe baza contractelor specifice. in faza de exploatare colectarea deseurilor
menajere se va realiza organizat, prin platforme si recipiente adecvate, amp!asate astfel
incat s3 nu afecteze calitatea spatiului urban si sa respecte cerintele de igiena si
salubritate.

4.13. Avize, acorduri si documentatii de specialitate

in conformitate cu certificatul de urbanism, autorizatia de construire va fi insotita,
intre altele, de avizele operatorilor de utilitdti pentru apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, telefonie si salubritate, de avizele privind securitatea la incendiu, protectia
civila si sanatatea populatlel de acordul unic, de avizul Comisiei Tehnice de Circulatie -
P.M.B. , de avizul Brigazii Rutiere, de avizul Ministerului Culturii, de documentele privind
protectla mediului, precum si de studiile de specialitate impuse: studiu de insorire, studiu
geotehnic, raport de conformare nZEB, referate de verificare si deviz general al lucrarilor.
Conform Notei (2) din certificatul de urbanism si art. 13*1 din Legea nr. 101/2020 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de catre
proiectant si lntegra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic,
functional si al mediului inconjurétor a utilizérii unor sisteme alternative de inalta eficienta
energeticad, daca acestea exista.

Prezenta documentatie este conceputa astfel incat sa poata sustine obtinerea
acestor avize prin claritatea solutiei propuse si prin corelarea dintre piesele scrise $i
plansele desenate. in mod particular, P.U.D.-ul are rolul de a fundamenta derogarea




Merntorin General P.UD, | St Déambovita ne, 138-142, Sector 6, Bucuresti

privind aliniamentul si de a explicita modul in care noua constructie participa la formarea
unei sectiuni stradale urbane coerente.

4.14. Plan de actiune

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private. Etapele de
implementare vor cuprinde aprobarea P.U.D., obtinerea avizelor solicitate prin certificatul
de urbanism, elaborarea proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire,
obtinerea autorizatiei de construire, organizarea de santier si executia propriu-zisa. Pe
parcursul intregului proces se va urmari respectarea strictd a reglementarilor privind
protectia mediului, siguranta circulatiei, protejarea vecinatatilor si integrarea arhitecturala
a cladirii.

5. CONCLUZII

Prin prezenta documentatie se propune o solutie urbanisticd coerentd pentru
valorificarea unui teren intravilan situat intr-o zona mixta a Sectorului 6, teren afectat in
mod substantial de transferul catre domeniul public al unei suprafete necesare largirii
tramei stradale. In aceste conditii, P.U.D.-ul nu reprezintd o simpld formalitate, ci
instrumentul necesar pentru a demonstra ca interesul public si interesul privat pot fi puse
n echilibru printr-o solutie de amplasare si conformare adecvata contextului.

Solutia propusa - amplasarea cladirii pe noul aliniament, definirea unui front urban
clar, organizarea accesurilor in incinta, realizarea parcarii in subsol, retragerea nivelurilor
superioare si mentinerea C.U.T.-ului n limita admisa - raspunde logicii de dezvoltare a
zonei si contribuie la cresterea calitatii spatiului public. Totodata, depdsirea punctuala a
ocuparii la sol raportate la terenul rezultat este justificata de cedarea unei suprafete foarte
mari pentru interes public si nu produce o supraindesire reala a sitului.

Din punct de vedere urbanistic, proiectul nu fragmenteaza frontul si nu genereaza
un spatiu intermediar nefunctional intre strada si cladire, ci dimpotriva, contribuie la
configurarea unei sectiuni urbane lizibile, compatibile cu specificul unei subzone mixte.
Din punct de vedere functional, investitia asigura locuire colectiva, parcaje, accesibilitate
si spati verzi intr-o formuld rationald, adaptatd limitérilor si  oportunitatilor
amplasamentului.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 284 52Ddin 22. 2. 2025

IN SCOPUL: construire imobil de locuinte colective cu regim de indlfime S+P+4E+Et. 5-6 retrase, racorduri §i
bransamente utilititi si imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de _ cu domiciliul / sediul in judeful _Ilfov _, municipiul /
oragul / comuna - _s satul / sectorul _ _»cod postal -, str. nr, bloc - | scara
_-_ctaj_- ,ap. - _,telefon/fax - _, e-mail _- , inregistratd la nr. _96598 din _23.09.2025 ,

pentru imobilul — teren §i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - _, str._ Démbovita
_nr._138-142 ,bloc - ,scara_- ,etaj - _,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construciii, republicata, cu
madificarile i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 100204/23.09.2025, define teren in suprafatd de 2.000 mp, numar

cadastral 248440, pentru care se foloseste nr. 138-142 pe str. Dambovifa. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 248440
cu Incheierea nr. 65299/26.06.2025 (conventie).
Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulatie str. DAmbovila - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Administratia Strazilor.
Atentic! Denumirca corectd a arterei de circulatie (conform Nomenclatorului aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 436/2018 privind
aprobarea nomenclatorului stradal al municipiului Bucuresti) este str, DAmbovita,

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 2.000 mp.
Se solicité: construire imobil de locuinje colective cu regim de inaltime S+P+4E+Et, 5-6 retrase, racorduri i brangamente
utilitati i Imprejmuire teren.
Destinafia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl4 situat in zona M3 - subzond mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inilfimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfic de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdfi
comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren,
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare
$ia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat partial in zona cu interdictie temporara de construire pentru terenurile afectate de soseana de
legituri dintre Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti pAna la aprobarea unei documentatii de
urbanism tip P.U.Z.,
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul este situat in zona de protectie a sitului arheologic Militari - Cimpul
Boja, cod L.M.L B-I-s-A-17886. Autorizarea exccutirii lucrdrilor se va face numai in baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, cu regim de indlfime S+P+4E+Et. 5-6 retrase, avind
urmatorul regulament de construire:
- spre stradd la 5,00 metri fafa de viitoarea limitd de proprietate, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie - PM.B,,
corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului;
- spre sténga §i dreapta retragerile vor fi de cel putin jumdtate din inltimea la comisa, dar nu mai putin de 3,00 metri fatdi de
limitele de proprietate;
- spre spate retragerea va fi de cel pufin jumdtate din indl{imea la cornigd, masurata in punctul cel mai fnalt de pe teren, dar nu
mai pufin de 5,00 metri fatd de limita de proprietate,
P.0.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Derogiri de la prezentul regulament se vor face in baza elaboririi gi aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acestcia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fa{d de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrics, conformarea spatiilor publice.
Tnal{imea maxim# admisibila in planul fafadei nu va depési distanta dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau
doud niveluri in funcfie de volumetria caracteristicd a strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Lucrdrile de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 m, misurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomandd amenajarca, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplas@rii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafaia totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va
avea asiguratd o grosime a solului care sa permité dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de
umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inélfime
de maxim 2,00 metri i cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de cétre treciitor a fafadei cu
vedere la stradd - se interzice vopsirea in culori stridente si strélucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale gi
posterioare vor fi opace cu inaltimi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarca i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si In conformitate cu Art. 13*1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a clidirilor.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligafia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, sd nu abandoneze sau si depoziteze
“~seuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

rrusibilitati de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafelei desfisurate admise egal cu o daté suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci ¢énd acest transfer este
facut pe bazi de act notarial §i fard despdgubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o daté suprafata transferatii in domeniul publie.

Conditii de calcul a C,U.T.:

- In cazul parcelelor din care prin P,U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafafa terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fir a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate public;

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu este considerata decét jumitate din suprafafa ocupatd la parter de functiunile
deschise publicului pe o addncime de maxim 20,00 metri de la aliniament,

® Notd (1): fn vederea autorizirii lucrarilor de bransamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune
cereri separate pentru emiterea certificatelor de urbanism pentru fiecare utilitate, cu materializarea pe planuri a investitiilor
solicitate. Dacd lucrarile de bransare/racordare se executi integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de
‘iinistratorul domeniului public.

® Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cliidirilor, republicatd, pe linga aplicarea
ceringelor minime de performanta energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, cconomic, functional si al mediului inconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inalt eficienta
energeticii daca acestea existi,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. (daci este cazul) i oblinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORiZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborfrii documentatici pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitaniul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, 1, s¢ctor 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumger proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilivlui
91I/CL §i prin Direcliva Consilivlui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participgiea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdlurd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEHlsi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului
obligajia de a contacta auteritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze 5i 5@ dec|§a, dupit caz, incadrarea/neicadrarea proiectului investifici publice/privale in lista
proiectelor supuse evaluadi ilnpactului asupra mediului. '
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in aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura dz emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emilerea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentalici pentrn antorizarea executdnii luerdrilor de construelii I autoritaica administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, avtoritalea competenta pentru protecia mediului stabilegte mecanismul asipurdrii consultarii
Ellbh’cc, centralizérii eptiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cn privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele cansultirii publice.

In accste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are abligafia de a se prezenta In autoritatea competent pentiru protecfia mediului in
vederen evaluifirii inifiale a investitiei si stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvatit, In urma evaluirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului sc va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului,
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Tu situatia n care autoritatea compelentii pentru protecia mediului stabileste efectuaren evaludirii impactului asupra mediului sifsau a evalugirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafici publice competente cu privire Ia meninerea cererii pentru

autorizares exceutiirii lucriirilor de constructii.
=~ .3 ==

In situafia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori?;e parcursul dcrul-:‘rrii pmm:whﬂui asupra mediului,
solicitantul renunii la intentia de realizave a investifici, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTlTA DE URMATOARELE DOCUMENTE;:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada in copic conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitégile urbane i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® acord unic

alimentare cu energie electric - S.C. Retele Electrice Roménia S.A. aviz Comisia Tehnicé de Circulatie - P.M.B,
O alimentare cu energie termici aviz Brigada Rutiera

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. aviz Ministerul Culturii

telefonizare - S.C. Orange Roméania S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.:
securitatea la incendiu protectia civila sdndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). ® certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare (dacé este cazul)
® studiu de insorire; ® studiu geotehnic; raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; @ deviz general al lucririlor
intocmit fn conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): acord unic, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioarec.

PRIMAR;... SECRETAR GENERAL.
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DEVVI‘IREL SPIRIDON

ARHITRCT SEF,

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu
sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete

Achitat taxa de _ 31,00 _ lei, conform Chitantei nr. _ 076386 _ din _23.09.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de

ARH. MARCEL ?L?RENTIN BERA

Nr. inreg. 96598 din 23.09.2025
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str DAMBOVITEI, Nr. 138-142,

sector 6, Bucuresti
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D Documentatii cadastrale avizate
E: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresli,Bd.Expozitiei, nr. 14, sector 1, ROMANIA

Data:

.2025

Intocmit: Ciprian MANOLACHE



PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str DAMBOVITEI, Nr. 138-142, sector 6, Bucurest
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D Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti,Bd.Expozitiei, nr. 1A, sector 1, ROMANIA
Data: .2025

: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara Intocmit: Ciprian MANOLACHE



