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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE PARCARE SUPRAETAJATA-CONSTRUCTIE MODULARA, STR.
PRELUNGIREA GHENCEA FN, BUCURESTI SECTOR 6

Amplasament: Prelungirea Ghencea F.N., Sector 6, municipiul Bucuresti; teren identificat
cadastral prin nr. cad. 214555.

Faza de proiectare: Studiu de fezabilitate (S.F.), elaborat in conformitate cu continutul-cadru
prevazut in Anexa nr. 4 la H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completérile ulterioare.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6

1.4. Beneficiarul investitiei

Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general:

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 S.R.L., cu sediul in Calea Plevnei nr. 147-
149, Sector 6, municipiul Bucuresti.

Proiectant de specialitate — Rezistenta:

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 S.R.L., cu sediul in Calea Plevnei nr. 147-
149, Sector 6, municipiul Bucuresti.

Proiectant de specialitate — Instalatii sanitare si electrice:

SPECIALITY DESIGNER: MECHANICAL LUFTTEC-CONCEPT S.R.L, cu sediul in str.
Cheiul Dambovitei nr. 26, Parter, or. Popesti Leordeni, jud Ilfov

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de
investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate

(in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si
oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza.)

Studiul de prefezabilitate, conform prevederilor HG 907 / 2016 “se elaboreaza pentru
obiective/proiecte majore de investitii, cu exceptia cazurilor in care necesitatea si oportunitatea
realizarii acestor obiective de investitii au fost fundamentate in cadrul unor strategii, unor master

6165



Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P066-2
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
J2023007203407, CUI RO47995505 SF
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza:

planuri, unui plan de amenajare a teritoriului ori in cadrul unor planuri similare in vigoare, aprobate
prin acte normative”, respectiv “Studiul de prefezabilitate se elaboreaza pentru obiective de
investitii a cdror valoare totald estimatad depaseste echivalentul a 75 milioane euro 1n cazul
investitiilor pentru promovarea sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul
infrastructurii retelelor majore sau echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor promovate
in alte domenii”.

Rezultd faptul ca, anterior prezentului studiu de fezabilitate, nu a fost necesard intocmirea
unui studiu de prefezabilitate.

2.2.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Programul Integrat de Dezvoltare Urbana (PIDU) al Sectorului 6 pentru perioada 2021-2030:
Obiectivul de investitii rdspunde direct directiilor strategice stabilite prin PIDU S6, vizand
regenerarea zonelor de locuit colectiv prin optimizarea infrastructurii de parcare. Implementarea
sistemului de parcare automatizat tip puzzle contribuie la atingerea obiectivelor de eficienta
spatiala si sustenabilitate urbana, permitdnd recuperarea spatiului public la sol pentru functiuni
complementare (zone verzi, spatii de recreere sau circulatii pietonale) si reducand impactul vizual
si de mediu al autovehiculelor stationate in densitatea construitd a cartierului.

Politici si strategii relevante.

Proiectul se aliniaza urmatoarelor documente strategice la nivel local si national:

Planul de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD): Obiectivul contribuie la eficientizarea
utilizarii  spatiului  public prin densificarea parcajelor pe verticala si eliberarea
trotuarelor/carosabilului de vehicule stationate neregulamentar;

Strategia de Dezvoltare Locald / Smart City: Implementarea unui sistem de parcare
automatizat (tip puzzle) raspunde obiectivelor de modernizare a infrastructurii urbane prin solutii
tehnologice de ultima generatie;

Politicile de Regenerare Urbana: Recuperarea terenului ocupat actual de parcari
dezorganizate si reconfigurarea acestuia pentru cresterea calitdtii mediului de viatd in zonele
rezidentiale.

Structuri institutionale si financiare

Institutii implicate:

Autoritatea Contractanta: Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6, in calitate de titular al investitiei;

Organisme de control si avizare: Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC), ISCIR (pentru
autorizarea si verificarea tehnicd a echipamentelor de ridicat), DSP si ISU;

Operatorul economic: Structura responsabild cu exploatarea, mentenanta sistemului puzzle
si gestionarea taxarii.

Cadrul financiar:

Finantarea investitiei se realizeazd din bugetul local / fonduri nerambursabile / alte surse
legal constituite;

Sustenabilitatea proiectului este asiguratd prin modelul de exploatare bazat pe tarife de
parcare/abonamente rezidentiale, acoperind cheltuielile de operare (OPEX) si mentenanta
periodica specializata.

Legislatie generala si autorizare:
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata.
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Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice.

Incadrarea in planurile de urbanism si amenajare a teritoriului: P.U.Z. coordonator Sector 6
si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. 2/2016.

Normative tehnice de proiectare:

NP 24-2022 ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea constructiilor publice
destinate parcarii autoturismelor”.

NP 051-2012 ,,Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
persoanelor cu handicap”.

P 100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica”, cu toate eratele si actualizarile la zi.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publicd privind mediul de viata al populatiei.

Echipamente tehnologice si sigurantd in exploatare:

Legea nr. 64/2008 privind functionarea in conditii de sigurantd a instalatiilor de ridicat
(ISCIR).

Prescriptia Tehnicd ISCIR R 1-2010 (referitoare la platformele de ridicat/stivuit care compun
sistemul puzzle).

SR EN 14010+A1:2009 ,,Securitatea masinilor. Echipamente motorizate pentru parcarea
autovehiculelor. Cerinte de securitate si de compatibilitate electromagneticd (EMC) pentru etapele
de proiectare, fabricare, montare si punere in functiune”.

Siguranta la foc si Mediu:

P118/1-2025 ,,Normativ privind siguranta la foc a constructiilor”

P118/2-2013 ,Normativ privind siguranta la foc a constructiilor, Partea a II-a - Instalatii de
stingere””.

Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor (relevantd pentru executie si eventualele
separatoare de hidrocarburi).

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul vizat pentru realizarea investitiei este situat intr-o zond cu o densitate
rezidentiala ridicata, fiind delimitat de imobile de locuinte colective care genereaza o cerere majora
de spatii de parcare.
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—— — —* LIMITA NG 214555

Figura 1 - Situatia existenta — identificarea terenurilor

Amplasamentul este identificat cu NC 214555 si beneficiaza de o accesibilitate facild prin
intermediul tramei stradale adiacente, fiind delimitat de artere cu fluxuri variate de circulatie. La
Sud, zona de studiu se invecineaza cu Prelungirea Ghencea, o arterd care asigurad accesul principal
catre iesirea din Bucuresti spre Vest. Latura Vest este delimitata de str. Valea Rosie ce iese in
Prelungirea Ghencea spre sud, precum si de Aleea Valea Célugéreasca o alee carosabila ce iese in
str. Valea Rosie si deserveste in principal accesul la locuintele colective de tip P+4...P+10 din
imediata apropiere. Latura de Est este delimitata de str. Brasov, iar in nord limita este reprezentata
de str. Valea Calugdreascd. Aceasta pozitionare strategica intre artere de colectare si alei de
deservire locald subliniaza caracterul public al viitoarei parcari si potentialul sdu de a deservi
eficient cererea ridicata din acest perimetru dens construit.

Din analiza ridicarilor topografice si a vizitelor pe teren, a fost identificat amplasamentul
optim pentru realizarea investitiei in cadrul terenului identificat cu NC 214555. Zona de interventie
se afla in partea sud-vestica a parcelei, avand o suprafatd aproximativa de 1.554 mp.

In prezent, suprafata este utilizata ca spatiu de parcare, organizati cu doua spatii cu parcari
la sol dispuse perpendicular pe o circulatie comund, cu acces din Strada Valea Rosie. Parcarea
existentd este amplasata la circa 9,00 m de imobilul de locuinte colective, fiind separatd de o zona
cu vegetatie inaltd ce Indeplineste un rol de protectie. Vegetatia inaltd din aceastd zona va fi
protejata si conservatd, avand un rol esential de ecran de protectie pentru imobilul de locuinte.

Desi terenul studiat prezinta spatii de parcare, acestea nu par a satisface nevoile zonei,
trotuarele strazilor adiacente fiind de cele mai multe ori ocupate de autoturisme parcate ilegal,
acest fapt impiedicand circulatia in mod corespunzator.

Din punct de vedere tehnic, terenul este ocupat la capacitatea maxima de parcare la nivelul
solului.

In concluzie, amplasamentul este caracterizat printr-un aspect relativ ingrijit, o utilizare sub
nivelul optim a potentialului spatial, iar spatiile trotuarelor adiacente sunt ocupate ilegal de
autoturisme. Aceasta stare de fapt justifica necesitatea unei interventii de regenerare urbana prin
implementarea unui sistem tehnologic de parcare automatizat, care sa maximizeze capacitatea de
stationare pe o amprentd la sol redusd, redand totodatd restul spatiului functiunilor urbane
complementare.
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii

(inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii
necesitatii obiectivului de investitii.)

Analiza actuald a cererii evidentiazd un deficit cronic de locuri de parcare in perimetrul
studiat, fenomen specific zonelor rezidentiale de mare densitate din Sectorul 6. Desi capacitatea
maxima teoreticd la sol, in conditiile unei sistematizari riguroase, ar fi de aproximativ 22 de
autovehicule, aceasta oferta este complet insuficientd in raport cu numarul total de unitati locative
din blocurile de locuinte colective adiacente. Discrepanta majora intre oferta limitatd de parcare la
sol si rata ridicatd de motorizare a locuitorilor genereaza in prezent un fenomen de stationare
haoticd pe trotuare, spatii verzi si cdi de acces, afectdnd grav siguranta circulatiei si accesul
autospecialelor de interventie. Cererea actuald este, prin urmare, una de necesitate imediata,
presiunea asupra spatiului public fiind la un nivel critic.

Prognozele pe termen mediu si lung indicd o mentinere a trendului ascendent al ratei de
motorizare 1n regiunea Bucuresti-Ilfov, dublata de o crestere a exigentelor cetatenilor privind
confortul si siguranta urbana. Chiar si Tn contextul promovdrii transportului alternativ prin PMUD,
nevoia de stocare a autovehiculelor personale ale rezidentilor rimane o constanta pentru urmatorii
15-20 de ani. Fara o interventie care sa multiplice capacitatea de parcare pe aceeasi unitate de
suprafatd, deficitul se va accentua, conducand la degradarea iremediabild a spatiului dintre blocuri.
Solutia tehnologizata de tip puzzle este singura care poate acomoda cresterea prognozata a cererii,
oferind o densificare eficientd care protejeazd, in acelasi timp, spatiile verzi reziduale. Sistemul
puzzle este modular. Asta Tnseamna ca, pe termen lung, daca tehnologia se schimba (de exemplu,
trecerea masiva la masini electrice), sistemul poate fi echipat mult mai usor cu statii de incarcare
centralizate fatd de o parcare clasica la sol.

Justificarea necesitatii obiectivului de investitii rezida in necesitatea transformarii unui teren
utilizat ineficient intr-o facilitate de interes public cu randament spatial maximizat. Prin
implementarea sistemului automatizat, se obtine o optimizare a utilizarii terenului care permite
eliberarea trotuarelor si a aleilor de acces, conform obiectivelor PIDU Sector 6 2021-2030.
Proiectul nu doar rezolvd o problema logistica de baza, ci functioneaza ca un instrument de
regenerare urband, reddnd comunitatii spatiul public ocupat anterior de vehicule stationate
neregulamentar. Astfel, investitia este pe deplin justificatd de necesitatea corelarii infrastructurii
de parcare cu standardele moderne de locuire si cu evolutia demografica si auto a zonei.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul principal al investitiei constd in optimizarea radicala a capacitatii de parcare In
zona rezidentiala vizata, prin inlocuirea unui sistem de stationare ineficient la nivelul solului cu o
solutie tehnologica avansata de tip puzzle. Prin implementarea acestui sistem automatizat, se
urmareste multiplicarea numarului de locuri de parcare disponibile pe aceeasi amprenta la sol,
trecand de la o capacitate estimata de 22 de vehicule in conditii de sistematizare clasica, la o
capacitate net superioard configuratd pe verticald. Acest obiectiv vizeaza direct eliminarea
deficitului de locuri de parcare pentru rezidenti, contribuind astfel la diminuarea presiunii asupra
spatiului public adiacent si la imbunatatirea fluentei traficului pe arterele de deservire locala prin
eliminarea stationdrilor neregulamentare pe carosabil.

Un alt obiectiv major preconizat este regenerarea urband si cresterea calitatii vietii In
perimetrul cuprins intre imobilele de locuinte colective. Realizarea investitiei va permite eliberarea
trotuarelor si a spatiilor verzi degradate, ocupate 1n prezent de autoturisme, redandu-le functiunilor
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pietonale si peisagistice conform strategiei PIDU Sector 6. Prin sistematizarea acceselor si
integrarea sistemului puzzle, se urmareste totodata cresterea gradului de siguranta a circulatiei si
asigurarea gabaritelor necesare interventiei autospecialelor de urgenta (pompieri, ambulantd), care
sunt in prezent frecvent obstructionate de vehiculele stationate hazardat. Proiectul propune astfel
un model de dezvoltare urband sustenabild, In care tehnologia este utilizatd pentru a media
conflictul dintre nevoia de mobilitate auto si protejarea spatiului vital dintre blocuri.

Din punct de vedere operational si administrativ, investitia urmareste implementarea unui
management inteligent al parcarilor la nivel de sector. Obiectivul vizat este crearea unei
infrastructuri sigure, monitorizate si autorizate ISCIR, care sd reduca riscurile de vandalism sau
furt si sa ofere utilizatorilor un serviciu public modern si predictibil. Pe termen lung, realizarea
acestui obiectiv va genera un impact pozitiv asupra valorii proprietatilor din zona si va servi drept
proiect-pilot pentru alte zone cu densitate similard, demonstrand fezabilitatea solutiilor de parcare
pe verticala ca alternativa viabild la extinderea orizontald a suprafetelor asfaltate.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua
scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de
investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

Amplasamentul este acelasi si analiza lui este comund pentru ambele scenarii.

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupa caz);

Obiectivul de investitii este amplasat integral in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
raza administrativa a Sectorului 6. Imobilul este identificat cu NC 214555, aflandu-se la intersectia
strazii Brasov cu Prelungirea Ghencea. Suprafata terenului analizat este de 18.091 mp masurata,
18.092 mp din acte, iar dupa afectarea acestuia de circulatiile prevazute in PUZ coordonator Sector
6, respectiv supraldrgirea arterei Prelungirea Ghencea, suprafata terenului ramas este de 16.880
mp.

Terenul supus interventiei are o forma relativ neregulata, aproximativ triunghiulara, cu un
singur unghi de 90 de grade, cu dimensiuni catetelor de 35m respectiv 55 m latime, oferind o
geometrie favorabild pentru implementarea sistemelor tehnologice de parcare automatizatd pe
verticald. Suprafata totald rezultatd in urma delimitdrii terenului studiat fata de restul lotului
cadastral identificat (nr. cad. 214555.) este de 1.554 mp (conform extraselor de plan cadastral),
reprezentand un spatiu urban de importanta locala pentru rezolvarea spatiilor de parcare ale zonei.

Din punct de vedere al regimului juridic, terenul apartine domeniului public al Municipiului
Bucuresti, aflandu-se in administrarea Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbana
Sector 6. Proprietatea este libera de sarcini, nefiind identificate servituti care sd afecteze
capacitatea constructiva sau drepturi de preemptiune in favoarea unor terti.
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Conform documentatiilor de urbanism in vigoare, amplasamentul este incadrat in PUZ sector
6 sub-zonele L3a subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, M2 subzona
mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si M3 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri. Terenul este supus unor
constrangeri specifice zonelor de locuinte colective, vizind in special respectarea distantelor
minime fata de fatadele imobilelor existente pentru asigurarea Insoririi i evitarea poluarii fonice.
Nu exista restrictii de tipul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau constrangeri de mediu
majore, terenul fiind deja antropizat. Toate solutiile tehnice propuse vor respecta aliniamentele si
retragerile impuse, asigurand integrarea armonioasa a sistemului puzzle in tesutul urban rezidential
existent.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Amplasamentul beneficiazd de o accesibilitate facild prin intermediul tramei stradale
adiacente, fiind delimitat de artere cu fluxuri variate de circulatie. La Sud, zona de interventie se
invecineazd cu Prelungirea Ghencea, o arterd care asigura accesul principal catre iesirea din
Bucuresti spre Vest. Latura de Vest este delimitatd de str. Valea Rosie ce iese in Prelungirea
Ghencea spre sud. Latura de Nord este delimitata de Aleea Valea Calugéreasca, o alee carosabila
care asigura accesul catre str. Valea Rosie, care deserveste in principal accesului la locuintele
colective de tip P+4...P+10 din imediata apropiere.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale
sau construite;

Amplasamentul obiectivului de investitii este adiacent Prelungirii Ghencea si este inconjurat
pe restul laturilor de imobile de locuinte colective cu regim de 1ndltime ridicat, tip turn P+10 etaje.
In acest context construit, orientarea propusi pentru sistemul de parcare automatizat a fost
optimizata astfel incat latura lungd a obiectivului sa fie dispusa pe directia Nord— Sud.

d) surse de poluare existente in zona;

In zona amplasamentului analizat nu exista surse industriale sau majore de poluare. Factorii
de poluare identificati sunt specifici mediului urban dens, de tip rezidential (locuinte colective
inalte din Sectorul 6):

o Traficul rutier si parcarea haotica: Traficul de pe arterele invecinate si manevrele repetate
ale masinilor care cauta locuri de parcare intre blocuri reprezintd principala sursa de gaze
de esapament si praf.

e Zgomotul urban: Generat de traficul auto din zond, completat de manevrele de parcare si
pornirea motoarelor, zgomot amplificat de efectul de ecou dintre fatadele inalte ale
blocurilor.

e Scurgerile accidentale de fluide auto: Scurgeri de ulei si combustibil de la masinile parcate
pe alei sau terenuri neamenajate, care pot fi spalate de apele meteorice in lipsa unor
suprafete impermeabilizate si prevazute cu separatoare.

e Poluarea vizuala: Ocuparea aleilor pietonale si a spatiilor verzi din jurul blocurilor de catre
autovehicule parcate necorespunzator.
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e) date climatice si particularitati de relief;

Din punct de vedere meteoclimatic, teritoriul municipiului Bucuresti respectiv zona studiata,
se incadreaza in perimetrul sectorului de clima continentala.

Din punct de vedere la climei, factorul climatic si variatiile de temperatura din sol
influenteaza prin regimul alternant pe anotimpuri si zilnic, modul de manifestare al acestora.

Temperatura medie anuald este de aproximativ +12°C; mediile lunii iulie sunt cuprinse intre
24°C si 22.5°C, iar luna ianuarie inregistreaza o medie de —15°C. Inghetul, in general, este cuprins
intre 95+100 zile/an.

Precipitatiile inregistreazd medii anuale Intre 550mm si 600mm. Media lunii iulie este de
65mm. Durata medie anuala a stratului de zdpada este de aproximativ 40+42 zile iar grosimea
medie a stratului este variabild, in zonele troienite putand ajunge si la 50-60cm. Zonele respective
au 1n general precipitatii bogate, 500+700mm/an, regim torential si ecart de temperaturd sezoniera
si diurna de 10°+20°, acestea producand fenomene repetate ale manifestarii, cu efecte ce se
manifesta pana la adancimea de 2.0m.
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Incircarile din vant au fost evaluate in conformitate cu prevederile codului de proiectare
CR1-1-4-2012. Pentru amplasamentul cercetat presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10min,
avand intervalul mediu de recurenti 50 ani, este gb = 0,5 kPa. Incarcirile din zipada au fost
evaluate in conformitate cu prevederile din CR 1-1-3-2012.

Pentru amplasamentul cercetat valoarea caracteristica a ncarcarii din zapada pe sol avand
IMR=50 ani este de sk =2 kN/m?2.

Morfologic zona perimetrului se afla pe interfluviul raul Dambovita — raul Sabar, o zona de
platou intinsa apartinand Campului Cotroceni - Berceni, subunitate a Campiei Bucuresti.

Acest camp se prezinta in general neted, fiind afectat pe ansamblu de un numar redus de
crovuri, usor fragmentat spre vest de obarsia catorva vai nesemnificative in camp, cu dezvoltare
pe unitatea imediat inferioara de la sud.

Perimetrul cercetat este o zona de platou, dens construita, cu teren modificat antropic.

f) existenta unor:

— retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
identificate;

Avand 1n vedere ca arealul de interventie este o zond urbana, in zona se regasesc retele de
utilitati cum ar fi:

- retea de alimentare cu apa

- retea de canalizare menajera si retea de canalizare pluviald
- retea de termoficare

- retea de telecomunicatii

- retea de alimentare cu energie electrica

Pentru a vedea daca este necesara interventia asupra retelelor edilitare, sau daca existd zone
de protectie aferente acestora pe parcursul elabordrii documentatiei se vor obtine avize de
amplasament emise de operatorii locali.

— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie;

Nu este cazul.

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
sigurantd nationala;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(1) date privind zonarea seismica,

Conform hartilor de zonare seismica (P100-1/2013), amplasamentul este situat intr-o zona
care corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,30g, cu o perioada de colt a
spectrului seismic de raspuns Tc= 1,6 s, pentru un interval mediu de recurenta de referinta
al actiunii seismice IMR=225 ani, reprezentand cutremurul care este luat in considerare la
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Figura 4 - Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani
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Figura 5 - Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns

(11) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald

si nivelul maxim al apelor freatice;

Din punct de vedere geologic, zona municipiului Bucuresti este situatd pe un bazin de
subsidenta cu sedimente puternic dezvoltate (circa 2000 m grosime), de varstd miocena, pliocena
si cuaternard, dispuse discordant peste fundamentul cretacic al Campiei Romane.

In cadrul cuverturii sedimentare, reprezentati de o succesiune de formatiuni, incepand cu
Carboniferul inferior si terminand cu cele cuaternare, se pot delimita, atat litologic, cat si structural,
doua sectiuni. In baza, peste fundament, se dezvolta un sedimentar vechi alcatuit din calcare brune
bituminoase, argile cu/intercalatii de carbune (Carbonifer), argile rosii, calcare, dolomite, marne,
marnocalcare (Triasic), gresii, calcare negre bituminoase, dolomite, calcare (Jurasic), calcare,
calcarenite, marnocalcare (Cretacic), cu o grosime de 3000-5000 m si aflat la cea 2000 m adancime,
la Balotesti si la circa 500 m, Tn sudul municipiului. Acest sedimentar a fost prins in tectonica
fundamentului, fiind afectat de faliile acestuia; inregistreaza o cadere generald de la S cétre N,
inclinarea crescand in sectorul din nordul municipiului.
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Suita sedimentard se Incheie cu depozite cuaternare, foarte variate din punct de vedere
litologic, reprezentate prin alternante de argile, prafuri si diverse tipuri de nisipuri si pietriguri.
Peste aceste depozite de tip lacustru si fluviatil, In zonele de terasd au fost depuse depozite
loessoide de tip eolian, ce ating pe alocuri grosimi de pana la 20 m. Dezvoltarea in suprafata a
depozitelor cuaternare este prezentatd in extrasul din harta geologica regionald (Fig.6).

In partea superioara a depozitelor cuaternare (circa 200 m) au fost delimitate sapte structuri
sedimentare caracteristice:
umpluturi: depozite antropice si materiale coezive (0-10 m);
nivelul argilos-nisipos superior: depozite loessoide si lentile de nisipuri argiloase (2-
20 m);

»Stratele de Colentina™: pietrisuri, nisipuri neuniforme granulometric (2-20 m);
nivelul intermediar lacustru: argile, argile nisipoase, nisipuri argiloase (<12 m);
»Stratele de Mostistea”: bancuri subtiri de nisip (5-15 m);

nivelul lacustru inferior: argile si nisipuri fine (10-60 m);

complexul ,,Pietrisurilor de Fratesti”: trei bancuri de pietrisuri si nisipuri separate de
douad orizonturi argiloase (100-180 m).
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Figura 6

In laborator s-a efectuat intreaga gama a determinarilor de identificare a pamanturilor,
incepand cu granulometria prin cernere si combinata ( cemere + sedimentare) si continuand cu
determinarile de plasticitate, consistenta, greutate volumica, porozitate, umiditate. De asemenea,
s-au efectuat incercari mecanice, constand in determinarea compresibilitatii pamanturilor prin
incarcarea probei de la efortul geologic, descarcarea si reincarcarea pana la 500 kPa.

Rezultatele determinarilor de laborator sunt cuprinse in Anexa 4. Volumul, natura si
programul cercetarilor s-a efectuat in conformitate cu "NORMATIV PRIVIND
DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII", INDICATIV NP 074-2022.

(i11))  date geologice generale;

In zona amplasamentului, sub adancimea umpluturilor (0,00 0,60 (0,70) m) se
intercepteazd un complex coeziv care reprezentat de argile la argile prafoase, prafuri argiloase si
prafuri argiloase nisipoase, cafenii la cafenii — galbui, pe alocuri cu calcar alterat si concretiuni
calcaroase, cu compresibilitate medie, mediu active din punct de vedere al potentialului de umflare
si contractie, conform NP126/2010.
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(iv)  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, hdrti de zonare geotehnica, arhive
accesibile, dupa caz;

Executarea unui foraj geotehnic in dreptul amplasamentului conform anexei 2, cu o foreza
mecanica marca "BERETT A T25" tip Geo Pack la adancime de 10 m, prevazuta cu tije retinatoare
de probe cu recoltare in vederea cunoasterii geologice, geotehnice si hidrogeologice de
amplasament cat si pentru stabilirea valorilor caracteristice ale parametrilor geotehnici s-au realizat,
conform contractului si in locatia indicata de beneficiar.

Amplasamentul se afla situat in partea sud-vest a municipiului Bucuresti, si din punct de
vedere geomorfologic si hidrografic, in Campia Vlasiei, subdiviziune a Campiei Romane.

Stratificatia intalnita in forajul executat pentru prezentul studiu geotehnic, pune in evidenta
existenta a doua strate, conform fisei sondorului:

- Stratul 0: Asfalt, intre cotele +0,00 si -0,09m;

- Stratul 0': Balast, intre cotele -0,09m si -0,30m;

- Stratul 1: Umplutura constituita din argile prafoase negricioase plastic vartoase cu pietris,
intre cotele -0,30m si -1 ,50m;

- Stratul 2: Argile prafoase cafenii, plastic vartoase, intre cotele -1,50m si -10,00m.

Nivelul apei subterane nu a fost interceptat in forajul executat pe amplasament pana la
adancimea de investigare.

Stabilirea parametrilor geotehnici s-a realizat pe baza rezultatelor incercarilor de laborator.

Domeniul familiei de valori specifice parametrilor fizico - mecanici care caracterizeaza
terenul cercetat, variaza dupa cum urmeaza.

Stratul 2 limite de variatie
- Ip(%) 30.2-36.2

- W(%) 21.0-22.3

- Ic(-) 0.83-0.95

-y (kN/m3) 19.55-19.60

-n (%) 38.84 -39.55

- Sr(%) 0.89-0.92

- M2.3 (kPa) 9091 -9524

Prin interpretarea acestor indici, succesmnea litologica din terenul cercetat, se caracterizeaza
astfel:

Stratul 2 constituit din argile prafoase cafenii, se dezvolta pe grosimi mari de pana la
1,50/10,00 m.

Indicele de plasticitate Ip, complexul argilos se incadreaza in categoria pamanturilor cu
plasticitate mare la foarte mare.

Indicele de consistenta le, incadreaza aceste pamanturi in categoria plastic vartoase, la
umiditatea naturala a terenului.

Indicii de structura, respectiv greutatea volumica si porozitatea, caracterizeaza pamanturile
ca avand consolidare normala.

Incercarile de compresiune - tasare, prin valorile pentru modulul edometric de
compresibilitate M2.3 si tasarea specifica ep2, in stare naturala, arata ca pamanturile au
compresibilitate mare.
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Valorile caracteristice medii ale parametrilor geotehnici ( determinati conform normativ NP
122-2010) specifici stratelor care alcatuiesc succesiunea litologica din perimetrul cercetat, sunt
urmatorii:

Strat | Descriere w Ic Ip 1 4> [kPa] M2-3
tip litologica [%] kN/mc | grade | C [kPa]
2 Argile 21.6 | 0.89 | 33.2 | 19.57 |16 44 9307.5

prlifoase

cafenii, plastic

viirtoase

W- umiditate

le - indicele de consistenta

Ip- indicele de plasticitate

<;>' -unghi de frecare (in conditii CD)

y - greutate volumica

¢' - coeziune (in conditii CD) M2.3 [kPa] - modulul edometric

Valori caracteristice ale unghiului de frecare <!>' (in grade) si ale coeziunii ¢' (in kPa) pentru
pamanturi coezive, stabilite in conditii drenate, sunt preluate pentru calcul geotehnic preliminar,
din Tabelul A.6.2, "Normativ privind determinarea valorilor caracteristice s i de calcul ale
parametrilor geotehnici, indicativ NP 122: 2010".

CONDITII DE FUNDARE

In urma efectuarii forajului geotehnice, prin corelarea datelor de pe teren cu cele din
laborator, se recomanda urmatoarele:

Varianta 1

Solutia de fundare recomandata este pe o perna de balast compactat de 0,50 m si realizarea
unui grad de compactare de 98%.

In ceea ce priveste sistemul de fundare se poate alege fundarea directa cu fundatii continue
de tip "Radier General".

Presiunea conventionala la suprafata pernei de material granular va fi de 150 kPa, pentru o
adancime de fundare D=2,00 m si o latime a talpii de fundare B=1,00 m.

In situatia in care se iau in considerare alte Iatimi ale talpii fundatiei sau /si alte adancimi de
fundare, presiunea conventionala se va deduce aplicandu-se corectia de latime si corecfia de
adancime cu respectarea prevederilor Normativului NP112/2014.

In cazul fundarii pe o perna de balast se vor respecta urmatoarele recomandari:

[ ] fundarea pe perna de balast se va face pe baza unui caiet de sarcini;

| realizarea pernei de balast pe strate de maxim 25-30cm, compactate si verificate
conform normativelor in vigoare:

] gradul de compactare recomandat este de 98%;

| la suprafata pemei de balast se vor realiza teste de incarcare cu placa.

Varianta 2

Se poate alege fundarea directa cu fundatii izolate cu grinzi de echilibrare, in stratul 2
constituit din argile prafoase cafenii, plastic vartoase.

Valoarea de baza a presiunii conventionale pentru stratul 2 - Complex argilos constituit din
argile prafoase cafenii, plastic vartoase, intalnit i'ntre adancimile 1,50 si 10,00m, aleasa pentru
gruparea fundamentala in baza NP 112-2014 - ,,Normativ privind proiectarea fundatiilor de
suprafata" este:
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pconv = 180 kPa, pentru o adancime de fundare D=2,00 m si o latime a talpii de fundare
B=1,00 m.

In situatia in care se iau in considerare alte latimi ale talpii fundatiei sau /si alte adancimi de
fundare, presiunea conventionala se va deduce aplicandu-se corectia de latime si corectia de
adancime cu respectarea prevederilor Normativului NP112/2014.

Interspatiile dintre grinzile de fundare se vor umple cu material necoeziv compactat in strate
cu grad de compactare 98%. Placa peste fundatii (cota 0) se va arma in consecinta in functie de
sarcinile pe care urmeaza sa le suporte prin destinatia sa.

CONCLUZII SI1 RECOMANDARI

Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

- Pe baza factorilor descrisi in capitolele anterioare, lucrarea in cauza se poate incadra in
categoria geotehnica 2 - rise geotehnic moderat.

- Suprafata terenului aproximativ plan orizontal nu este afectata de fenomene
fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea generala a amplasamentului.

- Structura terenului de fundare este alcatuita dintr-o succesiune litologica sedimentara dupa
cum urmeaza:

e Stratul 0: Asfalt, i'ntre cotele +0,00 si -0,09m;
e Stratul 0'": Balast, intre cotele -0,09m si -0,30m;
e Stratul 1: Umplutura constituita din argile prafoase negricioase plastic vartoase cu
pietris, intre cotele -0,30m si -1 ,50m;
e Stratul 2: Argile prafoase cafenii, plastic vartoase, intre cotele -1,50m si - 10,00m.
- Apa subterana nu a fost interceptata in forajul executat pe amplasament pana la
adancimea de investigare.
Recomandari

Se recomanda ca in cadrul sistematizarii pe verticala a terenului sa fie asigurata indepartarea
apelor pluviale de pe amplasament catre canalizarea pluviala sau gravitational, prin usoara
Inclinatie a amplasamentului.

Pentru evitarea patrunderii apei la talpa fundafiei sau a igrasiei se va executa hidroizolare
buna atat verticala cat si orizontala pentru protectia la apele din precipitatii.

Excavatiile locale pot fi executate cu pereti verticali temporari, autoportanti, pe adancimi
mai mici de 1,5 m acolo unde acestea nu sunt adiacente constructiilor invecinate.

Pentru excavatiile cu adancimi de pana la 2,5 m pot fi considerate in mod preliminar
urmatoarele pante:

o in pamanturi necoezive si umpluturi, se poate realiza o panta de 1: 1
(‘adancime / latime taluz);

o in argila, se poate realiza o panta care sa nu depaseasca valoarea 2: 1;

o in praf si pamanturi prafoase, se poate realiza o panta de 1,5: 1.

Taluzurile excavatiilor temporare vor fi protejate in permanenta cu folie de plastic (impotriva
uscarii si a erodarii de catre precipitatii) si vor fi dimensionate in baza unui proiect de excavatie
verificat ,,Af'. Excavatiile mai adanci de 3 m vor fi realizate numai in baza unui proiect de
excavatie verificat ,,Af'.

Materialul excavat si niciun material de constructie nu se va depozita la o distanta in plan
mai mica de 2 m ( dar minimum egala cu adancimea excavatiei) de marginea excavatiilor cu taluz
nesprijinit.

Pentru lucrarile de terasamente, care se vor executa pe amplasament, rezulta urmatoarele
date (pe baza datelor centralizate pentru toate straturile intalnite 1n forajele executate):
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Denumire | Categoria de teren dupa modul de comportare la sapat | Greutate Aféanarea
pamanturi | Manual Mecanizat medie  in | dupa
Cu lopata, | Excavator | Buldozer Motoscreper situ executarea
cazma, (un sapaturii
tarnacop sapatura)
kg/m3
Umplutura | tare II I I 1800-1900 | 14-28%
Argila tare I I I 1800-1900 | 26-32
prafoasa

Datorita caracterului punctiform al forajului, exista posibilitatea ca la efectuarea sapaturilor,
terenul din amplasament sa nu coincida intocmai cu eel din prezentul studiu geotehnic. In aceasta
situatie, se va convoca colectivul geotehnic pentru identificarea de noi solutii, daca este cazul.

Studiul geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul investigat (" Amenajare parcare
puzzle" strada Valea Rosie, nr. cad. 214555, sector 6, municipiul Bucuresti) si lucrarile de
constructii descrise in documentatia disponibila la data redactarii prezentului document. Folosirea
lui pentru alte amplasamente i/sau alte constructii scuteste intocmitorul de orice responsabilitate.

(v) incadrarea 1n zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu

reglementdrile tehnice 1n vigoare;

Incadrarea in zonele de risc natural (la nivel de macrozonare), a ariei pe care se giseste zona
studiata este realizatd in conformitate cu prevederile Legii nr. 575/2001 — Lege privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national (Sectiunea a V-a: zone de risc natural) si cu
prevederile Ghidului GT006-97 — Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren
si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora,
pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului.

Factorii avuti in vedere sunt:

e Cutremure de pamant: Amplasamentul se afld intr-o zonad cu intensitate seismica 8; pe
scara MSK, avand o perioada de revenire de aproximativ 50 de ani.

o Inundatii: Zona Inregistreaza cantitati de precipitatii de 100-150 mm n 24 de ore, nefiind
identificate arii afectate de inundatii.

e Alunecdri de teren: Terenul cercetat prezintd un potential scizut de producere a
alunecarilor, probabilitatea fiind apreciata ca ,,practic zero” (cf. Fig. 5).
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Figura 7 - Zonarea teritoriului functie de potentialul producerii alunecarilor de tteren

(vi)  caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Amplasamentul nu este traversat de cursuri de apa si nu se afla in zona de protectie a unor

lucrari hidrotehnice. Nivelul apei subterane nu a fost identificat in foraje pe adancimea investigata.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic:

— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Investitia consta in construirea unei parcari supraterane, destinatd rezidentilor si locuitorilor
din zona, avand drept scop eliberarea domeniului public de vehiculele stationate neregulamentar.
Din punct de vedere volumetric si arhitectural, constructia se integreaza in cadrul urban existent
dintre blocuri, avand o amprenta la sol redusa si finisaje exterioare moderne, menite sa asigure un
impact vizual placut si o ventilare naturald optima. Accesul pietonal si auto este clar definit,
semnalizat si securizat.

Investitia se va realiza cu respectarea stricta a reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ
coordonator Sector 6 si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. 2/2016, fiind
dimensionatd si amplasatd astfel incit sa garanteze Insorirea regulamentara a spatiilor de locuit
invecinate, fard a genera umbriri neconforme asupra imobilelor rezidentiale adiacente. Amplasarea
cladirii pe parceld va respecta prevederile Codului Civil, cerintele stabilite prin Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiend si Sandtate Publica privind mediul de viatd al
populatiei (insorire, vizibilitate, iluminat natural, etc.) si reglementdrile de protectie impotriva
incendiilor pentru functiunile propuse.

Categoria de importanta a cladirii (in conformitate cu HGR 766/1997): D - Redusa
Clasa de importanta (conf. P100-1/2013) : IV

Tipul cladirii (conf. P118-1/2025): Parcaje pentru autoturisme

Gradul de rezistenta la foc (conf. P118-1/2025): 11

Risc incendiu (conf. P118-1/2025): Mic
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Prin prezentul studiul de fezabilitate pentru amenajarea parcarii pe locatia identificatd sunt
propuse doua variante constructive de tip parcare supraterana:

Scenariul 1 — Sistem de parcare automatizat tip Puzzle

Un corp de parcare cu sistem automat tip puzzle, P+4, 36 locuri de parcare
Descrierea tehnologica:

Solutia constd in implementarea unui singur corp de parcare semiautomatizatd cu sistem tip
puzzle, cu regim de indltime P+4 (parter de acces si patru niveluri de platforme). Sistemul
utilizeaza platforme electro-mecanice care permit miscarea independenta pe verticala si orizontald
a autovehiculelor. Corpul de cladire are o amprenta la sol de aprox. 140 mp (aprox. 21,00 x 6,70
m) si o indltime totald la de aprox. 12,59 m; acoperisul modulului este echipat cu panouri
fotovoltaice.

Indicatori de performanta:

Capacitate totala: 36 locuri de parcare In sistemul automatizat, la care se adaugé 12 locuri
de parcare la sol pastrate 1n incinta.

Suprafata utila: Eficientd maxima prin eliminarea rampelor si a cailor de rulare interioare.

Timp mediu de acces: < 90 secunde/vehicul.

Sistem constructiv: Structurd metalica modulard, asamblata prin imbinari mecanice
(suruburi), montata pe fundatii izolate si grinzi de fundare.

In aceasta varianti sunt necesare urmatoarele categorii de lucrari:

— realizare fundatii de beton pentru sistemul de parcare si structura de beton
(infrastructura)

— montaj structura metalica sistem de parcare si a acoperisului metalic

— anvelopare la nivelul etajelor curente

— realizare bransamente si racorduri utilitati

— realizare instalatii electrice aferente parcarii automatizate

— realizare instalatii control acces parking masini, respectiv sistem citire si
recunoastere locuri de parcare eliberate/ocupate

— realizare instalatii de supraveghere video CCTV

— deviere retele existente, daca este cazul

Constructia propusa este conceputd ca o volumetrie moderna, semi-deschisa, optimizata
pentru ventilarea naturala si integrarea estetica in spatiul urban invecinat. Solutia privind
inchiderile exterioare si invelitoarea cuprinde urméatoarele componente tehnice:

1. Inchideri exterioare si fatade (Sistem ventilat/traforat)

Anvelopanta cladirii este realizatd prin combinatia a doua registre volumetrice distincte,
formate din sisteme de fatada usoard, autoportante:

e Zona Parter: Fatada realizata din lamele metalice verticale (din profile de aluminiu sau otel
zincat, vopsite in camp electrostatic), montate pe o structurd secundard de sustinere
prevazuta cu console si accesorii speciale de prindere.

« Etajele superioare: Inchidere realizatd din lamele metalice orizontale (din profile de
aluminiu sau otel zincat, vopsite ITn cdmp electrostatic), montate pe structurd secundara
ancoratd de cadrul principal.
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e Acces: Pentru delimitarea si securizarea zonei de acces in parcaj se vor utiliza
garduri/panouri mobile metalice, asigurand o flexibilitate sporitd in exploatare si o
ventilare neobstructionata.

2. Invelitoare si structurd de acoperis
Cu o structura de tip usor, acoperisul este conceput cu o singura panta spre vest, oferind un
volum curat si un sistem discret de gestionare a apelor pluviale:

o Structura de sustinere a acoperisului: Suprastructura metalica de supraindltare compusa din
stalpi, ferme si contravantuiri din otel zincat, completatd cu pane si elemente secundare
zincate.

« Invelitoarea propriu-zisi: Invelitoare din tabla cutati zincata si prevopsitd, montata direct
pe panele metalice ale acoperisului.

o Sistemul de colectare ape pluviale: Scurgerea apelor se realizeaza prin pante spre un jgheab
din tabla zincata pe latura vestica.

« Elemente de finisaj: Inchiderea si etansarea la nivelul aticului/fatadei se realizeazi cu
sorturi de racord fatadd—acoperis confectionate din tabla zincata vopsita.

Scenariul 2 — Parcare supraterana cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu
fatada

Un corp de parcare independent cu sistem automatizat multietajat, inchis cu fatada,
aproximativ 30 locuri de parcare

Descrierea tehnologica:

Acest scenariu a prevazut montarea unui sistem de parcare automatizat multietajat in
configuratie supraterana, inchisa cu fatada. Corpul de cladire propus are o amprentd la sol de aprox.
140 mp (aprox. 21,00 x 6,70 m) si o indltime totald de aprox. 10 m de la cota terenului pana la
partea superioard a structurii metalice si a sistemului de actionare.

Indicatori de performanta:

Capacitate totala: ~ 30 locuri de parcare distribuite pe niveluri supraterane, cu platforme
suprapuse.

Suprafata utila: Eficienta ridicata prin eliminarea rampelor si a cdilor de rulare interioare;

Timp mediu de proces: < 60 secunde/vehicul.

Sistem constructiv: Structurd metalicd modulard a sistemului automatizat multietajat,
ancoratd pe fundatii din beton armat, inchisa cu fatada usoara.

In aceasta varianta sunt necesare urmatoarele categorii de lucrari:

— realizare infrastructura din beton armat

realizare bransamente si racorduri utilitati

— realizare instalatii electrice aferente parcarii automatizate

— montaj structurd metalica sistem de parcare si a acoperisului metalic

— anvelopare cu fatada usoara inchisa

— realizare instalatie de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti, aferentd parcarii
inchise cu fatada

— realizare instalatii control acces parking masini, respectiv sistem citire si
recunoastere locuri de parcare eliberate/ocupate

— realizare sistem de colectare si evacuare ape pluviale (jgheaburi, burlane, rigole),
cu separator de hidrocarburi

— deviere retele existente, daca este cazul
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Constructia este conceputd ca o volumetrie Inchisd, fiind definita de structura metalicd a
sistemului automatizat multietajat, anvelopata cu fatada usoara.

1. Inchideri exterioare si fatade: Inchiderea perimetrala se realizeaza prin sistem de fatada
usoara, autoportanta (panouri metalice din aluminiu sau otel zincat, vopsite in camp electrostatic,
panouri pline, fara perforatii), montata pe structurd secundard ancorata de structura metalicd a
sistemului. Accesul auto se realizeaza prin porti/panouri mobile metalice.

2. Invelitoare si acoperis: Acoperis de tip usor, cu panti unici, realizat din structura
metalica zincatd si invelitoare din tabla cutatd zincata si prevopsitd; apele pluviale sunt colectate
prin jgheab si burlane.

3. Evacuarea fumului si a gazelor fierbinti: Prin inchiderea cu fatadd usoard plina, fara
goluri permanent deschise, parcarea cu sistem automatizat multietajat este un parcaj suprateran
inchis, iar evacuarea fumului nu se poate baza pe deschiderile perimetrale. Este necesara o
instalatie de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti, conform NP 127-2009, natural-organizata
sau mecanicd, cu admisie compensatoare de aer, comanda automata de la instalatia de detectare a
incendiului si comandd manuald. Varianta si dimensionarea exacte se stabilesc in fazele urmatoare
de proiectare, pe baza datelor producatorului sistemului.

Descrierea solutiei:
— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.
Scenariul 1 — Sistem Automatizat Puzzle
Subsistemul de Ridicare si Translatie:
— Platforme din otel galvanizat la cald, cu profil antiderapant.
— Sistem de actionare hidro-mecanic sau electric (motoare cu convertizor de frecventa).
— Lanturi de transmisie sau cabluri de otel cu factor de siguranta ridicat.
Sistemul de Control si Automatizare (PLC):
— Unitate centralda de comanda (Programmable Logic Controller) pentru gestionarea
fluxurilor de miscare.
— Panouri de operare cu interfatd HMI (ecran tactil) si cititoare de proximitate (card/cod
QR).
— Sistem de diagnoza de la distantd (Remote Monitoring).
Sistemul de Siguranta si Detectie:
— Senzori fotoelectrici (bariere infrarosu) pentru detectarea depdsirii gabaritului
masinii.
— Senzori de prezentd umana in interiorul ariei de operare.
— Dispozitive mecanice de blocare (anti-cadere) pentru platformele aflate la Tnadltime.
Infrastructurd Electrica:
— Tablou electric general.
— Sursa de tensiune neintreruptibild (UPS) pentru logica sistemului.
— Iluminat LED integrat in zona de transfer (Parter).
— Sistem de panouri fotovoltaice cu putere instalata de 45 kW.

Scenariul 2 — Parcare supraterand cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu
fatada

Subsistemul de Ridicare si Translatie:
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— Platforme din otel galvanizat la cald, cu profil antiderapant.
— Sistem de actionare electro-hidraulic compus dintr-o centrald hidraulica integrata,
cilindri telescopici/pistoane hidraulice de presiune si grupuri de pompaj dedicate.
— Ghidaje verticale de Tnalta precizie si lanturi/cabluri de sincronizare din otel special,
cu factor de siguranta ridicat, pentru asigurarea miscarii liniare si orizontale a
platformelor in interiorul structurii metalice a sistemului.
Sistemul de Control si Automatizare (PLC):
— Unitate centrald de comanda (PLC) pentru gestionarea fluxurilor de miscare.
— Panouri de operare cu interfatd HMI (ecran tactil/consola cu cheie) si cititoare de
proximitate (card/cod QR).
— Sistem de diagnoza de la distantd (Remote Monitoring).
Sistemul de Sigurantd si Detectie:
— Senzori fotoelectrici (bariere infrarosu) pentru detectarea depasirii gabaritului
masinii.
— Senzori de prezentd umana in interiorul ariei de operare.
— Dispozitive mecanice de blocare (anti-cadere) pentru platformele aflate la inaltime.
Infrastructurd Electrica:
— Tablou electric general.
— Sursa de tensiune neintreruptibila (UPS) pentru logica sistemului.
— Iluminat LED integrat in zona de transfer (Parter).
Sistemul de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti (parcare inchisd cu fatada):
— Dispozitive de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti la partea superioara a corpului
de parcare
— Deschideri cu actionare automata, in fatada inchisd, pentru admisia compensatoare a
aerului.
— Comanda automata de la instalatia de detectare, semnalizare si alarmare a incendiului
si comanda manuala; la intrarea in functiune se intrerupe automat ventilarea normala.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente
pe piatd la momentul elaborarii / revizuirii / actualizarii studiului de fezabilitate sau pe baza
unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate
din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;

Devizul general al investitiei intocmit conform H.G. 907/2016. Devizul general are la baza
devizele pe obiecte si devizul financiar. Devizele pe obiecte au fost intocmite plecand de la
cantitatile principalelor categorii de lucrdri determinate pe baza de masuratori si aprecieri
conform metodologiei H.G. 907/2016.

Costuri totale implementare
Scenariu 1 Scenariu 2
Valoarea totala fara TVA 5,986,358.21 RON | 6,552,424.70 RON
Valoarea totala cu TVA 7,239,025.71 RON | 7,922,543.19 RON
Din care C+M fara TVA 1.849,996.75 RON | 2,439,216.62 RON
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| Din care C+M cu TVA 2.238,496.07 RON | 2,951,452.12 RON |

— costurile estimative de operare pe durata normata de viatd / de amortizare a investitiei
publice.

La un tarif de aproximativ 300 lei/loc/luna si un grad de ocupare de 85%, Scenariul 1 (Puzzle
— 36 locuri) genereaza venituri anuale de cca. 110.160 lei la un cost de operare de 32.000
lei/an, rezultand un excedent de 78.160 lei/an (amortizare echipamente: 15 ani). Scenariul 2
(Parcare supraterand cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu fatada- 30 locuri) obtine
venituri de 91.800 lei/an la un cost de operare de 25.000 lei/an, generand un excedent de
66.800 lei/an (amortizare cladire/infrastructura: 30 ani).

Desi Scenariul 1 implica costuri de mentenanta mai mari cu ~28%, el oferd o capacitate cu
20% mai mare pe aceeasi amprentd la sol (140 mp), maximizand eficienta utilizarii terenului
si asigurand atingerea tintei stabilite de 36 de locuri de parcare.

Aplicarea tarifului de 300 lei/lund garanteaza 100% autosustenabilitatea operationald in
ambele variante, veniturile acoperind integral cheltuielile curente de functionare, utilitati si
revizii, fard necesitatea unor subventii de la bugetul local.

Cu toate acestea, investitia initiald nu se poate amortiza financiar direct din tarife, avand in
vedere caracterul social de serviciu public al acestora. Recuperarea investitiei este socio-
economicd indirectd, justificatd prin eliberarea trotuarelor, reducerea noxelor/timpului de
cautare a unui loc de parcare si asigurarea accesului autospecialelor de interventie.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de

importanta a constructiilor, dupa caz:

— studiu topografic;
Pentru amplasamentul analizat, in urma efectudrii masuratorilor, procesarii datelor brute

precum si prin procesarea acestora prin metode specifice au rezultat informatii vectoriale care sunt
livrate in format digital specific industriei (*.dwg) cat si in format analogic.

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiul geotehnic a fost elaborat de caitre OMEGA PROIECT CONSTRUCT SRL si este

atasat documentatiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Anul I Anul 1T

N Denumire activitate | . | 1] 2|34 |56 7|8 |0 |w0ft1] 12 1
crt luni

Obtinerea si
1 amenajarea

terenului
1.1 | Obtinere teren 0
12 Amenajgrea 3

terenului

Amenajarea pentru
1.3 ; S 2

protectia mediului
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Graficul de implementare al proiectului este considerat identic pentru ambele scenarii

investitionale. Desi solutiile constructive si functionale diferd, suprafata construitd redusa
(amprenta la sol de 140 mp) face ca durata totala de executie sa nu prezinte abateri sau diferente
majore de timp Intre varianta automatizata si cea din beton armat.

Durata de implementare: 13 luni;
Durata totala de executie lucrari: 6 luni;
Durata pentru realizarea Proiectului tehnic de executie si a DTAC va fi de 4 luni.

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-economic(e)
propus(e)
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4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Context si Justificarea Necesitatii Investitiei

Cadrul de analiza al prezentului proiect este definit de necesitatea stringenta de optimizare a
infrastructurii urbane in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, zona caracterizata printr-o densitate
demografica ridicatd si un deficit cronic de locuri de parcare. Situatia precara in care se gaseste
sectorul, generatd de dezvoltarea explozivd a parcului auto, obligd autorititile locale la
identificarea unor solutii tehnice viabile pentru multiplicarea locurilor de parcare pe aceeasi unitate
de suprafata. Perioada de referintd luata in calcul pentru analiza datelor de trafic si a cererii de
parcare cuprinde ultimul deceniu (2016-2026), interval in care ritmul de motorizare a depasit
capacitatea de absorbtie a infrastructurii stradale existente in cvartalele de locuinte colective.
Obiectivele Proiectului in Cadrul Strategiei Urbane a Sectorului 6.

Parametrii cadrului de analiza, aplicati uniform ambelor scenarii, sunt urmatorii:

Parametru Valoare Sursa / justificare

Perioada de referinta 15 ani (2027-2041) cu durata normala de functionare a echipamentelor automatizate

circa 13 luni conform cap. 7.2, din care 6 luni executia lucrarilor,
Perioada de implementare 2 ani (2027-2028) | elaborarea si aprobarea P.U.D., proiectarea tehnica, avizarea si
procedurile de achizitie

Perioada de operare 13 ani (2029-2041) | de la punerea in functiune pana la finalul perioadei de referinta

Rata de actualizare financiara 4% | ipoteza asumatai, in termeni reali
¢

Economic Appraisal Vademecum 2021-2027, valoare de referinta
Rata de actualizare sociala 3% | pentru proiectele finantate din fonduri UE, aplicata la actualizarea
costurilor din analiza cost-eficacitate

flux de numerar | analiza incrementald, prin compararea situatiei cu proiect fata de

Metoda de caleul actualizat | situatia fard proiect

taxa pe valoarea addugata, cheltuielile diverse si neprevazute,
Preturi constante, fard TVA | marja de buget si rezerva de implementare intrd numai in analiza
sustenabilitatii financiare

Cota TVA aplicata 21% | conform devizelor generale ale ambelor scenarii
Tarif de abonament 300,00 leiloc:luna politica tarifara propusa pentru obiectiv
cuTVA
Grad mediu de 85 ipotezi prudenti, testata in analiza de senzitivitate la
ocupare ¢ 68% si 95%

Scenariul fara proiect, folosit ca termen de comparatie, presupune mentinerea situatiei
actuale: parcarea la sol existentd pe amplasament, cu cele circa 22 de autovehicule stationate
identificate prin studiul de teren, si mentinerea deficitului de locuri in zona de influenta. In acest
scenariu nu se realizeaza investitii, nu se genereaza venituri din tarifare si se mentin costurile
publice indirecte, de la degradarea spatiului public pand la obstructionarea cdilor de interventie.

Cele doua scenarii cu proiect analizate sunt scenariul 1, corp de parcare semiautomatizata cu
sistem tip puzzle, regim de ndltime P+4, cu 36 de locuri in sistemul automatizat, si scenariul 2,
parcare supraterand cu sistem automatizat multietajat hidraulic, inchisa cu fatada, cu 30 de locuri,
capacitatea fiind restrictionata de geometria terenului si de configuratia sistemului. Cele 12 locuri
la sol pastrate 1n incintd nu influenteaza departajarea.

Proiectul isi propune implementarea unei solutii de parcare automatizate menite sa extinda
capacitatea actualei parcari la sol, integrandu-se in strategia de regenerare urbana a sectorului. In

......

acest scop, perioada de referintd pentru proiectia sustenabilitatii investitiei este stabilita la 15 ani,
asigurand astfel o solutie pe termen mediu si lung care sd rdspunda dinamicii de crestere a parcului
auto prognozatd pentru zona de interventie. Cadrul de analiza vizeaza nu doar indicatorii cantitativi

(numar de locuri), ci si pe cei calitativi, precum eliberarea trotuarelor si a spatiilor verzi ocupate
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in prezent neregulamentar, contribuind la fluidizarea traficului si la cresterea sigurantei rutiere n
proximitatea obiectivului.
Scenariul de referinta este reprezentat de varianta “fara investitie”.
Analiza comparativd a celor doud optiuni evidentiazd diferente la nivelul sistemului
constructiv:
e Scenariul 1: Structura metalica de tip puzzle;
e Scenariul 2: Parcare supraterana cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu fatada

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si
naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Realizarea investitiei presupune o analiza riguroasa a factorilor care pot influenta integritatea
structurala si functionalitatea sistemului automatizat pe parcursul ciclului de viata.
1. Factori de risc naturali
e Riscul seismic: Municipiul Bucuresti este situat intr-o zond cu activitate seismicd
semnificativa (sursa Vrancea). Structura metalicd a sistemului Puzzle prezintd o
vulnerabilitate medie, insa elasticitatea otelului oferd un avantaj fata de structurile rigide
din beton.
o Masuri: Dimensionarea structurii conform normativului P100-1/2013 si ancorarea
riguroasa in radierul de beton.
o Fenomene meteorologice extreme: Intensificarea vijeliilor si a descarcarilor electrice
poate afecta componentele expuse.
o Masuri: Instalarea unui sistem de paratrasnet si asigurarea unei protectii la vant
(wind load) conform standardelor europene pentru structuri metalice deschise.
2. Factori de risc antropici
e Vandalismul si efractia: Avand in vedere amplasarea in zone rezidentiale dense din
Sectorul 6, accesul neautorizat reprezinta un risc.
o Masuri: Dotarea sistemului cu bariere fizice de protectie la parter, sistem de
monitorizare video (CCTV) si control al accesului cu autentificare securizata.
e Erori de operare si mentenantd: Defectiunile tehnice cauzate de utilizarea
necorespunzdtoare sau lipsa mentenantei pot bloca vehiculele utilizatorilor.
o Masuri: Implementarea unor protocoale de mentenantd predictivd si senzori de
suprasarcind/gabarit care blocheaza functionarea 1n conditii nesigure.
« Vulnerabilitatea retelei electrice: Intreruperea alimentirii cu energie electrici suspenda
functionarea sistemului.
o Masuri: Prevederea unui sistem de deblocare manualda in caz de urgenta si
posibilitatea conectarii la un grup electrogen mobil.
3. Schimbari climatice si impactul lor asupra investitiei
e Temperaturi extreme: Valurile de caldura prelungite (peste 40°C) pot duce la dilatarea
elementelor metalice sau supraincalzirea componentelor electronice (PLC).
o Masuri: Utilizarea unor lubrifianti de inaltd performantd pentru temperaturi
extreme si ventilarea activd a panourilor electrice de comanda.
o Inundatii pluviale si precipitatii abundente: Schimbarile climatice au crescut frecventa
ploilor torentiale ce pot depasi capacitatea retelei de canalizare din Bucuresti, riscand
inundarea platformei de baza (parterul).
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o Masuri: Proiectarea unui sistem de drenaj perimetral supradimensionat si ridicarea
cotei radierului deasupra cotei terenului natural pentru a preveni acumularea apei
in zona motoarelor sau a senzorilor inferiori.

o Coroziunea accelerata: Umiditatea ridicata si variatiile bruste de temperaturd pot accelera
procesul de oxidare a structurii metalice.

o Masuri: Protectia anticoroziva superioard prin galvanizarea la cald a intregii
structuri metalice, asigurand o duratd de viata ridicatd cu costuri minime de
intretinere.

Concluzie: Investitia prezinta o rezilienta ridicata la factorii de risc identificati, conditionata
de aplicarea masurilor de protectie specifice in faza de proiectare tehnica (DTAC/PTh) si de
respectarea planului de mentenanta preventiva.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- Necesarul de utilitéti si de relocare/protejare

Energie electrica
Scenariul 1:
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a parcarii tip puzzle se va realiza din reteaua de distributie
a energiei electrice, prin BMPT catre tabloul electric general al parcarii (TEG). Din TEG vor fi
alimentate tablourile electrice aferente fiecarui sistem de parcare tip puzzle.

Sistemele de parcare tip puzzle vor fi livrate impreuna cu tablourile proprii de comanda si
automatizare, proiectul de instalatii electrice avand ca obiect alimentarea acestora. Dimensionarea
finala a circuitelor si a echipamentelor electrice se va realiza pe baza documentatiei tehnice
furnizate de producatorul sistemului.

Alimentarea cu energie electrica de la sursa de rezerva
Pentru asigurarea continuitdtii alimentarii se va prevedea, ca sursa de rezerva, un grup

electrogen trifazat, dimensionat preliminar la circa 25 kVA, cu sistem de anclansare automata a
rezervei (AAR).

Scenariul 2:

Energia electrica va fi asiguratd din reteaua publicd de alimentare prin BMPT catre tabloul
electric general al parcarii (TEG). Din TEG vor fi alimentate tablourile electrice de comanda si
grupurile hidro-mecanice aferente fiecarui modul dublu al sistemului de parcare automatizat
multietajat.

Puterea absorbitd a parcdrii va fi de aproximativ 26 kW (calculatd pentru functionarea
simultand/secventiald a grupului de centrale hidraulice de céate 5.2 kW per modul DB). Fiecare
modul va fi livrat cu propriul tablou de automatizare, unitate hidraulica si dispozitiv de operare.

Pentru asigurarea continuitatii alimentarii si posibilitatea actionarii platformelor in caz de
avarie (pentru aducerea vehiculelor la cota +0.00), se va prevedea ca sursa de rezerva un grup
electrogen trifazat, dimensionat preliminar la circa 35-40 kVA, dotat cu sistem de anclansare
automata a rezervei (AAR).
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Alimentarea cu apa si canalizare

Scenariul 1:

Nu este necesara alimentare cu apd potabila.

Proiectul trateaza apele pluviale de pe invelitoare si apele pluviale accidentale din zona
parcdrilor.

Apele pluviale de pe invelitoare se vor prelua prin intermediul unui sistem compus din
jgheaburi si burlane. Apele pluviale astfel colectate, se vor directiona cétre rigolele de la accesul
din parcare.

Apele pluviale accidentale din zona parcarilor vor fi preluare prin intermediul unor rigole,
cu latimea utila de 200 mm, care vor deversa in reteaua proiectata.

Apele pluviale astfel colectate se vor directiona in reteaua publica, nu inainte de a fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi.

Retele de canalizare vor fi realizate cu tuburi PVC-KG SN4, imbinate cu mufe si inele de
cauciuc, cu diametru exterior cuprins intre De200 si De 250. Caminele de vizitare se amplaseaza
la intersectii, schimbare directie si in aliniament, fiind cdmine monobloc din polietilend, acoperite
cu rame carosabile din fontd pentru clasa de sarcind D 400.

Tuburile de canalizare se pozeaza in sant la adancime variabild, respectand adancimea de
inghet, pe un pat de nisip de 15 cm grosime (conform STAS 816/80) pentru a asigura stabilitatea
in plan a tubului. Pe reteaua de canalizare se prevad camine de vizitare 1n aliniament si la schimbare
de directie.

Scenariul 2:

Sistemul de parcare fiind inchis cu fatada si acoperit cu invelitoare usoara, proiectul trateaza
apele pluviale de pe invelitoare si apele pluviale colectate la cota solului. Apele pluviale de pe
invelitoare vor fi preluate prin intermediul unui sistem compus din jgheaburi si burlane si
directionate catre rigolele de la accesul in parcare, iar cele de pe drumul de acces si de pe
suprafetele adiacente vor fi preluate prin intermediul unor rigole si guri de scurgere speciale
amplasate la marginea incintei.

Apele pluviale si eventualele scurgeri accidentale de la nivelul platformei de acces se vor
colecta gravitational, prin panta creatd in pardoseald (1-2%), cétre rigolele perimetrale. Apele
astfel colectate de pe invelitoare si de pe suprafata carosabild vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare doar dupa trecerea obligatorie printr-un separator de hidrocarburi cu BY-PASS.

- Relocare/Protejare: Datorita amplasarii investitiei Intr-o zona urbanizata, este necesara
identificarea si relocarea oricdror retele subterane existente pe amprenta corpului de
cladire (cca. 21,0 x 6,70 m). Structura metalica fiind usoara, presiunea pe sol este
distribuita, dar retelele de gaze sau magistralele de apa trebuie deviate in afara zonei de
proiectie a radierului.

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

In cazul sistemului Puzzle, analiza de consum evidentiaza un consum specific de energie de
aproximativ 0.3 — 0.6 kWh per ciclu (parcare/recuperare), ceea ce reprezintd un cost operational
scazut raportat la eficienta utilizarii spatiului.

A. Solutii pentru Energia Electrica:

— Sursa de baza: Obtinerea unui aviz de racordare la reteaua de medie tensiune a
Sectorului 6 si instalarea unui post de transformare (daca reteaua existentd este
saturata).
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- Eficientd Energetica: Utilizarea invertoarelor (VFD - Variable Frequency Drive)
pentru pornirea progresiva a motoarelor, reducand socurile de curent la demaraj,
pentru scenariul 1.

— Sistemul de parcare automatizata va utiliza actionare hidraulica cu motor trifazat si
sistem de comandad adaptat functionarii instalatiei, asigurdnd un consum energetic
optimizat si limitarea timpilor de functionare, pentru scenariul 2.

- Sistemul de parcare automatizata va utiliza actionare hidraulica cu motor trifazat si
sistem de comanda adaptat functionarii instalatiei, asigurand un consum energetic
optimizat si limitarea timpilor de functionare, pentru scenariul 2.

— Sursa de rezerva: Prevederea unei firide pentru cuplarea rapida a unui grup electrogen
mobil 1n caz de avarie prelungita, asigurand astfel recuperarea vehiculelor blocate pe
platforme.

- Sistem de micro-generare regenerabila (Fotovoltaic): Se propune echiparea
acoperisului corpului de parcare cu un sistem de panouri fotovoltaice cu putere
instalata de cca. 45 kW, ca masura pentru reducerea consumului de energie din retea,
pentru scenariul 1.

B. Solutii pentru Managementul Apelor (Canalizare):

- Sistem de drenaj: Executia unor rigole perimetrale la nivelul radierului, conectate la
reteaua de canalizare a orasului.

— Protectie: Prin amplasarea supraterana a sistemului nu sunt necesare pompe de
epuisment; se prevad pante de scurgere si rigole de garda la nivelul platformei de acces,
pentru a preveni patrunderea apei in perioadele cu precipitatii extreme, pentru
scenariul 2.

C. Solutii pentru Comunicatii si Securitate:

— Conexiune Internet: Necesard pentru monitorizarea de la distantd a PLC-ului
(mentenanta predictiva) si pentru sistemul de platd/ticketing digital.

- Sisteme Smart: Integrarea cu aplicatiile de mobilitate urbana ale Primariei Sectorului

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Implementarea sistemului de parcare automatizat tip Puzzle in Sectorul 6 depaseste
functiunea strict tehnica, generand efecte pozitive directe asupra calitdtii vietii urbane si
incluziunii sociale.
1. Impactul social si calitatea vietii urbane
e Redarea spatiului public citre comunitate: Prin concentrarea autovehiculelor intr-o
structurd supraetajatd pe o amprenta la sol redusa (cca. 140 mp), proiectul faciliteaza
eliberarea trotuarelor si a aleilor dintre blocuri. Acest lucru permite reconversia spatiului
public in zone de promenada, spatii verzi sau locuri de joaca, imbunatatind interactiunea
sociald si siguranta pietonald in cartier.
e Reducerea stresului urban: Optimizarea procesului de parcare elimind fenomenul de
"trafic parazit" (cautarea prelungitd a unui loc de parcare), reducand astfel poluarea fonica
si nivelul de stres pentru locuitorii din imediata proximitate.
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o Siguranta cetateanului: Obiectivul este conceput cu sisteme moderne de supraveghere
video, iluminat LED de intensitate ridicatd si zone dedicate accesului pietonal. Prin
eliminarea parcdrii haotice de pe aleile de acces si trotuare, proiectul sporeste vizibilitatea
in spatiul public si reduce semnificativ riscul de accidente rutiere in zonele dintre blocuri.

2. Egalitatea de sanse si accesibilitatea (Incluziune)

e Accesibilitate universala: Sistemul de parcare Puzzle este, prin design, favorabil
persoanelor cu mobilitate redusa, varstnicilor si pdrintilor cu carucioare. Deoarece
utilizatorul lasd masina intr-o cabind de transfer la cota zero, acesta nu trebuie sa parcurga
rampe, scari sau sa foloseasca lifturi de persoane, procesul fiind identic pentru toti cetatenii.

o Interfata incluziva: Terminalele de operare (HMI) vor fi proiectate cu interfete vizuale
intuitive, accesibile la o inaltime ergonomica (conform normativelor pentru persoanele in
scaun cu rotile) si vor oferi instructiuni multilingve sau pictograme clare pentru a deservi
o populatie diversa.

o [Egalitatea de gen si siguranta: Studiile de urbanism aratd ca parcarile clasice pot fi
percepute ca spatii nesigure, in special de catre femei pe timpul noptii. Amplasarea
punctelor de acces in zone bine iluminate si supravegheate video elimina riscurile de
agresiune sau insecuritate personala.

3. Impactul cultural si estetica urbana

e Modernizarea peisajului urban: Designul modular si posibilitatea personalizarii
fatadelor (prin integrarea de panouri vegetale sau elemente arhitecturale moderne)
contribuie la estetica Sectorului 6, transformand o necesitate utilitard intr-un reper vizual
de tip "Smart City".

e Promovarea culturii mobilititii durabile: Prin integrarea panourilor fotovoltaice si a
statiilor de incarcare electrica, proiectul actioneaza ca un instrument educational implicit,
promovand in rdndul comunitatii valorile sustenabilitatii si ale energiei verzi.

Concluzie: Realizarea investitiei contribuie la democratizarea spatiului urban, oferind
solutii echitabile si sigure pentru toti utilizatorii, indiferent de capacitatea fizica sau varsta,
si consolideaza directia de dezvoltare a Sectorului 6 catre un model de locuire sustenabil si
incluziv.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

Implementarea proiectului va genera oportunitdti de ocupare a fortei de munca in doua etape
distincte:

o In faza de realizare: Se estimeaza utilizarea unui numir de 20-35 de persoane pe
parcursul executiei. Aceasta cifrd include personal calificat /necalificat, personal TESA,
ingineri de santier, operatori utilaje.

— In Scenariul 1 (Puzzle): Avand in vedere natura modulari a sistemului, durata de
executie este redusa, activitatea fiind axatd pe montaj mecanic si automatizari (echipe
cu un grad inalt de specializare tehnicd).

— In Scenariul 2 (Parcare supraterani cu sistem automatizat multietajat, inchisi cu fatada):
Implicd echipe de montaj mecanic-hidraulic (montatori de structuri metalice si
instalatori hidraulici), la care se adauga fierari-betonisti pentru fundatii si montatori de
fatade, pe o duratd mai lungd decét la scenariul 1.

« In faza de operare: Desi ambele sisteme pot functiona fara personal permanent in locatie,
operarea sustenabild necesitd o echipa de 4—-6 persoane (echivalente cu norma intreaga)
pentru activitati de:
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Mentenantd preventiva si corectiva (tehnicieni electromecanici).

Monitorizare de la distanta si dispecerat (24/7).

Servicii de igienizare a spatiului de transfer si mentenanta a sistemului fotovoltaic.
Administrare si gestionare a fluxurilor de platd/ticketing.

o O O O

c¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor

protejate, dupa caz;

In faza de executie se vor lua misuri pentru respectarea limitelor si suprafetelor destinate
organizarii de santier. Pe santier si Tn zonele adiacente santierului se va pastra ordinea si curatenia.
In timpul executiei nu se vor perturba vecinatitile aferente si nu vor fi tiiati arborii existenti
sdnatosi de pe amplasament sau de pe perimetrul acestuia.

Se vor lua toate masurile pentru evitarea poludrii apelor de suprafata sau din panza freatica.

Activitdtile pentru realizarea propriu-zisd a constructiilor nu conduc la emisii de poluanti, cu
exceptia gazelor de esapament rezultate de la vehiculele pentru transportul materialelor si a
poluantilor generati de operatiile de sudura. Alte efecte negative asupra ecosistemelor din imediata
vecinatate pot fi cauzate de cresterea nivelului de zgomot si a vibratiilor.

Toate aceste categorii de surse sunt cu impact local temporar si de nivel redus. In cazul
generarii de praf excesiv se va uda sursa de unde se ridica praful.

Implementarea proiectului prezintd un impact ecologic net pozitiv in comparatie cu solutiile
de parcare conventionale:

o Calitatea aerului: Reducerea emisiilor de noxe este semnificativa prin eliminarea timpului
de cautare a unui loc de parcare.

o Biodiversitate: Amplasamentul fiind intr-o zond urbana densa (Sectorul 6), nu exista
impact asupra unor situri protejate sau a unor specii pe cale de disparitie. Mai mult,
eliberarea spatiilor verzi ocupate anterior de masini la sol permite refacerea micro-
ecosistemelor locale si plantarea de vegetatie.

e Gestionarea resurselor: Integrarea sistemului fotovoltaic de cca. 45 kW permite
acoperirea partiald a consumului energetic propriu, contribuind direct la diminuarea
costurilor de operare si la reducerea amprentei de carbon a obiectivului. De asemenea,
sistemul include gestionarea controlata a apelor pluviale, prevenind contaminarea panzei
freatice.

In zona analizata nu exista situri protejate.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta
se integreaza, dupa caz.

Integrarea sistemului a fost analizatd pentru a minimiza disconfortul si a maximiza
beneficiile estetice:

Scenariul 1:

e Contextul Antropic (Urban): Corpul de parcare P+4, are o inaltime totala de cca. 12,59 m,
integrandu-se armonios intre cladirile colective de locuinte din Sectorul 6 (cu regim de
inaltime P+8 — P+10, respectiv indltimi de cca. 25-33 m). Volumetria redusa nu creeaza
un efect de ,,ecran” si nu obtureaza Insorirea imobilelor Tnvecinate, conform studiului de
insorire din piesele desenate.

e Poluarea fonica: Mecanismele de ridicare si translatie sunt proiectate pentru a functiona la
un nivel de zgomot sub limitele admise pentru zonele rezidentiale (sub 55 dB pe timp de
zi), fiind mult mai silentioase decat rularea autovehiculelor pe rampe de beton.

34|65



J2023007203407, CUI RO47995505 . SF
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza:

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P066-2
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania

o Estetica si Peisaj Urban: Structura metalica permite aplicarea unor solutii de design modern
(fatade perforate, panouri verzi sau elemente de iluminat arhitectural), transformand un
spatiu de depozitare auto intr-un obiectiv estetic ce modernizeaza vizual cartierul.

Scenariul 2:

o Context Antropic (Urban): Parcarea supraterand, inchisa cu fatada, se integreaza in tesutul
urban existent, prin tratarea arhitecturald a fatadei, avand o indltime inferioara cladirilor de
locuinte colective invecinate (P+8 — P+10), fara efect de ,,ecran”.

e Poluare fonica: Zgomotul generat de circulatia autovehiculelor se mentine in limitele
admise pentru zona rezidentiala, fatada inchisa contribuind la atenuarea zgomotului generat
de functionarea grupurilor hidraulice.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

1. Contextul cererii in zona de interventie (Sector 6) Analiza cererii a fost efectuata pe o
raza de influentd de 300-500 de metri fata de amplasament, distantd considerata optima pentru
accesibilitatea pietonald a locatarilor din zonele rezidentiale de densitate mare. Datele statistice
privind parcul auto inregistrat la nivelul Sectorului 6 indicd un raport de aproximativ 1,4
autovehicule/familie, in timp ce infrastructura existentd (parcari la sol amenajate) acopera mai
putin de 40% din acest necesar.

2. Justificarea dimensionarii (Capacitatea de 36 locuri in sistem puzzle + locuri la sol)
Dimensionarea obiectivului la o capacitate de 36 de locuri rezulta din echilibrul intre cererea
identificata, indicatorii urbanistici aplicabili amplasamentului, bugetul de investitie disponibil si
impactul volumetric acceptabil intr-o incinta rezidentiald densa, si raspunde urmatorilor parametri
de analiza:

e Gradul de ocupare a domeniului public: Conform Studiul de teren am identificat un numar
de cca. 22 de autovehicule stationate la sol pe spatiul alocat parcarii. Scenariul propus
absoarbe nucleul acestei cereri — 36 locuri securizate 1n sistemul automatizat, la care se
adauga locurile la sol mentinute 1n incinta (12 locuri la sol) — si elimina stationarile care
blocheaza cdile de interventie.

o Echilibrul intre cerere, buget si etapizare: Configuratia cu un singur corp asigurd un raport
optim cost/loc de parcare si timpi de asteptare redusi la un singur punct de acces/predare.

3. Segmentele de utilizatori vizate Cererea pentru serviciile de parcare oferite de acest
obiectiv este divizata in:

o Utilizatori rezidentiali (Cerere primara): Locatarii blocurilor adiacente care necesitd
abonamente pe termen lung pentru securizarea autovehiculului si eliberarea spatiului din
fata imobilelor.

o Utilizatori de tranzit/vizitatori (Cerere secundard): Persoane care acceseaza functiunile
comerciale sau administrative din zona, pentru care sistemul oferd o solutie de parcare
rapida si sigurd pe termen scurt.

o Utilizatori de vehicule electrice: Cerere in crestere pentru puncte de incarcare securizate,
sustinutd in cadrul proiectului de productia proprie de energie regenerabila.

4. Evolutia prognozata a cererii Avand in vedere tendinta de restrictionare a parcarilor la
sol pe arterele principale din Bucuresti si politica administrativa a Sectorului 6 de recuperare a
spatiilor verzi, se estimeazd ca gradul de ocupare a obiectivului va atinge 95-100% in primele 6
luni de la darea in folosintd. Dimensionarea la 36 locuri in sistemul automatizat, completatd de
locurile la sol reamenajate, reprezinta o etapa necesara pentru un impact vizibil asupra fluidizarii
traficului si calitdtii vietii in cartier.
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4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de

performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata
interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Analiza financiard evalueaza profitabilitatea financiara a investitiei si stabileste necesarul de
finantare, prin metoda fluxurilor de numerar actualizate. Perioada de referintd este de 15 ani,
cuprinsd intre 2027 si 2041, din care doi ani de implementare si treisprezece ani de operare,
punerea in functiune fiind prevazuta in 2029. Rata de actualizare financiara este de 4% in termeni
reali, ipoteza asumata pentru prezenta analiza. Calculul s-a efectuat in preturi constante, fara taxa
pe valoarea adaugatd. Din baza de calcul au fost excluse cheltuielile diverse si neprevazute de la
cap. 5.3, marja de buget de la cap. 7.1 si rezerva de implementare de la cap. 7.2, care sunt
provizioane bugetare, nu costuri economice angajate; ele sunt reintroduse la analiza sustenabilitatii
financiare.

Structura costurilor de investitie pe cele doua scenarii, conform devizelor generale:
Se.2 —

Denumirea capitolelor de cheltuieli PV Diferenta
multietajat
1.2 Amenajarea terenului 26.954,80 26.954,80 0,00
2 Asigurarea utilitatilor 161.000,00 161.000,00 0,00
3.1 Studii de teren si alte studii specifice 80.000,00 80.000,00 0,00
3.5 Proiectare 302.000,00 302.000,00 0,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15.000,00 15.000,00 0,00
3.7 Consultanta 16.707,58 18.528,51 1.820,93
3.8 Asistenta tehnica 110.270,01 122.288,16 12.018,15
4.1 Constructii si instalatii 1.091.630,43 1.870.075,03 778.444,60
4.2 Montaj utilaje si echipamente 511.935,00 316.337,00 —195.598,00
43 Utilaje si echipamente care necesita 1.706.450,00 1.487.790,00 ~218.660,00
4.6 Active necorporale 31.500,00 31.500,00 0,00
5.1 Organizare de santier 83.537,89 92.642,56 9.104,67
5.2 Comisioane, cote, taxe 21.274,96 28.050,99 6.776,03
Baza de analiza, fara provizioane 4.158.260,67 4.552.167,05 393.906,38
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 394.174,02 431.794,50 37.620,48
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 1.024.231,09 1.120.330,82 96.099,73
72 | . Rezervadeimplementare pentru 409.692,43 448.132,33 38.439,90
ajustarea de pret
TOTAL GENERAL, fard TVA 5.986.358,21 6.552.424.70 566.066,49
TOTAL GENERAL, cu TVA 7.239.025,71 7.922.543,19 683.517,48
din care C + M, fara TVA 1.849.996,75 2.439.216,62 589.219,87
din care C+ M, cu TVA 2.238.496,07 2.951.452,12 712.956,05

Sursa: devizele generale ale celor doua scenarii. Valorile sunt exprimate in lei, fara TVA, cu exceptia randurilor
marcate. Cheltuielile diverse si neprevazute, marja de buget si rezerva de implementare nu intra in baza de analiza.

Obiectivul este generator de venituri, prin tarifarea locurilor de parcare. Veniturile din
exploatare au fost determinate astfel:

Element ‘ Sc. 1 — puzzle multiftca;ji t_ U.M.
Locuri de parcare generatoare de venit 36 30 locuri
Grad mediu de ocupare 85% 85% =
Locuri ocupate in medie 30,60 25,50 locuri
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Element ‘ Sc. 1 — puzzle mul tiftca;ji t_ U.M.
Tarif lunar, cu TVA 300,00 300,00 lei/loc-luna
Tarif lunar, fara TVA 247,93 247,93 lei/loc-luna
VENITURI ANUALE, fira TVA 91.041,32 75.867,77 lei/an
Venituri anuale, cu TVA 110.160,00 91.800,00 lei/an

Cele 12 locuri la sol pastrate in incintd la scenariul 1 nu au fost incluse in calculul veniturilor, pentru a nu influenta
departajarea. Gradul de ocupare retinut este cel prudent, de 85%; valoarea de 95% este testatd in analiza de senzitivitate.

Cheltuielile anuale de operare au fost estimate pe categorii, pornind de la datele tehnice din

prezentul studiu: consumul specific de 0,3-0,6 kWh pe ciclu la sistemul tip puzzle si sistemul
fotovoltaic de circa 45 kWp prevazute la scenariul 1, respectiv puterea de 5,2 kW a centralei
hidraulice pe modul si timpul de proces sub 60 de secunde la sistemul automatizat multietajat din
scenariul 2, din care rezulta un consum de 0,087 kWh pe ciclu.

Se.2 —

Categorie de cost de operare

Sc. 1 — puzzle

multietajat

Consum total de energie 17.052 8.613 kWh/an
fOtOVOltEirézrgle acoperita din instalatia 13.642 0 KWh/an
Energie achizitionata din retea 3.410 8.613 kWh/an
Cost energie electrica 4.092,50 10.335,96 lei/an
Mentenanta echipamentelor automatizate 44.367,70 36.082,54 lei/an
. talaﬁi\fgfg:?irc‘lit:;“we periodice ale 6.500,00 5.416,67 lei/an
Intretinerea curenta a constructiilor 5.458,15 9.350,38 lei/an
Asigurarea obiectivului 2.775,00 3.658,82 lei/an
Cheltuieli de personal 22.557,17 22.557,17 lei/an
Comunicatii si salubritate 6.000,00 6.000,00 lei/an
TOTAL costuri de operare, fira TVA 91.750,52 93.401,53 lei/an
Marja bruta anuala de exploatare =709,20 —17.533,77 lei/an
venituriGrad de acoperire a costurilor din 99.23% 81,23% .
Tarif de echilibru al exploatarii, cu TVA 302,34 369,33 lei/loc-luna

Mentenanta este calculata ca 2% din valoarea utilajelor si a montajului tehnologic, nivel corespunzator unui contract
multianual de mentenanta cu pret ferm §i indicatori de performantd. Personalul reprezintd o cincime de post echivalent norma
Intreagd, sistemul functiondnd automatizat, cu monitorizare de la distantd si taxare digitald, in cadrul structurii de exploatare
existente a beneficiarului. Costurile fixe au fost dimensionate proportional cu capacitatea obiectivului.

Valoarea reziduald a fost determinatd pe componente, prin raportarea duratei de viata ramase
la durata normala de functionare prevazuta in catalogul aprobat prin HG nr. 2139/2004:
Scenariul 1 — parcare semiautomatizata tip puzzle:

< Valoare de Cot Valoare <
Componenta . o > . 5 Baza de calcul
intrare a ramasa reziduala

Constructii, instalatii si o HG 2139/2004 poz. 1.3.1;
cheltuieli capitalizate 953.890,99 67,50% 643.876,42 duratd 40 ani, raiméan 27 ani
Corpul de parcare — HG 2139/2004 poz.
structura metalica modulara, cu 954.484,68 45,83% 437.472,15| 1.3.1.1; durata 24 ani, raman 11
instalatia fotovoltaica ani
Utilaje si echipamente HG 2139/2004 poz.
e st echip 2.218.385,00 0,00% 0,00|  2.3.6.8; durati 12 ani, integral

tehnologice de ridicat -
amortizate
Active necorporale 31.500,00]  40,00% 12.600,00 refanoite in 2039, duratd
5 ani, raman 2 ani

. TOTAL valoare 1.093.948,56
reziduala
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Scenariul 2 — parcare supraterand cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu

fatada:

Componenta

Valoare de
intrare

Cot

a ramasa

Valoare Baza de calcul

reziduala

Constructii, instalatii si o HG 2139/2004 poz. 1.3.1;
cheltuieli capitalizate 983.610,77 67,50% 663.937,27 duratd 40 ani, rdman 27 ani
Corpul de parcare — HG 2139/2004 poz.
structura metalica modulara, cu 1.732.929,28 45,83% 794.259,25| 1.3.1.1; duratd 24 ani, ramén 11
fatada usoara ani
Utilaje si echipamente 4 o . HG,2139/20.0 4p Ozi
tehnologice de ridicat 1.804.127,00 0,00% 0,00 2.3.6.8; durata 12 ani, 1nt§gra
amortizate
Active necorporale 31.500,00 40,00% 12.600,00 refnnoite in 2039, durata
5 ani, raman 2 ani

reZidua"ll;OTAL valoare 1.470.796,52

Indicatorii de performanta financiara rezultati sunt urmatorii:

. . Sc. 2 —
Indicator financiar Sc. 1 — puzzle multietajat

. . .Valoarea actualizata a costurilor de 4.062.092.77 4.441381.18 lei
mnvestitie

Valoarea actualizata a costurilor de 880.950,36 896.802,73 lei
operare

Valoarea actualizata a veniturilor 874.140,95 728.450,79 lei

Valoarea actualizata a valorii reziduale 631.728,04 849.348,34 lei

Valoarea actualizata neta financiara .
(FNPV/C) 3.437.174,15 3.760.384,77 lei

Rata internd de rentabilitate financiara 0070 0 140 L
(FRR/C) 9,97% 9,16%

Raportul beneficii/costuri financiar (B/C) 0,305 0,296 —

Fluxul de numerar cumulat -3.136.531,67 —3.372.309,49 lei

Fluxul de numerar anual pe intreaga perioada de referinta, pentru fiecare scenariu, se prezinta

astfel:
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Scenariul 1 — parcare semiautomatizata tip puzzle, 36 de locuri:

Investitie R.einvestiti Costuri de T?tal . Venituri . Valqare . Flux cumufal:lx
> 1 operare costuri din exploatare reziduala actualizat 4% actualizat
2027 523.977,59 0,00 0,00 523.977,59 0,00 0,00 —523.977,59 —523.977,59 —523.977,59
2028 3.634.283,08 0,00 0,00 3.634.283,08 0,00 0,00 —3.634.283,08 —3.494.502,96 —4.018.480,55
2029 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 —709,20 —655,69 —4.019.136,24
2030 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 -630,47 —4.019.766,72
2031 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 -606,22 —4.020.372,94
2032 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 —582,91 —4.020.955,85
2033 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 -560,49 —4.021.516,34
2034 0,00 31.500,00 91.750,52 123.250,52 91.041,32 0,00 —32.209,20 —24.476,34 —4.045.992,68
2035 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 —518,20 —4.046.510,88
2036 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 —709,20 —498,27 —4.047.009,16
2037 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 —709,20 —479,11 —4.047.488,27
2038 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 —460,68 —4.047.948,95
2039 0,00 31.500,00 91.750,52 123.250,52 91.041,32 0,00 —32.209,20 =20.117,77 —4.068.066,72
2040 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 0,00 =709,20 —425,93 —4.068.492,64
2041 0,00 0,00 91.750,52 91.750,52 91.041,32 1.093.948,56 1.093.239,37 631.318,49 —3.437.174,15
TOTAL 4.158.260,67 63.000,00 1.192.756,75 5.414.017,42 1.183.537,19 1.093.948,56 —3.136.531,67 —3.437.174,15 —3.437.174,15
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Scenariul 2 — parcare supraterana cu sistem automatizat multietajat, inchisa cu fatada, 30 de locuri:

Investitie R.einvestiti Costuri de T9tal . Venituri . Val(lare Flux net . Flux cumu]lill:lx
> i operare costuri din exploatare reziduala actualizat 4% actualizat
2027 537.816,67 0,00 0,00 537.816,67 0,00 0,00 —537.816,67 —537.816,67 —537.816,67
2028 4.014.350,38 0,00 0,00 4.014.350,38 0,00 0,00 —4.014.350,38 —3.859.952,29 —4.397.768,96
2029 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —16.210,95 —4.413.979,91
2030 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —15.587,45 —4.429.567,37
2031 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —14.987,94 —4.444.555,30
2032 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 -14.411,48 —4.458.966,78
2033 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —13.857,19 —4.472.823,97
2034 0,00 31.500,00 93.401,53 124.901,53 75.867,77 0,00 —49.033,77 —37.261,63 —4.510.085,60
2035 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 -12.811,75 —4.522.897,35
2036 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —12.318,99 —4.535.216,34
2037 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —11.845,18 —4.547.061,53
2038 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —11.389,60 —4.558.451,13
2039 0,00 31.500,00 93.401,53 124.901,53 75.867,77 0,00 —49.033,77 -30.626,35 —4.589.077,47
2040 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 0,00 —17.533,77 —10.530,33 —4.599.607,80
2041 0,00 0,00 93.401,53 93.401,53 75.867,77 1.470.796,52 1.453.262,76 839.223,03 —3.760.384,77
TOTAL 4.552.167,05 63.000,00 1.214.219,95 5.829.387,00 986.280,99 1.470.796,52 —3.372.309,49 —3.760.384,77 —3.760.384,77
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Valoarea actualizata netd financiara este negativa la ambele scenarii, iar rata internd de
rentabilitate financiara este de —9,97% la scenariul 1 si de —9,16% la scenariul 2, sub rata de
actualizare de 4%, suma nominald a fluxurilor nete fiind de —3.136.531,67 lei, respectiv
—3.372.309,49 lei. Investitia initiala nu se poate amortiza din tarife, recuperarea fiind socio-
economica indirectd. Situatia este cea obisnuitd pentru infrastructura publica de parcare si
determind necesarul de finantare nerambursabila sau de la bugetul local.

La scenariul recomandat, veniturile anuale din tarife, de 91.041,32 lei fara TVA, acopera
99,23% din costurile de operare de 91.750,52 lei, rezultdnd un deficit anual de exploatare de 709,20
lei farda TV A, respectiv 858,13 lei cu TVA, care se acopera din bugetul local. Tariful de echilibru,
la care veniturile ar acoperi integral costurile de operare, este de 302,34 lei pe loc si luna cu TVA,
peste tariful propus de 300,00 lei. La scenariul 2, gradul de acoperire este de 81,23%, deficitul
anual de exploatare este de 17.533,77 lei fara TVA, iar tariful de echilibru este de 369,33 lei pe
loc si luna.

Pe intreaga perioadd de referinta, efortul bugetar net al autorititii contractante este de
7.326.411,38 lei cu TVA, din care 7.239.025,71 lei investitia initiald, 76.230,00 lei reinnoirea
activelor necorporale si 11.155,67 lei deficitul cumulat al exploatarii, rezultat din veniturile de
1.432.080,00 lei si costurile de operare de 1.443.235,67 lei. Prin alocatiile anuale de la bugetul
local, fluxul net cumulat nu devine negativ in niciun an al perioadei analizate, iar conditia de
sustenabilitate financiara este indeplinita.

Indicator Valoare

Valoarea actualizata neta financiara (VANF/C) —3.437.174,15 lei
Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF/C) -9,97%
Fluxul de numerar cumulat —3.136.531,67 lei
Raportul beneficii/costuri (B/C) 0,305

4.7. Analiza economica

Valoarea totald estimatd a obiectivului de investitii nu depdseste pragul pentru care
documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit Legii nr. 500/2002.
In consecinta, prin exceptia previzuta la nota 3) din continutul-cadru aprobat prin HG nr. 907/2016,
anexa nr. 4, se elaboreazad analiza cost-eficacitate in locul analizei economice si al analizei de
senzitivitate.

Indicatorul de eficacitate este costul investitiei pe loc de parcare creat. Cele doud scenarii nu
produc acelasi rezultat: pe o amprentd la sol de 140 mp, scenariul 1 creeazd 36 de locuri, iar
scenariul 2 numai 30, capacitatea fiind limitata de geometria terenului si de configuratia sistemului.
Departajarea prin cost unitar este, prin urmare, instrumentul adecvat: raportarea la costul actualizat
total, fara a tine seama de capacitate, ar denatura comparatia.

Sc.2 —

Indicator Sc. 1 — puzzle multietajat

Valoarea investitiei, baza de analiza, fara 4.158.260.67 4.552.167.05 lei
TVA

Valoarea investitiei, total general, fara 5.986.358.21 6.552.424.70 lei
TVA

Capacitate, locuri de parcare in sistem 36 30 locuri

Densitate de stocare pe amprenta la sol 0,257 0,214 locuri/mp
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Indicator

Sc. 1 — puzzle

Sc. 2 —

multietajat

COST INVESTITIE PE LOC DE .
PARCARE, bazi de analizi 115.507,24 151.738,90 lei/loc

Cost investitie pe loc de parcare, total 166.287,73 218.414,16 lei/loc
general

Cost anual de operare pe loc de parcare 2.548,63 3.113,38 lei/loc-an

Pentru a surprinde si costurile din perioada de exploatare, a fost calculat costul anual
echivalent, prin actualizarea la 3% a costurilor totale, deducerea valorii reziduale si aplicarea
factorului de recuperare a capitalului pe 15 ani:

Sc.2 —
Element de cost Sc. 1 — puzzle multietajat U.M.
Valoarea actualizata a costurilor totale 5.047.456,02 5.447.339,54 lei
Valoarea actualizata a valorii reziduale 723.228,87 972.369,77 lei
) VAC net (valoarea actualizata neti a 432422714 4.474.969,77 lei
costurilor)
Cost anual echivalent (CAE) 362.225,72 374.852,92 lei/an
COST ANUAL ECHIVALENT PE .
LOC DE PARCARE 10.061,83 12.495,10 lei/loc-an

Scenariul 1 este cost-eficace dupd ambii indicatori. Costul investitiei pe loc de parcare este
de 115.507,24 lei, fata de 151.738,90 lei la scenariul 2, ceea ce reprezintd o economie de 36.231,66
lei pe loc, respectiv 23,88%. Costul anual echivalent pe loc de parcare este de 10.061,83 lei, fata
de 12.495,10 lei, cu o economie de 2.433,27 lei pe loc si an. Scenariul 1 creeaza in plus 6 locuri
de parcare, o capacitate cu 20,0% mai mare pe aceeasi amprenta la sol.

La indicatorii cantitativi se adauga beneficiile economice care nu au fost cuantificate
monetar: eliberarea spatiului public si a cdilor de interventie, reducerea traficului generat de
cautarea unui loc de parcare, reducerea emisiilor prin manevre exclusiv electrice in interiorul grilei
si productia proprie de energie din surse regenerabile, precum si cresterea sigurantei rutiere si

pietonale In proximitatea obiectivului.

Indicator Scenariul 1 Scenariul 2

Valoare investitie, total general (lei) 5.986.358,21 lei 6.552.424,70 lei
Capacitate (locuri de parcare in sistemul automatizat) 36 30
Cost investitie / loc de parcare (lei/loc) 115.507,24 lei/loc 151.738,90 lei/loc

Cost operare anual / loc de parcare (lei/loc/an)

2.548,63 lei/loc/an

3.113,38 lei/loc/an

4.8.

Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate evalueaza impactul variatiei principalelor variabile critice asupra
indicatorilor de performantd. Variabilele testate si intervalele de variatie sunt cele stabilite
pentru prezentul obiectiv: costul investitiei cu £10%, gradul de ocupare al parcarii si nivelul
tarifelor, la care s-au adaugat testarea costurilor de operare si un test asimetric, n care costul

Cost

investitiei creste cu 10% la scenariul 1 si scade cu 10% la scenariul 2.

Cost

Variabila R o . o Scenariul Marja Grad de
- Variatie investitie/loc investitie/loc ~ o
testata ’ ’ ’ cost-eficace bruta Sc. 1 acoperire Sc. 1
Sec. 1 Sc.2

Costul investitiei M0 . _ o
(CAPEX) 10,0% 103.956,52 136.565,01 Scenariul 1 709,20 99,23%

Costul investitiei o . _ 0
(CAPEX) +10,0% 127.057,96 166.912,79 Scenariul 1 709,20 99,23%
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Variabila e e | . . .COSt . . .COSt Scenariul Marja Grad de
< Variatie investitie/loc investitie/loc < "
testata ’ cost-eficace bruta Sc. 1 acoperire Sc. 1
Sc. 1 Sc. 2
Gradul de .
—20,0% 115.507,24 151.738,90 Scenariul 1 —18.917,46 79,38%
ocupare
Gradul de o . o
+11,8% 115.507,24 151.738,90 Scenariul 1 9.997,26 110,90%
ocupare
Nivelul tarifelor -10,0% 115.507,24 151.738,90 Scenariul 1 -9.813,33 89,30%
Costurile de +20,0%|  115.507,24|  151.738,90 Scenariul 1 ~19.059,30 82,69%
operare
Test asimetric:
Sc. 1 +10%, Sc. 2 +10,0% 127.057,96 136.565,01 Scenariul 1 —=709,20 99,23%
-10%

Variatia ratei de actualizare confirma stabilitatea ierarhiei:

LA VAC net Sc. VAC net Sc. CAE/loc CAE/loc Scenariul cost-
de
. 1 2 Sc. 1 Sc. 2 eficace
actualizare

2% 4.330.987,23 4.450.206,61 9.362,81 11.544,65 Scenariul 1
3% 4.324.227,14 4.474.969,77 10.061,83 12.495,10 Scenariul 1
4% 4.311.315,09 4.488.835,56 10.771,23 13.457,69 Scenariul 1
5% 4.293.432,05 4.493.676,57 11.489,97 14.431,04 Scenariul 1

Valorile de comutare arata cat ar trebui sa se modifice fiecare parametru pentru ca rezultatul
sa se schimbe:

Valoare de comutare Prag U.M.
Cresterea costului investitiei la Sc. 1 care ar egaliza costul pe loc de 31.37% .
parcare =
Reducerea capacitatii Sc. 1 care ar egaliza costul pe loc de parcare 23,88% —
Gradul de ocupare necesar pentru acoperirea costurilor de o
] 85,66% —
operare la tariful propus
Tariful lunar la care veniturile acopera integral costurile de operare, 302,34 lei/loc-lunz
cuTVA
Reducerea costurilor de operare care ar echilibra exploatarea la o
. 0,77% —
tariful propus
Deficitul anual de exploatare la tariful propus, fara TVA 709,20 lei/an
Variatia asimetrica a costului investitiei (Sc. 1 in crestere, Sc. 2 in o
5 ! ] ; 3 13,56% —
scadere) care ar egaliza costul pe loc de parcare

Ierarhia scenariilor nu se modifica in niciunul dintre testele efectuate. Costul investitiei la
scenariul 1 ar trebui sa creasca cu 31,37% pentru a egala costul pe loc de parcare al scenariului 2,
iar capacitatea ar trebui sa scada cu 23,88%, la 27,40 locuri. In testul asimetric, ierarhia se
inverseaza numai la o variatie de 13,56% a costului investitiei, in sens opus la cele doua scenarii,
peste intervalul de £10% testat. Performanta exploatarii este cel mai sensibila la gradul de ocupare:
acoperirea integrald a costurilor de operare la tariful propus se realizeaza incepand de la un grad
de ocupare de 85,66%, usor peste ipoteza de baza de 85%. Echilibrul exploatarii se obtine si la un
tarif de 302,34 lei pe loc si lund cu TVA sau la o reducere a costurilor de operare cu 0,77%, ceea
ce impune monitorizarea contractului de mentenanta si indexarea periodica a tarifului.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Riscurile asociate realizarii si exploatarii investitiei au fost identificate pe categorii, evaluate
in functie de probabilitatea de aparitie si impact, impreuna cu masurile de prevenire/diminuare
aferente. Registrul de riscuri se actualizeaza periodic pe parcursul implementarii, Tn cadrul
sedintelor lunare de progres.
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Riscurile au fost evaluate dupa probabilitatea de producere si dupa impactul asupra
obiectivelor investitiei, iar pentru fiecare au fost stabilite masuri de prevenire sau de diminuare.
Evaluarea se refera la scenariul recomandat.

Risc identificat Probabilitate Masuri de prevenire si diminuare

Rezerva de implementare pentru

Cresterea costului ajustarea de pret constituita la cap. 7.2 si marja
echipamentelor Medie Ridicat Ridicat de buget de la cap. 7.1 acoperd impreuna peste
tehnologice de import 34% din baza de analiza; contract cu pret ferm

si clauze de ajustare limitata.

Deficit cronic de locuri de parcare in
zond, documentat la cap. 4.5 pe o razad de
Neatingerea gradului de Scizutd Mediu Moderat inﬂuenp'?l de 300-500 m, cu circa 22 de
ocupare prognozat autovehicule stationate pe amplasament
identificate prin studiul de teren; politica de
restrictionare a parcarii la sol sustine cererea.

Sursa neintreruptibila si grup electrogen
prevazute prin proiect; contract de mentenanta
cu indicatori de disponibilitate si timpi de
interventie, cu penalitati asociate.

Defectiuni mecanice sau
intreruperi ale alimentérii |Medie Ridicat Ridicat
cu energie

Tehnologie de montaj uscat, cu
structura metalicdi modulard asamblatd prin
Medie Mediu Moderat imbinari mecanice pe fundatii izolate; contract
de executie cu grafic de lucrari si penalitati de
intarziere.

Depasirea duratei de
executie de 6 luni

Contract multianual de mentenantd cu
pret ferm, incheiat odata cu achizitia
echipamentului; testat in analiza de senzitivitate
la o crestere de 20%.

Cresterea costurilor de
mentenantd specializatda | Medie Mediu Moderat
peste estimare

Deficitul de exploatare la tariful propus

Cresterea deficitului de se acopera din bugetul local; tariful de echilibru,
exploatare peste nivelul | Medie Mediu Moderat determinat la cap. 4.6, permite ajustarea politicii
estimat tarifare daca gradul de ocupare scade sub

ipoteza de baza.

Utilajele de ridicat ating durata normala

Uzura morald a de functionare de 12 ani, prevazuta la poz.
tehnologiei inainte de o . o 2.3.6.8 din HG nr. 2139/2004, in ultimul an al

. . Scazuta Mediu Scazut . . . .
finalul perioadei de perioadei de referinta; mentenanta preventiva
referinta contractatd si sistemul modular, demontabil si

relocabil permit prelungirea exploatarii.

Cheltuielile diverse si neprevazute, marja de buget si rezerva de implementare pentru
ajustarea de pret, prevazute in devizul general al scenariului recomandat, insumeaza 1.828.097,54
lei fara TVA, respectiv 43,96% din baza de analizd. Aceasta rezerva acopera principalul risc
identificat, cresterea costului echipamentelor tehnologice de import, care are impactul cel mai
ridicat asupra bugetului.

Riscul de neatingere a gradului de ocupare prognozat este cel mai important pentru echilibrul
exploatarii, pragul de acoperire integrala a costurilor de operare, determinat la cap. 4.8, fiind
apropiat de ipoteza de baza; deficitul rezultat la gradul de ocupare de baza se acopera din bugetul
local, iar cererea neacoperitd din zona este documentata la cap. 4.5 pe o raza de influenta de 300-
500 m. Riscul de defectiune mecanica sau de intrerupere a alimentdarii cu energie, specific solutiei
automatizate, este atenuat prin sursa neintreruptibild, grupul electrogen si sistemul fotovoltaic
prevazute prin proiect, precum si prin contractul de mentenanta cu indicatori de disponibilitate si
penalitati asociate.

‘ Risc Probabilitate ‘ Masuri de prevenire/diminuare |
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RISCURI INSTITUTIONALE

SI DE AUTORIZARE

Intarzieri in obtinerea avizelor si medie solicitarea in timp util a avizelor,

autorizatiilor conform listei din certificatul de
urbanism

Contestatii In procedurile de medie caiete de sarcini clare, criterii de

achizitii publice evaluare obiective

RISCURI TEHNICE

Modificari ale solutiei tehnice scazutd garantie de bund executie a

pe parcursul executiei proiectului tehnic; asistenta tehnica
din partea proiectantului; acoperire
din cheltuieli diverse si neprevazute

Conditii de fundare diferite de scazuta studiu geotehnic complet anterior

cele estimate fazet PTh; verificarea naturii
terenului la deschiderea sdpaturii

Intarzierea lucrarilor din alocare scazutd cerinte de calificare tehnica si

defectuoasa de resurse de catre financiara in caietul de sarcini; grafic

executant de executie contractual cu penalitati

RISCURI FINANCIARE SI

ECONOMICE

Fluctuatii ale cursului valutar medie alocarea din timp a unor sume din

(echipamente de import) bugetul local pentru prevenirea
riscului valutar

Cresterea accelerata a preturilor medie bugetare la preturi de piata

la materiale si echipamente actualizate; cheltuieli diverse si
neprevazute dimensionate
corespunzator

RISCURI DE OPERARE

Defectiuni tehnice ale sistemului scazutd contract de service-mentenantd cu

automatizat timpi de interventie garantati;
mentenantd predictiva; sistem de
deblocare manuala si grup electrogen
mobil

Vandalism/acces neautorizat medie imprejmuire si bariere fizice la parter,
CCTV, control acces securizat

RISCURI EXTERNE

Conditii climatice nefavorabile medie planificarea judicioasa a lucrarilor;

executiei tehnologii de montaj uscat (structura
metalicd asamblatd mecanic)

Prin pregétirea corespunzatoare si la timp a masurilor de mai sus, efectele factorilor de risc
pot fi diminuate considerabil. Proiectul nu prezinta riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea
obiectivului de investitii.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
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Din punct de vedere tehnic:

Scenariul 1 maximizeaza randamentul amprentei la sol (140 mp), asigurand o capacitate
de 36 locuri de parcare. Eliminarea rampelor si a cailor de circulatie interioard permite o
densitate maxima de stocare pe verticala.
Scenariul 2 este limitat de geometria terenului si de configuratia sistemului. Desi utilizeaza
un sistem hidraulic cu platforme suprapuse, inchis cu fatada, capacitatea este restrictionata
la 30 de locuri de parcare.
Gabarit si volumetrie urbana:
Scenariul 1 prezinta o structurd metalicd supraterand compactd, optimizatd ca inaltime
totald (P+4), adaptata amprentei restranse.
Scenariul 2 prezinta o structura supraterana inchisa cu fatada, pe aceeasi amprenta de 140
mp, care necesitd tratare arhitecturald a fatadei pentru integrarea in ansamblul urban.
Tehnologia de executie:
Scenariul 1 se bazeaza pe procese uscate, prefabricate, cu montaj rapid pe santier si deranj
minim pentru populatie.
Scenariul 2 se bazeaza pe fundatii izolate din beton armat, urmate de montajul mecanic si
hidraulic al sistemului si de anvelopare cu fatadd, cu praf, zgomot si disconfort moderate,
limitate in timp.
Siguranta in exploatare:
Scenariul 1 integreaza senzori de monitorizare a greutdtii, inaltimii si prezentei umane,
eliminand riscul de coliziuni rutiere sau accidente pietonale in timpul parcarii.
Scenariul 2 ofera o siguranta sporita prin accesul direct de la sol pe platforme, dar necesita
masuri suplimentare de protectie la perimetrul zonei de manevra si senzori de prezenta
umand, fatada inchisd impunand asigurarea ventildrii spatiului prin instalatii dedicate.

Din punct de vedere economic si financiar:

Eficienta investitiei initiale (CAPEX per loc de parcare):
Scenariul 1 ofera cel mai bun raport cost/beneficiu raportat la numarul de locuri create.
Desi componentele mecanizate/automatizate au o valoare tehnologica ridicatd, impartirea
costului total al structurii usoare la cele 36 de locuri optimizeaza investitia specifica per
beneficiar.

Scenariul 2 devine neeficient financiar deoarece realizarea structurii metalice a sistemului

automatizat multietajat, a fundatiilor din beton armat si a anveloparii cu fatadd genereaza un cost
ridicat per loc de parcare, raportat la o capacitate limitata de doar 30 de locuri.

Din punct de vedere al sustenabilitatii:

Sinteza comparativa din punct de vedere economic si financiar, pe baza analizei de la cap.

4.6 s1 4.7, se prezinta astfel:

Criteriu de comparatie Sc. 1 — puzzle Sc. 2 — multietajat
Capacitate, locuri de parcare in sistem 36 locuri 30 locuri
Densitate de stocare pe amprenta la sol 0,257 locuri/mp 0,214 locuri/mp
Valoarea totala a investitiei, fara TVA 5.986.358,21 lei 6.552.424,70 lei
Valoarea totala a investitiei, cu TVA 7.239.025,71 lei 7.922.543,19 lei
Constructii-montaj, fara TVA 1.849.996,75 lei 2.439.216,62 lei
Cost investitie pe loc de parcare 115.507,24 lei/loc 151.738,90 lei/loc
Costuri anuale de operare, fara TVA 91.750,52 lei/an 93.401,53 lei/an
Venituri anuale, fara TVA 91.041,32 lei/an 75.867,77 lei/an
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Criteriu de comparatie Sc. 1 — puzzle Sc. 2 — multietajat
Marja bruta anuala de exploatare —709,20 lei/an —17.533,77 lei/an
) .Grad de acoperire a costurilor din 99.23% 81,23%
venituri

Tarif de echilibru al exploatarii, cu TVA

302,34 lei/loc-luna

369,33 lei/loc-luna

Valoarea actualizata neta financiara

—3.437.174,15 lei

—3.760.384,77 lei

VAC net (valoarea actualizata neta a
costurilor)

4.324.227,14 lei

4.474.969,77 lei

Cost anual echivalent pe loc de parcare

10.061,83 lei/loc-an

12.495,10 lei/loc-an

Scenariul recomandat DA NU
Scenariul 1 este superior pe toate criteriile cuantificate. Costul investitiei pe loc de parcare
este cu 23,88% mai mic, capacitatea este cu 20,0% mai mare pe aceeasi amprenta la sol, iar costul
anual echivalent pe loc de parcare este mai redus cu 2.433,27 lei pe an. La tariful propus de 300,00
lei pe loc si luna, veniturile acopera 99,23% din costurile de operare la scenariul 1, fatd de 81,23%
la scenariul 2, iar tariful necesar pentru echilibrarea exploatarii este de 302,34 lei, fatd de 369,33
lei la scenariul 2.
Impactul asupra aerului si emisiilor de CO2:

e Ambele scenarii functioneaza pe acelasi principiu de decuplare a motorului termic la cota
solului, vehiculele fiind mutate pe platforme cu motorul oprit (electric in Scenariul 1 si
electro-hidraulic In Scenariul 2). Totusi, Scenariul 1 oferd o amprenta de carbon per total
mai redusd prin consumul redus de beton armat (fundatii izolate) si prin structura metalica
usoard, demontabila.

e Scenariul 2 prezinta un risc redus de acumulare a gazelor de esapament in spatiul inchis cu
fatadd, la manevrele de pozitionare pe platforma, controlat prin ventilatia de siguranta a
spatiului inchis, prevazuta la proiectare.

e Consumul energetic verde:

e Scenariul 1 integreazd un sistem fotovoltaic de cca. 45 kWp amplasat pe structura
supraterand, energia verde acoperind direct o pondere semnificativa din consumul util al
celor 36 de locuri.

e Scenariul 2 nu prevede panouri fotovoltaice in estimarea actuala, depinzand integral de
energia din reteaua publica/grupul electrogen pentru actionarea grupurilor hidraulice.

Reversibilitate si deseuri:

e Scenariul 1 oferd reversibilitate totala: structura metalicd supraterana este demontabila si
complet relocabild fara generare de deseuri masive de constructie, avind un amprenta
ecologica minima asupra terenului.

Scenariul 2 reprezintd o interventie partial reversibild: structura metalicad a sistemului
automatizat multietajat si fatada sunt demontabile, insd fundatiile din beton armat implica
lucrari de dezafectare si generarea unor deseuri inerte din beton.
Din punct de vedere al riscurilor:
Riscuri in faza de executie:
e Scenariul 1: Risc scazut; depinde doar de livrarea si montajul rapid al structurii metalice
prefabricate.
e Scenariul 2: Risc mediu; lucrarile de fundare de micd adancime, montajul structurii si al
fatadei implica riscuri geotehnice reduse si un disconfort moderat pentru vecini.
Riscuri in faza de operare:
e Scenariul 1: Risc de blocaj mecanic sau pana de curent (atenuat prin grup electrogen de 40
kVA, UPS si mentenanta rapida).
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e Scenariul 2: Risc de blocaj mecanic/hidraulic sau pand de curent (atenuat prin grup
electrogen, UPS si mentenantd rapidd) si risc redus de acumulare a gazelor de esapament
in spatiul inchis cu fatada.

Avantaje Scenariul 1 (Sistem Puzzle P+4 — 36 locuri):
o Capacitate maxima: Asigura atingerea tintei de 36 de locuri de parcare pe o amprenta de
doar 140 mp.
e Montaj rapid: Executie uscata bazatd pe structurd metalica si elemente prefabricate.
e Productie de energie verde: Integreaza un sistem de panouri fotovoltaice (cca. 45 kWp).
e Zero emisii la interior: Vehiculele sunt manevrate mecanic cu motorul oprit.
o Reversibilitate totald: Structura este complet demontabila si relocabila, fara deseuri masive.
e Siguranta sporitd: Automatizarea elimind riscul de coliziuni si accidente pietonale.
Dezavantaje Scenariul 1:
o Dependentd energetica si mecatronica: Necesita sursd neintrerupta (UPS, grup electrogen
de 40 kVA) si contracte de mentenanta specializata (mecanicd/ISCIR).

Avantaje Scenariul 2 (Parcare supraterana cu sistem automatizat multietajat, inchisd cu
fatada):
o Integrare urband prin fatada: Structura sistemului este mascatd de fatada usoara, tratabila
arhitectural, iar autovehiculele si mecanismele sunt protejate de intemperii si vandalism.
e Acces facil de la sol: Manevrarea vehiculelor se realizeaza direct de la nivelul terenului pe
platforme.
Dezavantaje Scenariul 2:
e Capacitate redusa: Ofertd limitatd la 30 de locuri din cauza geometriei terenului si a
configuratiei sistemului.
e Lucrari umede suplimentare: Fundatii din beton armat pentru sistemul automatizat
multietajat, montaj hidraulic si anvelopare cu fatada, cu durata de executie mai mare decat
la scenariul 1.
o Sustenabilitate mai redusd decat la scenariul 1: Consum de beton pentru fundatii, lipsa
panourilor fotovoltaice in estimarea actuala si deseuri inerte la o eventuala dezafectare.
o Costuri operationale si riscuri in exploatare: Necesitd mentenanta sistemului hidraulic si a
fatadei/invelitorii, asigurarea ventildrii spatiului inchis si grup electrogen pentru
recuperarea vehiculelor in caz de avarie.

Ambele scenarii conduc la indeplinirea obiectivelor stabilite. Pentru a putea evalua complet
si corect cele doud variante a fost realizatd o analiza multicriteriald, avand la baza indici tehnico-
economici reprezentativi pentru investitia in cauza. Pentru fiecare criteriu a fost acordat un punctaj
dela 1 la 10, in functie de modul in care scenariu raspunde criteriului respectiv.

Nr.crt  Criteriu Scenariul 1 Scenariul 2

1 Asigurarea conditiilor optime de 10 6
desfasurare a activitatilor

2 Costul investitiei/loc parcare 9 6

3 Durata de executie 10 6

4 Riscul de lucrari neprevazute 9 7

5 Costurile de exploatare si intretinere = 9 7
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6 Sustenabilitate 9 6
Total 56 38

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e)
recomandat(e)

In urma analizelor comparative multicriteriale si a evalurii detaliate a factorilor tehnico-
economici, optiunea recomandata pentru implementare este Scenariul 1— Corp de parcare cu
sistem automat tip puzzle, regim de inaltime P+4, asigurdnd o capacitate de 36 locuri de parcare
in interiorul grilei automatizate, la care se adauga locurile suplimentare amenajate la sol in incinta.

Scenariul 1 reprezintd optiunea optima deoarece maximizeazd randamentul terenului
(oferind o capacitate de trei ori mai mare fatd de varianta clasicd), asigura o duratd redusa de
executie pe santier si un impact minim asupra mediului prin eliminarea emisiilor de noxe in incinta,
oferind totodata un raport cost-beneficiu superior pe durata de viata a investitiei si o flexibilitate
structurala ridicata.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti (administrare: Administratia
Domeniului Public si Dezvoltare Urband Sector 6) si este pus la dispozitia investitiei fara costuri
de achizitie si fard exproprieri. Amenajarea terenului cuprinde: desfiintarea platformelor degradate
si indepartarea resturilor de constructii, nivelarea si sistematizarea pe verticald, sistematizarea
acceselor auto si pietonale din trama stradald adiacenta, amenajarea spatiilor verzi si a iluminatului
public 1n incinta.

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a parcarii tip puzzle se va realiza din reteaua de distributie
a energiei electrice, prin BMPT catre tabloul electric general al parcarii (TEG). Din TEG vor fi
alimentate tablourile electrice aferente fiecarui sistem de parcare tip puzzle.

Sistemele de parcare tip puzzle vor fi livrate impreuna cu tablourile proprii de comanda si
automatizare, proiectul de instalatii electrice avand ca obiect alimentarea acestora. Dimensionarea
finald a circuitelor si a echipamentelor electrice se va realiza pe baza documentatiei tehnice
furnizate de producatorul sistemului.

Alimentarea cu energie electrica de la sursa de rezerva
Pentru asigurarea continuitatii alimentarii se va prevedea, ca sursa de rezervd, un grup

electrogen trifazat, dimensionat preliminar la circa 25 kVA, cu sistem de anclansare automata a
rezervei (AAR).
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Instalatii de iluminat

Proiectarea sistemului de iluminat se va realiza in conformitate cu Normativul pentru
proiectarea sistemelor de iluminat rutier si pietonal — NP062/2002. Iluminatul exterior parcarii se
va proiecta conform claselor de iluminare M4 pentru cai de rulare si P4 pentru circulatia pietonala.

Corpurile de iluminat se vor monta pe stalpi metalici cu Tnédltimea de 6m, cu un brat.

Pentru alimentarea cu energie electricd a stalpilor se propune realizarea unei retele electrice
de joasa tensiune LES 0,4kV din cabluri armate de tip CYAbY si platbanda OLZn 40x4 mm.

Adancimea de pozare pe partea necarosabila va fi de 0.8 m, iar la subtraversarea partii
carosabile cablul va fi protejat in tub PVC KG montat la o adancime de 1.1m.

Stalpii de iluminat, se vor fixa in fundatii avand incluse toate accesoriile pentru cabluri si
corpuri. In structura de beton se va prevedea tubulatura tip PVC KG pentru intrare/iesire cabluri.
Stalpii vor fi echipati cu cutie de derivatie , montata in interiorul stalpului si console cu numarul
de brate necesar.

Se vor utiliza corpuri de iluminat economice cu LED-uri cu aprindere rapida, cu durata
mare de viata, destinate pentru iluminatul stradal.

Racordarea lampilor la tablourile de jonctiune de la baza stalpilor se va face prin cabluri
de tip CYADbY, pozat in interiorul stalpului pana la locul de amplasare al lampii.

Instalatii electrice de prize si forta

Instalatiile de prize si racorduri vor servi la alimentarile cu energie a receptoarelor parcarii.
Pozitiile prizelor se vor coordona cu detaliile finale de arhitectura.

Toate prizele si conexiunile aparatelor au urmatoarea caracteristica:

- prize IP 65, 16A, 230V ca, monofazata:1 faza + nul de lucru + nul de protectie.

Circuitele de prize si fortd vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat.

Toate prizele vor fi prevazute cu contact de protectie si sunt protejate cu disjunctoare
diferentiale, astfel incét orice defect sa realizeze scoaterea de sub tensiune a lor. Pe circuitele de
prize va fi prevazutd o putere instalata de maxim 2000W, in conformitate cu prevederile
normativului 17/2011.

Instalatii de priza de pamant

Se va realiza o prize de pamant artificiala formata din platbanda Ol Zn40x4 mm si electrozi
de 2m.

Se va prevede o priza de pamant comuna intre parcare, grup electrogen si iluminatul
exterior.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie sub valoarea de 4 ohm, fiind o
priza pentru instalatia electricd de protectie impotriva atingerilor accidentale.

In cazul in care rezistenta de dispersie nu este indeplinita se va realiza suplimentar o priza
de pamant artificiald din electrozi verticali din Ol-Zn, 2 ' sau OL-Zn, tip cruce 50x50x3 mm si
H=2m montati ingropat in pamant si interconectati cu platbanda Ol-Zn 40x4 mmp, pe un contur
liniar n jurul cladirii, astfel Incat rezistenta de dispersie generala sd fie mai mica de 4 Ohm.

Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant. Conductorul de nul de protectie
se va conecta la bornele special prevazute in tabloul electric.

Pentru legarea suplimentard la pamant a echipamentelor destinate sistemului de tip puzzle
parking, etc se utilizeaza o retea de egalizare de potential realizata din platbanda OLZn25x4mm,
ce se racordeaza la pamant prin intermediul pieselor de separatie PS.

La executarea instalatiei se va respecta normativul 17/2011, daca in urma masuratorilor se
constatd ca rezistenta de dispersie a prizei de pamant este mai mare de 4 ohm, acesta se va
completa cu ’n” electrozi verticali, pana cand rezistenta va scadea sub valoare necesara.

Priza de pdmant se masoara in fiecare an si se certifica prin buletinele PRAM.
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Instalatia de protectie impotriva socurilor datorate atingerilor

Protectia prin legare la conductorul special de protectie.

Toate partile metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu sunt sub tensiune, dar
care accidental ar putea fi strdpunse si puse sub tensiune, precum si carcasele utilajelor si cutiile
tablourilor de distributie, se vor lega la conductorul principal de impamantare, prin conductori
secundari de legare la pamant (diferiti de conductorul neutru), legat la priza de pamant a cladirii.

Legatura echipamentelor si tablourilor electrice la instalatia de legare la pamant se va
realiza prin intermediul unei platbande din Ol-Zn de 25x4 mmp sau a pieselor din conductor
flexibil de cupru 16 mmp special destinate.

Carcasele echipamentelor electrice, motoarelor electrice, cutiile metalice ale tablourilor de
distributie, se vor lega la centura de legare la pamant. Se va asigura continuitatea electrica in cazul
conductelor tehnologice, inclusiv tubulaturii de ventilatie.

Astfel :

- conductorul PE al coloanelor tablourilor electrice secundare va fi racordat la instalatia PE
cu al cincilea conductor ;

- carcasele metalice ale tablourilor electrice se vor racorda suplimentar la centura de legare
la pamant cu conductor multifilar de 16 mm?.

Bara de nul de protectie (PE) a tablourilor electrice se va racorda la bara de egalizare de
potential.

Se vor respecta cu strictete conditiile de receptie si de verificare a instalatiei de legare la
pamant de protectiei conform standardelor in vigoare.

Se interzice legarea 1n serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la conductoare
de protectie Intr-un circuit de protectie.

Sistemul de supraveghere video

Parcarea va fi prevazuta cu instalatie de CCTV. Prezentul proiect reprezentand un concept.
Pentru obtinerea avizului de la Inspectoratul Judetean de Politie se va intocmi un proiect separat
de catre firma de executie autorizata si agreatd de beneficiar.

Instalatia de televiziune cu circuit inchis (CCTV) are rolul de a asigura supravegherea
vizuald a spatiilor exterioare ale parcarii, in scopul cresterii nivelului de securitate si al protectiei
persoanelor si bunurilor. Sistemul este proiectat pentru monitorizarea permanenta a cailor de acces,
spatiilor comune, zonelor exterioare si a perimetrului, fiind un instrument esential pentru
prevenirea incidentelor si gestionarea rapida a situatiilor de urgenta.

Sistemul CCTV permite corelarea evenimentelor (ex. acces neautorizat, declansare alarma)
cu imagini video corespunzatoare, ceea ce sporeste eficienta actiunilor de securitate.

Componente principale

- Camere video IP de exterior, bullet, 4 MP, lentild fixd 4 mm, IR ~40 m, IP67, cu functii
Al

- NVR IP, 16 canale, rezolutie 4K, 8 locasuri HDD, configurat RAID 6, capacitate
dimensionata pentru min. 30 zile.

- Switch-uri PoE Gigabit.

- Patch panel Cat.6 + patch corduri.

Principiu de functionare
Camerele IP transmit fluxurile video prin cablu Cat.6 LSZH catre switch-ul PoE montat in

rack-ul principal unde este instalat NVR-ul.

Cablare si infrastructura
- Camere — switch PoE: cablu Cat.6 U/UTP LSZH.

51165



J2023007203407, CUI RO47995505 . SF
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza:

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P066-2
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania

- Alimentare camere: PoE (IEEE 802.3af/at).
- Alimentare rack principal: 230 VAC prin UPS, autonomie min. 30 min.

Beneficii

- Supraveghere continud 24/7 a tuturor zonelor interioare si exterioare.

- Prevenirea incidentelor: camerele vizibile descurajeaza tentativele de furt, vandalism sau
acces neautorizat.

- Dovada video clara pentru investigarea si solutionarea rapida a evenimentelor.

- Redundanta si siguranta prin RAID 6, functionare chiar si la defectarea a doud HDD-uri.

- Arhiva extinsd de minimum 30 zile.

- Integrare cu alte subsisteme de securitate (efractie, control acces, incendiu).

- Flexibilitate si scalabilitate prin extinderea facild a numarului de camere sau statii de
vizualizare.

- Acces la distanta prin software dedicat, in conditii de securitate.

Instalatii sanitare

Proiectul trateaza apele pluviale de pe invelitoare si apele pluviale accidentale din zona
parcdrilor.

Apele pluviale de pe invelitoare se vor prelua prin intermediul unui sistem compus din
jgheaburi si burlane. Apele pluviale astfel colectate, se vor directiona catre rigolele de la accesul
din parcare.

Apele pluviale accidentale din zona parcarilor vor fi preluare prin intermediul unor
rigole, cu latimea utila de 200 mm, care vor deversa in reteaua proiectata.

Apele pluviale astfel colectate se vor directiona in reteaua publica, nu Tnainte de a fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi.

Retele de canalizare vor fi realizate cu tuburi PVC-KG SN4, imbinate cu mufe si inele de
cauciuc, cu diametru exterior cuprins intre De200 si De 250. Caminele de vizitare se amplaseaza
la intersectii, schimbare directie si In aliniament, fiind cdimine monobloc din polietilend,
acoperite cu rame carosabile din fontd pentru clasa de sarcina D 400.

Tuburile de canalizare se pozeazd in sant la adancime variabila, respectand adancimea de

inghet, pe un pat de nisip de 15 cm grosime (conform STAS 816/80) pentru a asigura stabilitatea In
plan a tubului. Pe reteaua de canalizare se prevad camine de vizitare In aliniament si la schimbare
de directie.

c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi,
Solutia constd in implementarea unui singur corp de parcare semiautomatizatd cu sistem tip

puzzle, cu regim de indltime P+4 (parter de acces si patru niveluri de platforme). Sistemul
utilizeaza platforme electro-mecanice care permit miscarea independenta pe verticala si orizontald
a autovehiculelor. Corpul de cladire are o amprenta la sol de aprox. 140 mp (aprox. 21,00 x 6,70
m) si o indltime totald la de aprox. 12,59 m; acoperisul modulului este echipat cu panouri
fotovoltaice.
Indicatori de performanta:

Capacitate totala: 36 locuri de parcare in sistemul automatizat, la care se adauga 12 locuri
de parcare la sol pastrate in incinta.

Suprafata utila: Eficientd maxima prin eliminarea rampelor si a cailor de rulare interioare.
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Timp mediu de acces: < 90 secunde/vehicul.
Sistem constructiv: Structurd metalica modulard, asamblata prin imbinari mecanice
(suruburi), montata pe fundatii izolate si grinzi de fundare.

Sistemul este actionat electro-mecanic, comandat prin PLC cu interfata HMI si control acces
securizat, cu senzori de gabarit, greutate si prezentd umana, dispozitive anti-cddere si sistem de
deblocare manuald de urgenta.

In incinta se reamenajeaza circulatiile si locurile de parcare la sol.

Constructia propusa este conceputd ca o volumetrie modernd, semi-deschisa, optimizata
pentru ventilarea naturala si integrarea estetica in spatiul urban Invecinat. Solutia privind
inchiderile exterioare si invelitoarea cuprinde urmatoarele componente tehnice:

1. Inchideri exterioare si fatade (Sistem ventilat/traforat)

Anvelopanta cladirii este realizatd prin combinatia a doud registre volumetrice distincte,
formate din sisteme de fatada usoard, autoportante:

e Zona Parter: Fatada realizatd din lamele metalice verticale (din profile de aluminiu sau otel
zincat, vopsite in camp electrostatic), montate pe o structurd secundard de sustinere
prevazutd cu console si accesorii speciale de prindere.

« Etajele superioare: Inchidere realizatd din lamele metalice orizontale (din profile de
aluminiu sau otel zincat, vopsite In cdmp electrostatic), montate pe structurd secundara
ancoratd de cadrul principal.

e Acces: Pentru delimitarea si securizarea zonei de acces in parcaj se vor utiliza
garduri/panouri mobile metalice, asigurand o flexibilitate sporitd in exploatare si o
ventilare neobstructionata.

2. Invelitoare si structurd de acoperis

Cu o structura de tip usor, acoperisul este conceput cu o singura panta spre vest, oferind un
volum curat si un sistem discret de gestionare a apelor pluviale:

o Structura de sustinere a acoperisului: Suprastructura metalica de supraindltare compusa din
stalpi, ferme si contravantuiri din otel zincat, completatd cu pane si elemente secundare
zincate.

« Invelitoarea propriu-zisa: Invelitoare din tabla cutati zincata si prevopsitd, montata direct
pe panele metalice ale acoperisului.

» Sistemul de colectare ape pluviale: Scurgerea apelor se realizeaza prin pante spre un jgheab
din tabla zincata pe latura vestica.

« Elemente de finisaj: Inchiderea si etansarea la nivelul aticului/fatadei se realizeazi cu
sorturi de racord fatadd—acoperis confectionate din tabla zincata vopsita.

d) probe tehnologice si teste.

La finalizarea montajului se efectueaza: probe de sarcind ale platformelor si verificarea
dispozitivelor de siguranta (anti-cadere, opriri de urgentd) conform Prescriptiei Tehnice ISCIR R1
si SR EN 14010+A1:2009; verificarea si autorizarea de functionare ISCIR a echipamentelor de
ridicat; teste functionale ale sistemului de comanda (PLC/HMI), control acces, CCTV si ale
scenariilor de avarie (intrerupere alimentare, deblocare manuald); verificari ale instalatiilor
electrice si de legare la pamant. Rezultatele probelor conditioneaza receptia la terminarea lucrarilor
si punerea in functiune.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
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investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

Indicator Valoare (lei, fara Valoare (lei, cu TVA)
TVA)
Valoarea  totald a 5,986,358.21 RON 7,239,025.71 RON
investitiei
din care constructii-
montaj (C+M) 1.849,996.75 RON 2.238,496.07 RON

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice

care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

- capacitate de parcare: 36 locuri in sistemul automatizat tip puzzle (mix SUV/sedan, gabarite
de inaltime 2.050/1.550 mm) + 12 locuri la sol reamenajate;

- regim de inaltime: P+4; indltime: cca. 12,59 m;

- suprafata teren: 18.091 mp masurata, 18.092 mp din acte; amprenta la sol constructie: cca.
140 mp; P.O.T. = 0.8% (< 20% maxim); indicatorii definitivi se reglementeaza prin P.U.D.;

- timp mediu de acces/predare vehicul: sub 90 de secunde;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de

specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

- 36 locuri de parcare nou create in sistem automatizat (plus locurile la sol reamenajate),
absorbind nucleul de stationari neregulamentare identificate In perimetru;

- grad de ocupare prognozat: 95—-100% 1n primele 6 luni de la punerea in functiune;

- suprafatd de spatiu public eliberata si redata circulatiei pietonale si spatiilor verzi;

- locuri de munca: 2540 in faza de executie, 4-6 in faza de operare;

- energie regenerabild produsa local: sistem fotovoltaic de cca. 45 kW;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 6 luni. Durata totala de
implementare, incluzdnd elaborarea si aprobarea P.U.D., proiectarea tehnicd, avizarea si
procedurile de achizitie publica, este estimata la cca. 13 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectarea si executia obiectivului asigura indeplinirea cerintelor fundamentale aplicabile
constructiilor, prevazute la art. 5 din Legea nr. 10/1995, republicata, astfel:
Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate
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Vor fi respectate prevederile tuturor normativelor si reglementarilor in vigoare, din punct de
vedere al cerintei de rezistentd si stabilitate, in toate fazele proiectului, pentru comportarea
urmatoarelor elemente, componente ale cladirii, pe toata durata exploatdrii: teren fundare,
infrastructura, suprastructura, elemente structurale de inchidere. Proiectul indeplineste cerintele de
rezistenta si stabilitate Tn conformitate cu prevederile legii privind calitatea in constructii nr.
10/1995.

Cerinta B - Securitate la incendiu

Obiectivul de investitii se va conforma cerintelor din normativele P118/1-2025 si P118/2-
2013, asigurandu-se o structurd deschisa cu ventilare naturala eficienta.

Tipul cladirii (conf. P118-1/2025): Parcaje pentru autoturisme

Gradul de rezistenta la foc (conf. P118-1/2025): 11

Risc incendiu (conf. P118-1/2025): Mic

Accesul autospecialelor de interventie va fi asigurat pe intreg perimetrul constructiei.

Cerinta C - Igiena, sanatate si mediu

Proiectul respectd cerintele privind sanatatea si igiena populatiei, incadrandu-se in distantele
si conditiile reglementate prin Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014.

Colectarea si dirijarea apelor pluviale se vor realiza prin intermediul unui sistem de rigole,
fiind prevazuta deversarea acestora printr-un separator de hidrocarburi inaintea evacuarii finale,
conform normelelor prevazute in NTPAOO1.

GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT.

Deseurile menajere se vor depozita Intr-o zona special amenajata. Evacuarea lor se va face
prin contract cu o firma specializata in colectarea deseurilor.

Pe parcursul santierului, deseurile si materialele rezultate vor fi indepartate din zona pe baza
unui contract incheiat cu un prestator autorizat.

PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUL.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator se vor lua urmatoarele masuri:

- Nu se vor evacua in atmosferd substante daundtoare peste limitele stabilite prin
reglementarile in vigoare;

- Nu se vor arunca sau depozita deseuri in afara amplasamentului autorizat;

- Nu se vor evacua ape uzate si nu se vor descarca reziduuri si orice alte materiale toxice ce
pot polua apele subterane;

- Nu se vor produce zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele
legale;

- Sunt interzise finisajele realizate din materiale ce contin substante toxice ce pot emite gaze
nocive, periculoase pentru sanatate.

Cerinta D — Siguranta in exploatare

Proiectul asigura o siguranta si o accesibilitate sporitad in exploatare prin predarea vehiculelor
exclusiv la cota terenului — 1intr-o zona iluminatd si supravegheatd video —, garantand
accesibilitatea universald conform NP 051/2012 si respectarea strictd a normativelor de profil (SR
EN 14010+A1:2009, PT ISCIR R1, NP 068-2002, STAS 6131, STAS 2965 si NP 011-1997).

Masuri impotriva alunecarii:

- Stratul de uzura al cailor pietonale nealunecos in conditii de umiditate iar panta cailor
pietonale are o inclinate de maxim 5% in profil longitudinal si de maxim 2% in profil
transversal.

Masuri impotriva impiedicarii:

- Nu exista denivelari mai mari de 2.5 cm si rosturile pavajelor vor fi de maxim 1.5 cm
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- Pozitionarea usilor se va face in asa fel incat sa nu existe pericol de lovire;
Siguranta cu privire la instalatii:
- Se va realiza protectia la atingere a contactelor electrice prin legarea la nul pentru
prevenirea electrocutarii.
- Toate componentele instalatiei electrice (cabluri, aparate, corpuri de iluminat, tablouri
electrice) vor avea gradul de protectie IP corespunzator.
- Se va asigura protectia impotriva atingerii suprafetelor fierbinti sau taioase;
Siguranta impotriva efractiei:
- Accesul va fi corespunzator luminat pe timp de noapte.
Cerinta E - Protectia impotriva zgomotului
Proiectul asigurd protectia impotriva zgomotului prin echiparea cu instalatii silentioase,

garantand Incadrarea sub limita maxima admisa pentru zonele rezidentiale de 55 dB pe timpul zilei,
in conformitate cu O.M.S. nr. 119/2014 si SR 10009.

Cerinta F - Economia de energie si izolare termica

Proiectul optimizeaza eficient consumul energetic prin proiectarea unei constructii
neincalzite si utilizarea unor echipamente cu un consum specific redus (0,3—0,6 kWh/ciclu), dotate
cu convertizoare de frecventa si iluminat LED.

Cerinta G - Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Proiectul promoveaza utilizarea sustenabild a resurselor naturale prin eficientizarea
amprentei la sol si adoptarea unei structuri metalice complet demontabile, relocabile si reciclabile.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Obiectivul de investitii se finanteazd din bugetul local al Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti si din fonduri externe nerambursabile sau programe nationale de investitii, in
conformitate cu legislatia In vigoare. Analiza financiara de la cap. 4.6 a stabilit cd valoarea
actualizatd neta financiard si rata interna de rentabilitate financiard sunt negative, ceea ce
incadreaza investitia in categoria proiectelor nerentabile financiar, dar justificate socio-economic,
eligibile pentru finantare nerambursabild. In perioada de exploatare, veniturile din tarife acoperd
99,23% din costurile de operare ale scenariului recomandat, iar diferenta, de 858,13 lei pe an cu
TVA, se acopera din bugetul local.

Fluxurile de numerar financiar anuale ale celor doud scenarii sunt prezentate la cap. 4.6.
Fluxul de sustenabilitate financiard al scenariului recomandat, in lei cu TVA si incluzdnd
cheltuielile diverse si neprevazute, marja de buget si rezerva de implementare:
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Investitie Reinvestitii Operare Total iesiri Venituri bugeltzll(l)"ceam cumFulll; : net
2027 634.012,90 0,00 0,00 634.012,90 0,00 634.012,90 0,00
2028 6.605.012,81 0,00 0,00 6.605.012,81 0,00 6.605.012,81 0,00
2029 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2030 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2031 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2032 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2033 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2034 0,00 38.115,00 111.018,13 149.133,13 110.160,00 38.973,13 0,00
2035 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2036 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2037 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2038 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2039 0,00 38.115,00 111.018,13 149.133,13 110.160,00 38.973,13 0,00
2040 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
2041 0,00 0,00 111.018,13 111.018,13 110.160,00 858,13 0,00
TOTAL 7.239.025,71 76.230,00 1.443.235,67 8.758.491,38 1.432.080,00 7.326.411,38 0,00
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6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Certificatul de Urbanism nr. 222/19G din 31.03.2026, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti
in scopul realizarii obiectivului ,,Amenajare Parcare Puzzle” — se anexeaza. Principalele conditionari:
obligativitatea elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic de Detaliu anterior autorizarii, precum si
obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificat.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege

Extrasul de Carte Funciara pentru imobilul cu nr. cad. 214555 (18.091 mp masurata, 18.092 mp
din acte)— se anexeaza. Terenul apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti, in administrarea
Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea
de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Documentatia pentru obtinerea actului administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului a fost depusd la Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate (ANMAP) — structura
teritoriald Bucuresti, conform Legii nr. 292/2018. Masurile de diminuare a impactului asupra mediului
sunt prezentate la cap. 4.4 lit. ¢) si d); eventualele masuri suplimentare stabilite prin actul administrativ
se integreazd in documentatia tehnico-economica la fazele urméatoare de proiectare.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Avizele detinatorilor de retele edilitare (energie electricd, apa-canal, gaze naturale, termoficare,
telecomunicatii, iluminat public, salubritate), solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 222/19G din
31.03.2026, conditioneaza solutiile de bransare/racordare si eventualele devieri de retele.

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

Pentru amplasamentul analizat, in urma efectudrii masuratorilor, procesarii datelor brute precum
si prin procesarea acestora prin metode specifice au rezultat informatii vectoriale care sunt livrate in
format digital specific industriei (*.dwg) cat si in format analogic.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz., in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

In functie de specificul obiectivului, solutiile tehnice pot fi conditionate de: avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie a P.M.B. (organizarea acceselor), avizul privind spatiile verzi (H.C.G.M.B. nr.
304/2009), precum si de autorizarea de functionare ISCIR a echipamentelor de ridicat la punerea in
functiune. Lista completa a avizelor este cea stabilita prin Certificatul de Urbanism nr. 222/19G din
31.03.2026.

7. Implementarea investitiei
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7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Directia Generala pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6, cu sediul in sos. Virtutii nr. 148, Sector 6, municipiul Bucuresti —
institutie publica de interes local aflatd in subordinea Consiliului Local al Sectorului 6, cu atributii In
administrarea si exploatarea parcajelor publice de pe raza sectorului. Implementarea se realizeaza printr-
o unitate de implementare a proiectului (UIP) constituitd la nivelul institutiei, cu sprijinul
compartimentelor de specialitate (investitii, achizitii publice, tehnic, financiar).

7.2.  Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata totala de implementare a obiectivului de investitii este estimata la cca. 13 luni calendaristice.
Etapele de implementare cuprind: aprobarea indicatorilor tehnico-economici prin Hotararea Consiliului
Local, demararea procedurilor de achizitie pentru elaborarea documentatiei PT si pentru executie lucrari,
finalizarea procedurilor de achizitie, emiterea Autorizatiei de construire, realizarea investitiei,
operationalizarea investitiei.

Anul I Anul 1T

Nr. Denumire activitate Nr.. 1213145678 9]10(11 12 1

crt luni
Obtinerea si

1 amenajarea
terenului

1.1 | Obtinere teren 0

12 Amena]grea 3
terenului
Amenajarea pentru

1.3 . L 2
protectia mediului
Asigurarea

2 utilitatilor necesare | 2
obiectivului

3 Proiectare si
asistenta tehnica

3.1 | Studii de teren 1
Obtinere avize si

32 ’ . |3
acorduri, autorizatii

33 Pro'lectgre si 3
inginerie
Organizarea

3.4 | procedurilor de 4
achizitie

3.5 | Consultanta 13

3.6 | Asistenta tehnica 6

3.7 | Dirigentie de santier | 6

Realizarea
investitiei
Organizare de
santier
Lucrari retele
4.2 | exterioare si 3
infrastructura

4.1
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43 Lucrari de ) 3
suprastructurd
Lucrari de

4.4 arhitectura 2

4.5 | Lucrari de instalatii | 2

46 Echlpamgnte 5
tehnologice

47 | Amenare |
peisagistica

5 Altele

51 DIVGI'S? s 13
neprevazute
Probe tehnologice

6 .
si teste

6.1 Probe tehnologice si 1
teste

Esalonarea investitiei pe ani: Anul | — proiectare tehnica si autorizare, achizitii publice si executie;
Anul IT — finalizare executie, receptie si punere in functiune.
Resursele necesare pentru realizarea constructiei vor fi distribuite de-a lungul a trei etape:
proiectare, construire si operare. Acestea includ resurse financiare, umane si operationale.
- Resurse financiare: Valoarea obiectivului de investitie a fost estimata la 7,239,025.71lei, inclusiv
TVA.
- Resurse umane: in faza de realizare: Se estimeaza utilizarea unui numar de 20-35 de persoane,
iar In faza de operare 4—6 persoane.
- Resurse operationale: Beneficiarul va asigura facilitatile suport (resurse tehnice, logistice,
administrative etc.) necesare pentru realizarea activitatilor propuse.

7.3.  Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Exploatarea obiectivului se realizeaza de catre Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6, in
calitate de operator al parcajelor publice de pe raza sectorului, pe baza unui regulament de exploatare si
a politicii tarifare aprobate (abonamente rezidentiale si tarife orare). Emiterea cardurilor/abonamentelor
se realizeaza cu personal propriu; supravegherea functionarii se asigurd prin dispecerat (monitorizare
24/7, CCTV si diagnoza de la distanta a sistemului).

Intretinerea echipamentelor se externalizeaza printr-un contract multianual de service-mentenanti
incheiat cu furnizorul sistemului sau cu un operator autorizat ISCIR, cuprinzand: revizii periodice
(lunare/trimestriale), verificarile tehnice oficiale ISCIR, mentenanta predictivd pe baza datelor de
monitorizare, timpi de interventie garantati si stoc de piese de schimb critice. Pentru constructie se
instituie programul de urmarire a comportarii in timp, conform P130-1999. Resursele de personal
necesare in faza de operare sunt de 4—6 persoane echivalent norma intreaga.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si
institutionale

- constituirea UIP prin decizie a conducatorului institutiei, cu responsabilitdti clare pe fazele de
autorizare, achizitii, executie si receptie;

- desemnarea si autorizarea unui operator RSVTI (responsabil cu supravegherea tehnica a
instalatiilor de ridicat), conform Legii nr. 64/2008;

- instruirea personalului de exploatare de catre furnizorul sistemului, anterior punerii in functiune;
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- includerea in contractul de mentenanta a unor indicatori de performanta (disponibilitate sistem,
timpi de interventie) cu penalitati asociate;

- contractarea, dupa caz, a unor servicii specializate de management de proiect/consultanta pentru
fazele de achizitie si executie.

8. Concluzii si recomandari

Realizarea obiectivului de investitii ,,Amenajare Parcare Puzzle Sectorul 6” raspunde unui deficit
cronic de locuri de parcare din zona rezidentiald densa delimitatd de str. Valea Rosie si str. Prelungirea
Ghencea transformand un teren degradat, utilizat haotic pentru stationare, intr-o facilitate publicd
modernd. Scenariul recomandat — un corp de parcare cu sistem automat tip puzzle, P+4) creeaza 36
locuri de parcare in sistemul automatizat, plus locuri la sol reamenajate, pe o amprenta construitd de
numai cca. 140 mp.

Investitia genereaza beneficii directe pentru comunitate: absorbirea unei parti semnificative din
stationdrile neregulamentare din perimetru, eliberarea trotuarelor, spatiilor verzi si a cdilor de interventie
pentru autospeciale, accesibilitate universald pentru toti utilizatorii si sigurantd sporita (structurd
autorizatd ISCIR, monitorizata video).

Solutia modulara, demontabild, asigurd reversibilitatea investitiei si un impact minim asupra
mediului, permitand dezafectarea rapidd a structurii metalice fard generarea de deseuri masive din
constructii, precum si posibilitatea relocarii sau valorificarii integrale a componentelor pe un alt
amplasament.

Avand in vedere randamentul tehnic si economic net superior, se recomandd demararea cu
prioritate a etapelor de avizare si executie pentru investitia propusa.

Data: 2026 Sef Proiect:
arh. Andrei TINTARI
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:

SCENARIUL 1

Amenajare Parcare Supraterana Sectorul 6 — Prelungirea Ghencea f.n.

SCENARIU 1
Valoare TVA Valoare
Nr. ert. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fira TVA) (cu TVA)
lei lei lei
1 2 3 4 5
1 CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului 26,954.80 5,660.51 32,615.31
13 Amenajiri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala - - -
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - 2 -
Total capitol 1 26,954.80 5,660.51 32,615.31
2 .CAPI:l‘.(.)LUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului de 161,000.00 33,810.00 194,810.00
investitii
Total capitol 2 161,000.00 33,810.00 194,810.00
3 CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 80,000.00 16,800.00 96,800.00
3.1.1 Studii de teren 20,000.00 14,200.00 124,200.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice 60,000.00 12,600.00 72,600.00
32 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii |- - -
33 Expertizare tehnica - s -
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor - s -
35 Proiectare 302,000.00 63,420.00 365,420.00
3.5.1 Tema de proiectare - - -
3.5.2 Studiu de prefezabilitate - - -
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si deviz 60,000.00 12,600.00 72.600.00
general
354 Docu(nerffaﬁile tehnice necesare in vederea obfinerii avizelor/acordurilor/ 90,000.00 18,900.00 108,900.00
autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic §i a detaliilor de execufie 2,000.00 420.00 2,420.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 150,000.00 31,500.00 181,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15,000.00 3,150.00 18,150.00
37 Consultanta 16,707.58 3,508.60 20,216.18
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 10,024.55 2,105.16 12,129.71
3.7.2 Auditul financiar 6,683.03 1,403.44 8,086.47
38 Asistenta tehnica 110,270.01 23,156.71 133,426.72
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 40,098.18 8,420.62 48,518.80
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrarilor 24,058.91 5,0562.37 29,111.28
3812 |pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al 16.039.27 3 368.25 19.407.52
lucrarilor de execufie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii g ¢ ’
3.82 Dirigentie de santier 66,830.31 14,034.37 80,864.68
Coordonator in materie de securitate si sanatate - conform Hotardrii Guvernului nr.
383 300/2006, cu modificarile si completdiile ulterioare / 3,341.52 ik 4,043.24
Total capitol 3 523,977.59 110,035.31 634,012.90
4 CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 1,091,630.43 229,242.39 1,320,872.82
4.1.1 Obiect 1 : Parcarea 954,484.68 200,441.78 1,154,926.46
4.1.2 Obiect 2 :Amenajarea terenului 137,145.75 28,800.61 165,946.36
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 511,935.00 107,506.35 619,441.35
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 1,706,450.00 358,354.50 2,064,804.50
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesiti montaj si i i i
echipamente de transport
4.5 Dotiri - - -
4.6 Active necorporale 31,500.00 6,615.00 38,115.00
Total capitol 4 3,341,515.43 701,718.24 4,043,233.67
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5 CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
1 Organizare de santier 83,537.89 17,542.96 101,080.85
1.1 Lucrari de constructii §i instalatii aferente organizarii de santier 58,476.52 12,280.07 70,756.59
1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 25,061.37 5,262.89 30,324.26
2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 21,274.96 - 21,274.96
2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - - -
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii
22 P 5%£ Y ! ! 9,249.98 - 9,249.98
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism §i
2.3 pentru autorizarea lucrarilor de constructii 1,850.00 - 1,850.00
(0,1% x C+M)
24 (C(‘)(’);a(l%qiegflt‘j)Casel Sociale a Constructorilor - CSC 0,249.98 ) 9,249.98
2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/ desfiintare 925.00 - 925.00
3 Cheltuieli diverse si neprevizute 394,174.02 82,776.54 476,950.56
4 Cheltuieli pentru informare si publicitate - - -
otal capitol 5 498,986.87 100,319.50 599,306.37
G CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
1 Pregitirea personalului de exploatare - - -
2 Probe tehnologice si teste - - -
otal capitol 6 - - -
| 7 CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
1 25% din (1.2+13+1.4+2+3.1+32+33+35+3.7+3.8+4+5.1.1) 1,024,231.09 215,088.53 1,239,319.62
2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pretf | 409,692.43 86,035.41 495,727.84
otal capitol 7 1,433,923.52 301,123.94 1,735,047.46
OTAL GENERAL 5,986,358.21 1,252,667.50 7,239,025.71
Iin care: C+M(1.2+13+14+2+4.1+42+51.1) 1,849,996.75 388,499.32 2,238,496.07
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DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
SCENARIUL 2
Amenajare Parcare Supraeterania Sectorul 6 — Prelungirea
Ghencea f.n.
SCENARIUL 2
Valoare TVA Valoare
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fars TVA) (cuTVA)
lei lei lei
: 1 2 3 4 5
1 CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului 26,954.80 5,660.51 32,615.31
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala - - -
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
:Total capitol 1 26,954.80 5,660.51 32,615.31
2 CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de 161,000.00 33,810.00 194,810.00
investitii
:Total capitol 2 161,000.00 33,810.00 194,810.00
3 CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 80,000.00 16,800.00 96,800.00
3.1.1 Studii de teren 20,000.00 420000  |24,200.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului B - -
313 Alte studii specifice 60,000.00 12,600.00 | 72,600.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii . - .
33 Expertizare tehnica - - .
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor . - .
35 Proiectare 302,000.00 63,420.00 365,420.00
3.5.1 Temd de proiectare N N -
3.5.2 Studiu de prefezabilitate - - -
35.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii si deviz 60,000.00 12,600.00 72,600.00
general
354 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/ 90,000.00 18,900.00 108,900.00
autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 2,000.00 420.00 2,420.00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 150,000.00 31,500.00 181,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 15,000.00 3,150.00 18,150.00
3.7 Consultants 18,528.51 3,890.98 22,419.49
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 11,117.11 2,334.59 13,451.70
3.7.2 Auditul financiar 7,411.40 1,556.39 8,967.79
38 |Asistents tehnics 122,288.16  [25,680.52 [147,968.68
3.8.1 Asistentd tehnicd din partea proiectantului 44,468.42 9,338.37 53,806.79
3.81.1 pe perioada de executie a lucrdrilor 26,681.05 5,603.02 32,284.07
3.81.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al 17,787.37 3,735.35 21,522.72
lucrdrilor de executie, avizat de cdtre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 74,114.04 15,563.95 89,677.99
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5 CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
51 |Organizare de santier 92,642.56 19,454.94 112,097.50
5.1.1 Lucrdri de constructii siinstalatii aferente organizdrii de santier 64,849.79 13,618.46 78,468.25
5.1.2 Cheltuieli conexe organizdrii santierului 27,792.77 >, 836.48 33,629.25
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 28,050.99 B 28,050.99
5.2.1 Comisioanele si dobdnzile aferente creditului bdncii finantatoare - - -
Cota aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrdrilor de constructii
5.2.2 12,196.08 . 12,196.08
(0,5% x C+M)
Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
5.2.3 pentru autorizarea lucrdrilor de constructii 2,439.22 i 2,439.22
(0,1% x C+M)
Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC
5.2.4 (0,5% x C+M) 12,196.08 - 12,196.08
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/ desfiintare 1,219.61 "~ 1,219.61
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 431,794.50 90,676.85 522,471.35
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate - - -
Total capitol 5 552,488.05 110,131.79 [662,619.84
6 CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregdtirea personalului de exploatare i B i
6.2 Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 5 5 5
7 CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
71 |25%din(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.844+5.1.1) 1,120,330.82  [235,269.47  [1,355,600.29
7.2 | Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 448,132.33 94,107.79  |542,240.12
Total capitol 7 1,568,463.15 [329,377.26  [1,897,840.41
TOTAL GENERAL 6,552,424.70 |1,370,118.49 |7,922,543.19
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,439,216.62 |512,235.50 |2,951,452.12
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