SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Calre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE $1 PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Dealul Tugulea nr. 130”, sector 6, pentru
consolidare, extindere si supraetajare constructie existenta parter, rezultadnd locuinta unifamiliala cu regim de
indltime S+P+1E, pe un teren cu suprafata de 209 mp, proprietate privata persoane fizice.

n temeiul art. 582 alin. (1) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor,
conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avénd in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 37386/2/11/11.05.2026 din 13.10.2026

al Arhitectului Sef cu urméatoarele conditii:

P.O.T. propus = 35,60%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: S+P+1E; H maxim = 7,00 metri

Se avizeazi favorabil consolidarea, extinderea si supraetajarea constructiei existente parter, rezulténd locuinta
unifamiliald, cu urméatorul regulament de construire: spre strada Dealul Tugulea la 5,00 metri fata de limita de
proprietate; spre stanga pe limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre
spate la minim 5,70 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzond mixtd situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; [dcasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale; activitati manufacturiere.

Bucuresti, Calea I;I.evnei nr. 147-149, sector B, cod 060013, C.ULI. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: prim6@primarieb.ro



Utilizéri admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixt3; se
admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si
trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente; constructii provizorii de orice
natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;
statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu
conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind
regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor In municipiul
Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren,

Elaborator P.U.D.: DESARH ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. loan D. TUDOR

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii ITntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
924/41D din 08.10.2025 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. %ﬂlﬁﬁCE | UOQRENﬁh:@ERA

Director gen. adj.: arh. Mara Istina
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Redactat — 3 ex.; arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU
urb. Matei Cocheci, arh, Adrian Luca, arh, Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh, Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bokic, arh, urb. Cristian Moscu



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne YYD ain_ 0810, 2025

IN SCOPUL.: alipire terenuri si modificare constructie existentd prin consolidare, extindere si supractajarc.

Ca urmare a Cererii adresate de cu
domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, str./calea
Dealul Tugulea/Giulesti _nr. _ 130/26 _, bloc _ -/OD4 _, scara _ -/A _,etaj -/2 _,ap. -/10 _, telefon / fax _- _, e-mail
_ -, inregistratd la nr. _ 75555 _din _ 18.08.2025 _,
pentru imobilul — teren sifsau construclii — situal Tn municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ -
str. Dealul Tugulea nr. 130 ,bloc - ,scara - ,ctaj - ,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu 1.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificarile i completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 86288/18.08.2025, detine constructie locuintd - numar

cadastral 212538-C1 si teren in suprafatd de 134 mp - suprafata masurata de 150 mp, numar cadastral 212538 - numdr cadastral
vechi 7578/1/1, din imobilul pentru care se foloseste nr. 130 pe str, Dealul Tugulea. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
nr, 212538 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 77307) cu Incheierile nr. 523547/15.12.2011 (notare actualizare
informatii tehnice), nr. 8344/16.03.2012 (notare incheiere de rectiticare nr, 2072/28.03.2012), nr. 58647/01.09.2017 (conventie)
si nr. 5659/22.01.2025 (notare receptie propunere de alipire).

Cu Inchelerea nr. 430579/04.10.2011 se noteaza dreptul de promisiune de vénzare cumparare cu termen de incheiere a
contractului de vinzare cumpdrare in forma autenticé cel mai tarziu la data de 30.06.2012, in favoarea

Cu Incheierea nr, 19387/11.06.2012 se noteaza Actul aditional la antecontractul de vdnzare cumpdrare, in favoarea

e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 86292/18.08.2025, detin teren In
suprafatd de 76 mp - suprafata masurati de 59 mp, numir cadastral 212540 - numar cadastral vechi 7578/1/2, din imobilul
pentru care se foloseste nr. 130 pe str. Dealul Tugulea. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr, 212540 (provenitd din
conversia de pe hartie a C.F. nr. 77308) cu Incheierile nr. 125856/03.12.2024 (conventic) si nr. 5659/22,01.2025 (notare receptie
propunere de alipire).
Accosul la imobil dupi alipire se va realiza din str. Dealul Tugulea - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafafd totald de 210 mp - suprafata totald masuratd de 209 mp.
Se soliciti: alipire terenuri si modificare constructie existentd prin consolidare, extindere i supraetajare.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixtd situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterivare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - comasare terenuri cu numerele cadastrale 212538 si 212540, conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire, scara 1:1200, intocmit de cu respectarca
legislatiei in vigoare.
Se permite consolidarca, extinderea si supraetajarea cu un nivel a imobilului, rezultind un imobil cu regim de Tnél{ime P+1E, cu
functiunea de locuintd unifamiliald, cu urmétorul regulament de construire:
- spre stradi la 5,00 metri fati de limita de proprietate;
- spre dreapta retragerea va fi de minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate;
- spre spate retragerea va fi egala cu cel putin jumatate din indlfimea cladirii mésurate la cornigi, dar nu mai putin de 5,00 metri
fata de limita de proprietate.
Notii: Daci pe latura din stnga se depiigeste lungimea calcanului existent, retragerea va fi cel putin jumétate din indltimea la
cornigd, dar nu mai putin de 3,00 metri fatd de limita de proprictate.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)}
pentru activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
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Derogéri de la prezentul regulament de vor face in baza elaborarii gi aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza
unui studiu de specialitate, retragerile fad de limilele laterale $i posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarca arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) sc va Intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire,

Lucrérile de excavatie cu addncimi mai mari de 3,00 metri, m#surate de la suprafafa terenului situate in localitéiti urbanc vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; in
cazul tédierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existii aceasti
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti
sau de Primiria Seclorului 6; se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii impartanti existen{i
avénd peste 4,00 metri indltime §i diametrul tulpinii peste 15,00 cm; In cazul taierii unui arbore, se vor planta in schinb alti 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate; se recomandi fnverzirea teraselor neutilizabile ale
cladirilor cu indltime mai micé de P42 niveluri in proportie de 70%.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelel afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii luerdrilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spélarea si curdlarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii $i desfiintari, si nu abandoneze sau si depoziteze
provenite din constructii i/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicati, pe linga aplicarea cernitelor
minime de performanta energeticé a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majori (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de céitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediului inconjurator a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienti energetici
dacii acestea existd. Pentru clidirile existente supuse unor lucrari de renovare majora se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in mésura in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste ci acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. (daca este cazul) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul clabordrii documentatiei pentru aulorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul sz va
adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircetiva LIA) puvmd evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe In legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se eomunicii solicitantului obligatia de a conlacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si
duuda, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/privale in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certilicatului de urbanism,
anterior depunerii documentalici penru aulorizared cxt:n.ut"llii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.
Tn vederen satisfacerii ccrmle]r:r cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asipurdrii sonsul (arii publlu: centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea mvesh;nﬂ in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste condifii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are uhllgai,m de # s¢ prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in

vederea evaludivii inifiale a investitiei si stabilivii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvatd, in urma evalusirii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului sc va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

=2 T
in situatia in cave autoritates competent pentru protectia mcdiuluﬁ:‘rahilug:tc efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii

adeevale, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti(fj administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executdtii lucriirilor de constructii.
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In situatia in care, dupii emiterea certifieatului de urbanism ori pﬂ] deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti 1a intentia de realizare a investitici, acesta ar: de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitatile wrbane §i infrastructura (copie):

0 alimentare cu apé O gaze naturale Alte avize / acorduri:
O canalizare 0 telefonizare aviz de conformitate
O alimentare cu energie electricd sdlubrilale - operalor autorizal
O alimentare cu energie termicé 01 transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu 0 protectia civild C séndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar oviginal): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare (dacid este cazul);
raporl de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, intocmit Tn conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea peniru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile 5i co?)pletﬁrile ulterioare.

PRIMAR, SHCRETAR, GIINERAL,

e

CIPRIAN CIUCU / DEMIREL SPIRIDON

LS
ARHIT&CT SEF,

ARH. MARCEL PTRENT IN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
intocmit - 2 ex.: cons. Toana-Alexandra Ste%

Achitat taxade _ 8,00 __ lei, conform Chitanter nr. __ 072855 _ din__ 18.08.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noui prelungire a valabilitiatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 75555 din 18.08.2025



PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str DEALUL TUGULEA, Nr. 130, sector 6, Bucuresti
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str DEALUL TUGULEA, Nr. 130, sector 6, Bucuresti
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P.U.D. — ALIPIRE TERENURI $| MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA PRIN CONSOLIDARE,
EXTINDERE Sl SUPRAETAJARE
Str. Dealul Tugulea, nr.130, |E 248262, Sector 6, Municipiul Bucuresti

'PROIECT NR. DS2503

MEMORIU TEHNIC
- AFERENT P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: ALIPIRE TERENURI $1 MODIFICARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
PRIN CONSOLIDARE, EXTINDERE $| SUPRAETAJARE
Str. Dealul Tugulea, nr.130, IE 248262, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Proiectant; DESARH ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
Beneficiar:
Data elaborarii: DECEMBRIE 2025

1.2.  Obiectul lucrrii

Conditiile de amplasare si dimensionare privind extinderea i etajarea unei cladiri existente cu functiune
de locuire, cu regim final de Tnalime S+P+1E, consolidare si compartimentéri interioare, asigurarea
locurilor de parcare, alei trotuare, spatii verzi, imprejmuire.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD:
* PUG MUNICIPIUL BUCURESTI, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit;
* PUZ Coord. Sector 6 aprobat cu HCGMB 278/2013, 293/ 2013, 2/2016

1.4. Obiective
Prezenta documentatie la nivel de PUD Tsi propune:

o determinarea modului de utilizare a terenului;

determinarea conditiilor de acces - circulatii;

determinarea conditiilor de racordare la refelele tehnico-edilitare ale orasului, existente in zon4;
stabilirea modului de integrare in ambientul zonei a functiunii propuse.

Documentatia de PUD fsi propune stabilirea conditiilor generale de extindere a unui imobil tip locuint3
individuala.

B2 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Localizarea ih documentatii de urbanism aprobate in zona:

Imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, sector 6.
Terenul se nvecineazi dupd cum urmeazé:
e |a N-E - proprietate privatd IE 206268;
o la 8-V — proprietate privata IE 204987;
¢ la N-V — domeniu public, Str. Dealul Tugulea, |E 237570;
e |a 8-E - proprietate privata |E 203447,

2.2. Zonificare functionald ;

Potrivit reglementérilor PUZ-ului Coordonator Sector 6 Bucuresti in vigoare, imobilul studiat se
incadreazé Tn subzona mixtd situatd Tn afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de
construire continuu si discontinuu cu Rh max. P+14E cu accente Tnalte — M2,

UTILIZARI ADMISE UTR M2: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale,
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colective si personale; sedii ale unor organizaiii politice, profesionale etc.; l&casguri de cult; comert cu
amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurate, baruri, cofetdrii,
cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special
care includ spatii pentru profesiuni liberale;) activitdti manufacturiere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI UTR M2: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se
admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de
30% din lungimea strézii inclusa in zona mixt&; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de min 30% din ADC pe parcela in cauza;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentind
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente: se mentin unitdtile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul general si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona
mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de
intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obfinerii avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea
de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu
carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectérii prevederilor Nominativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si post utilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/20
privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in
municipiul Bucuresti;

UTILIZARI INTERZISE UTR M2: activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; depozitare en-gros; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatile publice sau din institutile publice; depozitare materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenagjérile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
curatatorii chimice; depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
— altele decét statiile de alimentare cu carburanti; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorénd finisajul acestora; se interzice realizarea unor mansarde false;

INDICATORI URBANISTICI conf. P.U.Z. COORD. S6 - UTR M2:

P.O.T. max. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu claditi max. 2 niv. (8
m.) pt. activitdti comerciale, séli de spectacole, garaje etc.

C.U.T. max. = 3 ADC/mp. teren;
Rh. max. = P+14E;

2.3. Circulatii

Accesul la lotul identificat cu IE 248262 se realizeaza din Str. Dealul Tugulea, Tn conformitate cu
prevederile HCGMB nr. 66/2006 privind prospectul arterelor de circulatii.

2.4. Regim juridic

Imobilul situat in intravilan UAT Sector 6 Bucuresti, la adresa Str. Dealul Tugulea, nr.130, alcatuit din
teren cu suprafatd de 209 mp si constructie de locuinte in suprafatd construité la sol de 48,25 mp, se aflé
in proprietatea numitilor potrivit Act de Alipire aut. sub nr.
1115 din 27/10/2025 emis de NP

2.5. Retele tehnico-edilitare
Alimentarea cu apa si canalizare, energie electrica si gaze naturale se face din retelele locale existente
din Str. Dealul Tugulea.

Jllc.  REGLEMENTARI PROPUSE

3.1. Functiuni propuse

Se propune consolidarea, extinderea si etajarea cladirii existente cu functiunea de locuinta individual,
'cu regim final de inaltime S$+P+1E, functiune compatibilé cu U.T.R.-ul Tn care se Incadreaz4 imobilul.
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3.2. Reglementari-circulatii

Circulatia in zona ramane subordonatd reglementarilor PUZ coordonator Sector 6. Accesul la lotul
identificat cu |E 248262 se realizeaza din Str. Dealul Tugulea, Tn conformitate cu prevederile HCGMB nr.
66/2006 privind prospectul arterelor de circulatii.

3.3. Reglementari - modul de utilizare al terenului

Suprafata teren = 209 mp.;

Suprafata construita existenta = 48,25 mp;

Suprafata desfasurata existenta = 48,25 mp;

Rh. existent = Parter;

Se propune utilizarea terenului dupa cum urmeazi:
Suprafata construita propusa = 20,50 mp.;
Suprafata desfasurata propusa = 121,63mp.;

Total rezultat (existent+propus):
Suprafata construita = 68,75 mp.;
Suprafata desfasuraté = 169,88 mp.;
Rh propus = S+P+1E;

P.O.T. propus = 32,89%;

C.U.T. propus = 0,81 ADC/ mp. teren;
Spatii verzi = 48,86 mp. (22,42%);

3.4. Retrageri propuse fata de aliniament si limite perimetrale

Se propun urmatoarele retrageri fata de aliniament si fata de limitele laterale si cea posterioara:
e Retragere fatd de limita N-V (aliniament): minimum 5,00 m (conform Plansd Reglementsri
Urbanistice — U07);

* Retragere fat de limita S-V: minimum 3,00 m (conform Plansa Reglementéri Urbanistice — U07);

e Retragere fata de limita N-E: pe limita de proprietate (conform Plans& Reglementri Urbanistice —
uo7),

e Retragere fatd de limita S-E (posterioara): minimum 5,70 m. (conform Plansa Reglementari
Urbanistice — U07);

* Locuri de parcare: 2 locuri de parcare in interiorul lotului (conform Plansa Reglementari Urbanistice
- U07);

3.4 Bilant teritorial propus

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din
documentatia de Exi Total
: 3 xistent Propus | existent +
urbanism de nivel s
superior in vigoare PIOR
Suprafata construité (Sc) - 48,25 26,15 74,4
Suprafata desfésurata (Sd) : 48,25 128,93 177,18
P.O:T: 70% 2311% | 12,49% | 35,60%
C.UT. 3 0,23 0,62 0,85
Rh maxim P+14E E S+P+1E | S+P+1E
H cornisa / atic . - 7 7
H max (m) R - 7 7
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Spatii verzi pe sol natural (%) min. 20% - 234% 234%
Spatii verzi pe sol natural (mp) 3 - 48,86 48,86
Suprafata totalé spatii verzi (%) : - 23,4% 23,4%
Suprafata totala spatii verzi (mp) s - 48,86 48,86
Suprafata aleif platforme/ parcari 85,74 85,74
Nr. unitati locative estimate 2 1 1 1
Nr. locuri de parcare estimate - 5 2 2
Suprafati imobil N.C. 248262 (mp) 209

3.6. Imprejmuiri

Separarea spre strad4 se va realiza cu garduri transparente de 1,80 metri inélfime, din care 0,60 m soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de maximum 2,50 m.

B CONSIDERATII FINALE

in proiect s-au respectat prevederile Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Clasa constructiei: clasa de importanta a constructiei este “clasa IV".

Categoria de importanta a constructiei este C conform Normativului P100-92 "Normativ pentru proiectare
antiseismica a constructilor de locuinte, social-culturale si industriale.”

Nivelul de stabilitate la incendiu — Il risc de incendiu : "Mic".

fntocmit, ~Coordonatar,
Arh. loan Tudor Arh. Lauren ih:ﬁ”’s}éﬁﬁga e
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Dealul Tugulea nr. 130

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 206268 str. Dealul Tugulea nr.: 132
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 37386/07.09.2026 transmisa OBSERVATII transmise
17.09.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu sub cu nr. 16601/
confirmare de primire in 17.09.2026. 04.02.2026 si cu nr.
140397/08.09.2026
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 203447 str. Dealul Tugulea nr.: 136
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 37386/07.09.2026 transmisa
12.10.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu FARA OBSERVATII
confirmare de primire in 12.10.2026.
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: str. Dealul Tugulea nr.. 128
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 37386/07.09.2026 transmisa
12.10.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu FARA OBSERVATII
confirmare de primire in 12.10.2026.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 3 vecini directi au fost identificati de catre beneficiarul
documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice

si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajare Teritoriu din Primaria Sectorului 6.

Adresa nr. 37386/07.09.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism, memoriul

tehnic si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 07.09.2026 si a fost confirmata primirea intre 17.09.2026 si

12.10.2026.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

17.09.2026 si 12.10.2026

Perioada consultarii:

17.09.2026 - 12.10.2026

Panou

Data afisarii panoului:

25.08.2026

Perioada consultarii:

25.08.2026 - 24.09.2026
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Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 25.08.2026
Perioada consultarii: 25.08.2026 - 24.09.2026
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 24.08.2026 ,, Anuntul telefonic"

3. LOCUL DE iNTALNIRE Sl DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 489 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr./data: 37386/06.03.2026
C.T.U.AT. numar/data: 2/11.05.2026 Nr. ordinea de zi: 11
Consultari/Observatii data: 16601/04.02.2026 Modificari data: Nu este cazul

140397/08.09.2026

Observatii/Propuneri data: | Modificari la plansa de Depunere modificari data: 43949/18.03.2026
reglementari

Réspuns data: 16601 (43949)/18.03.2026 Modificari data: Nu este cazul
156134/07.10.2026

5. DATE CONTACT PROIECTANT

DESARH ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. C.U.L 42292466

Cu sediul in localitatea: Ramnicu Sarat Judetul: Buzau
Strada: Lalelelor Nr: bloc G9, et. 3, ap. 12
Email: Telefon: 0761.078.530
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R:: arh. loan D. TUDOR

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat

Pagina 2 din 2




Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

din 13.10.2026
P.U.D. Str. Dealul Tugulea nr. 130
1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii: 17.09.2026 si 12.10.2026 Nr. anunturi*: 3 | Nr. proprietari anuntati: 3

Perioada consultarii: | 17.09.2026 — 12.10.2026

Continutul Adresa nr. 37386/07.09.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de

informarii: urbanism, memoriul tehnic si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul
Serviciul Urbanism si Amenajare Teritoriulu din Primaria Sectorului 6 in 21.12.2023 si a fost confirmata

primirea intre 17.09.2026 si 12.10.2026.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 25.08.2026
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 25.08.2026 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 24.08.2026 | in ziarul ~Anuntul telefonic"
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare a publicului, au fost formulate obiectii din partea vecinului din stanga,
referitoare la retragerile fata de vecinatati si la dezacordul pentru amplasarea pe limita comuna de proprietate
pentru imobilul care face obiectul documentatiei P.U.D..

Observatiile primite au fost transmise elaboratorului documentatiei P.U.D. cu acordarea unui termen de transmitere

a raspunsului de maximum 10 zile.

in termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei P.U.D., acesta a fost
transmis proprietarului vecin, impreuna cu studiul de insorire pentru imobilul rezultat in urma consolidarii,

extinderii si supraetajarii constructiei existente parter, amplasata pe limita comuna de proprietate.
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Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. Str. Dealul Tugulea nr. 130 a raspuns argumentat cu nr. 43949/18.03.2026 si cu
nr. 151604/29.09.2026, obiectiilor vecinilor inregistrate cu nr. 16601/04.02.2026 si cu nr. 140397/08.09.2026,
referitoare la documentatia P.U.D..

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Proprietarul vecin mentine opozitia privind amplasarea imobilului pe limita de proprietate. Aceasta obiectie este
insa neintemeiata, deoarece proiectul presupune interventii (consolidare, extindere si supraetajare) asupra unei
locuinte preexistente, amplasata deja pe hotar, iar studiul de insorire depus confirma indeplinirea tuturor normelor

legale in vigoare.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Str. Dealul Tugulea nr. 130.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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LEGENDA N

LIMITE
= =+ IMOBIL CE A GENERAT P.U.D. IE 248262 (209 mp.)

e LIMITA IMOBILE ETERRA
=== | IMITE UTR cf. PUZ COORDONATOR SECTOR 6

ZONIFICARE FUNC]’IONALA
conf, PU.Z. Coord. Sector 6 aprobat cu HCGMB 278/2013, 293/ 2013, 2/2016

' M2 -SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SI DISCONTINUU CU RH MAX. P+14E CU
ACCENTE INALTE

0 M3- SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU $I DISCONTINUU CU RH MAX. P+4E

CIRCUATIH ACCESURI

I CIRCULATII CAROSABILE [> ACCES PIETONAL
| CIRCULATII PIETONALE » ACCES CAROSABIL

Accesul la lotul identificat cu IE 248262 se realizeaza din Str. Dealul '}'ugulea,“ in

SEMNE CONVENTIONALE
[6] INVATAMANT - Campus ITB, Camin D4

[ REGLEMENTARI URBANISTICE
| —= ALINIEREACONSTRUCTIILOR

| [] EDIFICABIL PROPUS LOCUINTA UNIFAMILI
N LIMITA CONSTRUCTIE EXISTENTA
DESFIINTARE PARTIALA CONSTRUCTIE EXISTENTA (27,7 mp)
EXTINDERE PROPUSA LA SOL |
I8 SPATIIVERZI I ALEl/ PLATFORME/ PARCARI

IN URBANISTICI PROPUSI:

POT propus = 35,60%; RH max. = S+P+1E;
CUT propus = 0,85 ADC/mp. teren; Spatii verzi = 23,4%;

TA UNIFAMILIAL
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> SPHE
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- S e [ e ' 1 | 5.C. DESARH ARCHITECTURE STUDIO SR.L.
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