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@ SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
*

il fy

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Timisoara nr, 10-12", sector 6, pentru
construire imobil de locuinte colective cu regim de inéltime S+P+4E+E5 retras, pe un teren in suprafata de
1.247 mp, proprietate privatd persoana fizica autorizata.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 86907/2/4/27.01.2025 din 10.03.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 48,06%; C.U.T. maxim®* = 2,58 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inéltime: S+P+4E+E5 retras; H maxim = 20,00 metri

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil de locuinte colective, cu urmétorul regulament de construire: spre
nord la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre est partial pe limita de proprietate si partial la minim 3,20
metri fatd de limita de proprietate; spre sud la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre vest la minim 7,00
metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M3 — subzond mixtd situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+4 niveluri.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc; l3casuri de cult; comert cu améanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de
turism: restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

* se raporteazi la suprafata totald a terenului (inclusiv zona afectatd de circulatiile propuse)

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarieé.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber, numai cu conditia ca s3 nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

In zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzi: se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu conditia s& se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente fard a fi afectate spatiile verzi existente; constructii provizorii de orice natura, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei Tn vigoare; statii de
alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea s
postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a HCG.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de
amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitéti comerciale, sali de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren.

Posibilitdti de depasire a C.U.T.: proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata
spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este facut pe bazi de act notarial si fard despagubiri din partea
primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z, Tn domeniul public
fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data
suprafata transferata in domeniul public,

Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, CU.T. - se calculeazd avand la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public,
doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate
fara a cere despagubiri.

Elaborator P.U.D.: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Lavinia Elena A. T. Otelea

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexat si vizatd spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1066/112T din 31.10.2024, emis de Sectorul 6 al Municigiului Bucuresti.

ARHITHCT SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat,

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urh. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brénescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Baobic, arh. urb. Moscu-Cristian




ROMANIA
SECTORUL 6 Al MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 06/ 12T din__ 3. /0 2024

iN SCOPUL: construire imobil locuinte colective cu regim de S+P+4E +Et 5 retras.

Ca urmare a Cererit adresate de

cu domiciliul / sediul in judeful -, municipiul / orasul / comuna _ Bueuresti , satul / sectorul 6 ., cod pogtal _ -, sir.
nr. ,bloc - | scara - | el ap. cam Ctelefon / fax -, e-mail -, inregistrata la nr.

60293 din  27.08.2024
pentru imobilul — teren si/sau construetii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - . b-dul
Timisoara or. 10-12 ,lot 3 ,bloc - ,scara - ,eta] - .ap - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism taza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr,
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 gi H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca excecutdrii lucrarilor de construetii, republicatd,
cu modilicarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de partaj autentificat de notarul public Irina Daniilescu sub nr. 1830/26.07.2024 - intabulat in Cartea funciara
nr. 235916 cu incheierea nr. 78520/30.07.2024 (partaj, notarea faptului ¢ imobilul face parte din patrimeniul de afectagiune al
ZAHARIA SILVIU-MIHALI P.F.A), P.F A, ZAHARIA SILVIU-MIHAI detine teren in suprafad de 1.247 mp, numir cadastral
235916, pentru care se foloseste nr. 10-12 pe b-dul Timigoara,
Atentie: Conform Actului de partaj autentiticat de notarul public Irina Daniilescu sub nr. 1830/26.07.2024, este mentionat faptul
ci accesul citre b-dul Timisoara se face prin imobilele identificate cu numerele cadastrale 232233, 237912 §i 237913,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafaja de 1.247 mp.
Se solicitii: construire imobil locuinie colective cu regim de S+P+4E +EL 5 retras,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat in zona M3 - subzond mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu i indlfimi maxime de P44 niveluri. P.O.T, maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
C.UT. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscalid A.

J. REGIMUL TEHNIC
Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 30/1991 republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6. :
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie ~ P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului,

Se permite construirea unui imobil cu functiune de locuinte in baza elaborarii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.) care va detalia cel pujin: modul specific de construire in raport cu funcjionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale gi posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd si conformarea
spafiilor publice.

in{lir,imc:'. maxima admisibila in planul fagadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doud
niveluri in functie de volumetria caracteristicd a striizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.

P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitiji comerciale, siili de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

[a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 5i H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupit aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.LU.D.} s¢ va intoemi documentatia tehnicd in vederea objinerii autorizatiei de
construire.

Lueririle de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafafa terenului, situate in localitaji urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spagiu tehnic (nigd) in interiorul construciilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
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Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafafa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme
prea mari, care implici ocuparea unor suprafele de teren cu alte destinatii (spajii verzi ete.) §i care pol genera ugor disconfort gi
insalubritate. Platformele se vor amenaja la o distang@ conform prevederilor O.M.S.nr. 119/2014 cu modificarile i completarile
ulterioare.

Spatiile neconstruite i neocupate de accese §i trotuare de gardi vor £ inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se
vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 mewi indliime 31
diametrul tlpinii peste 15,00 ¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu existd aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafagi de teren indicatd de citre Administratia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6; se recomandi ca pentru imbunitagirea microclimatului §i pentru
proteciia constructiei si se cvite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pictonale, tlerase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore Ia fiecare 4 masini §i vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri inaltime; spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a cladirilor va
fi tratat in mod obligatoriu ca spafiu verde sau spatiu liber circulagiei pictonale; realizarca unei constructii noi pe suprafete de
teren mai mari de 1.000,00 mp va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 30% din suprafaga
totali a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, far restul va avea asigurald o grosime a solului care sa
permitd dezvoltarea vegetatici de talin arbugtilor gi conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectare a prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciie a spaiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarca executarii luerdrilor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66,2000, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 13°1 din Legea nr. 10172020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a clidirilor,

[ xecufia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor HLC.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor yifsan a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiingari, sd nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat,

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o datd suprafaga de teren transferatd spre domeniul public atunci ¢ind acest transfer este
Micut pe bazi de act notarial gi fard despigubiri din partea primariei,

Actal notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere
despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depdgire a suprafefei desfigurate admise egal cu o datd suprafaja transferatd in
domeniul public.

{n cazul parcelelor din care prin P.U.Z, sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, €.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafaja terenului inainte de a fi facut ransferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi di acordul trecerii in domeniul public a suprafejei de teren afectate fird a cere despdgubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se caleuleaza avind la baza suprafata terenului raimas neafectat de
obiectivele de utilitate publici

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea cerinjelor
minime de performanta encrgetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor luerari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de citre proiectant §i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjurdtor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficienti energetici
daci acestea existi,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
_NU CON
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4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claborarii documentagici pentru autorizarca exceutirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice i private asupra
mediului, modificata prin Dircctiva Consiliului 97/1/CE i prin Dircctiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CLE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida, dupid caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destagoard dupa emiterca
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutarii Jucrarilor de constructii la autoritatea administragici
publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarca investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritaten competentii pentru protectia mediului in
vederen evaluiirii inifiale o investifici si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvatit, in urma evaluiirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antoritigii competente
pentru protectia mediului.

In situagia in care autoritaten competentii pentru protectin mediului stabileste efectuaren evaluiirii impactului asupra mediului gi/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
. autorizarea exceutdirii luerdrilor de constructii.

In situagia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungit la intenfia de realizare a investitiei, acesta arc obligatin de a notifica acest fapt autoritiitii administragici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau construcyii; extras de plan cadastral actualizat
la zi: extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicaa - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitafile urbane i infrastructura (copie):

alimentare cu apii - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
alimentare cu energic termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutierd

' gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A.
@ salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu protectia civild @ sianitatea populaiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). certificat de numerotare (atribuire numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ®P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare; @ studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitdtii certificatului de urbanism se depune cu cel pujin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

PRIMAR,  SECRETAR GENERAL,

" DEMIREL SPIRIDON
=S
ARHITE!}:T SEF,
A

ARH. MARCEL VORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe i
Intocmit - 2 ex.: cons. Toana Alexandra’Stéfan

Achitat taxade 22,00 __Iei, conform Chitanfeinr.__ - din__ 27.08.2024 i _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulu] direct / prin posta la data de ¢ C; . /./,’ 32532/{

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioarec,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. (C66 {frz T din_ 3. (O . 2024

deladatade3 | (). 2024 piniladatade 20 . (O 8_@“?‘

Dupa aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu cste posibila, solicitantul urmand si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. §

i

; ; | ,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

< \
ARHITECA SEF,
Data prelungirii valabilitaii: _ 24 . ot - 1 G246 __ . )
Achitat taxa de 1. 00 lei, conform O.P./Chitantei nr. (ST SO din ¢/3.07 (06
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 60293 din 27.08.2024
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

PUD CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME S+P+4E+E5R

ADRESA: B-DUL TIMISOARA NR. 10-12 lot 3,
NR. CADASTRAL 235916, SECTOR 6

BENEFICIAR:
PROIECTANT GENERAL:
SC DIAZOMA STUDIO SRL cu sediul in b-dul Timisoara
nr. 103E, Corp A, Sc.2, etj 6, ap. 147, sector 6
PROIECTANT DE SPECIALITATE faza P.U.D.:

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. cu sediul in

strada Timisana nr. 19 sector 1

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General
Bd-ul Timisoara nr. 10-12, lot 3, sector 6 Bucuresti




MEMORIU GENERAL

PUD
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E+ESR

Scop
Documentatia elaborati isi propune amenajarea urbanisticd in faza de Plan Urbanistic de
Detaliu a terenului apartinand dlui

Locatia supusa studiului prin prezenta documentatie constituie o zona structuratd in care s-au
demolat si s-au construit de-a lungul timpului diferite clidiri.

Prin documentatia de fatd s-a urmdrit aprofundarea elementelor generale de reglementare si a
cerintelor definite prin Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HICGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, referitor in special la rolul
functional al amplasamentului, in vederea pregitirii procesului investitional in zona respectiv.

Obiective
Pentru atingerea scopului anuntat anterior, obiectivele studiului s-au orientat citre propunerea
unui regulament de urbanism (al lotului);

Strategii

Strategiile prin care acest studiu va urmdri atingerea obiectivelor menfionate mai sus sunt
urmatoarele :
eatmonizarea cu Planul Urbanistic Zonal aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificérile si
completirile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 st HCGMB nr. 2/2016,
eintegrarea volumetricd, functionald gi esteticd, precum si asigurarea coeziunii necesare conlucririi
terenului proiectat cu terenurile adiacente.
edezvoltarea unor functiuni compatibile cu potentialul statut al zonei si cu conditiile pe piata
imobiliard in momentul actual si in perspectivil.
eAducerea la zi a suportului topografic- cadastral ;

'SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANUL URBANISTIC
ZONAL APROBAT CU HCGMB NR. 278/2013, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
APROBATE CU HCGMB NR. 293/2013 ST HCGMB NR. 2/2016

DATE LEGATE DE RIDICARI TOPOGRATICE

DATE DE PE TEREN

/ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Pentru aceasti zond se manifestd tendinta de dezvoltare a locuintelor colective, Imbunétatirea
zonei din punct de vedere a constructiilor, a infrastructurii. In prezent terenul este neconstruit.
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Nr cadastral
235916

Suprafata (mp)*

1.247

* Suprafata este d

Observatii / Referinte
Lot 3

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o .
crt| folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 1.247 . 8 .
constructii
1 nnaime Sanmeanta
Se propun urmatoarele:

construire imobil locuinte colective, cu incadrare in prevederile Planul Urbanistic Zonal

aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificérile si completérile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013
si HCGMB nr. 2/2016 si organizare lucréri de executie.

Va fi necesara alimentarea cu apa a cladirii propuse.

verde din apropiere.

Apele pluviale ale incintei si zonelor pavate vor fi directionate la o retea localad de canalizare

prevazut cu un separator de hidrocarburi dupé care apele conventionale curate vor fi drenate la spatiul

Apele meteorice de pe acoperis vor fi directionate in spatiul verde din teren.

Incilzirea se va realiza prin intermediul radiatoarelor electrice propuse. Intrucdt nu este

temperaturi pozitive pe timp friguros.

necesard climatizarea la nivel de spatii locuite, temperatura de calcul este pentru a pastra spatiul la

PREZENTAREA ZONEI

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General

Bd-ul Timisoara nr. 10-12, lot 3, sector 6 Bucuresti




Suprafata terenului este de 1247,0 cf. acte de proprietate. S-a executat , aducerea la zi a
suportului topografic- cadastral;

Ancxa 16
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
SCARA 1: 500

Suprafata masurata Adresa imobilului
a imobilului (mp)

905 Bd. TIMISOARA 0r.10-12

Nr. Carte Funciana Unitatea inistrati ials (UAT)
BUCUREST], SECTOR 6

A. Date referitoare la terea.

de St Mentiuni
e | e
105 ‘metal intre 26,21,11 5125
105 2

B. Date referitoare la constructii

Dias Sqnﬁh:::)u\dhhnl Mentiuni

S din act = 124'
mw-mmp

= Executant ey
= Ing. Costacbe Constantin PPy
Coofirm executarea masurdtorilor de terea, " ceaveicA .
o0e~ Y
‘corespondents acesteia cu realitatea din teren —
Serm .

Semnatura sl stamplila
Data : Februarie 2025

Zona studiata are ca limite definite urmatoarele repere:
*la vest: invecinat cu proprietate private IE235915 si acces drum pe o ldtime de 9,00ml IE237913.
ola nord: invecinat cu proprietate privatd IE 234169 pe o lungime de 28,45ml;
ola sud: invecinat cu proprietate privata IE 207300 -Petrom pe o lungime de 30,0ml;
*la est: invecinat cu proprietate privatd IE 234169 pe o lungime de 43,40ml — cale de acces.

Conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si a celor aflate in curs de elaborare,
se preconizeazi o dezvoltare acceleratd a zonei, prin realizarea de investitii imobiliare ample.

INCADRARE IN ZONA:

Terenul este situat in Municipiul Bucuresti, in vestul orasului, in apropierea parcului
“Timisoara”. In fata terenului exista statia Petrom, iar la bulevard statia STB Sibiu 137.

Zona studiatd este structurati. In P.U.Z. Coordonator Sector 6 terenul se afld in M3 —
subzona mixti situatd in afara limitelor zonei protejate avind regim de construire continuu sau
discontinuu si iniltimi maxime de P+4niveluri, in care POT maxim = 60%; CUT maxim = 2,5
pt. inﬁltimi P+4E;

Starea fondului vegetal si a peisajului
Sub aspectul structurdrii vegetatiei in ansamblu, se poate spune ci existd un conglomerat
vegetal, prezent in aliniere pe strazi si accentuat spre curtile private.
Amplasamentul prezinta un peisaj urban nu foarte aglomerat.
Probleme de mediu: Nu sunt aspecte relevante ale stirii actuale a mediului. Este un mediu

nepoluant, iar evolutia lui viitoare se va face in aceleasi coordonate ca pand acuma.

Regim juridic

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General ~ Pag. 4/9
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Zona studiatd, in suprafata de 1247,0 mp, cf. actc de proprictate, apartine in prezent dlui
conform C.V.C. autentificat de notarul public
sub nr. 1830/26.07.2024— este mentionat faptul ca accesul catre b-dul Timigoara se face
prin imobilecle identificate cu numerele cadastrale 232233, 237912 si 237913.

Cu Incheierea nr. 78520/ 30.07.2024 se noteazi partaj, notarea faptului ca imobilul face parte
din patrimonial de afectatiune al prin care proprietarul tabular se obligid
si respecte dreptul de trecere a utilititilor, a dreptului de interventie si a dreptului de servitute publica
in favoarea Municipiului Bucuresti.

Circulatii

Terenul se afld in zona vest a municipiului aflaindu-se pe B-dul Timisoara. Accesul auto si
pietonal principal in arealul studiat in documentatia PUD, se face direct din drumul public aflat in
vestul terenului cu un profil actual de aproximativ 9.00 - 10,00m.
Cea mai apropiata statie de transport public sc afld in dreptul terenului pe B-dul Timigoara, care este
deservitd de linii de transport in comun.

Echiparea edilitard a zonei studiate

Zona este echipata cu retele edilitare de apa-canal, electrice, gaze naturale, telecomunicatii, conform
documentatiilor de specialitate anexate. Cladirea propusa se va racorda la refelele aflate pe B-dul
Timisoara.

PROPUNERI URBANISTICE

Prin Planul Urbanistic de Detaliu atasat la dosar se prevede reglementarea procentului de
ocupare a terenului in suprafatd de 1247,0 mp cf. acte de proprietate. Se solicitd construire imobil
locuinte colective cu RH = S+P+4E+ESR.

Cladirea propusid va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in POT-ul maxim si CUT-ul maxim gi regim de inélfime maxim
previizute in PUZ Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.

Cea mai mare parte a terenului se incadreazi, in functiunile admise in unitatea de referintd
M3, existind astfel compatibilitate functionald cu vecinitatea.

Se vor respecta prevederile din plansa anexd a avizului Comisiei tehnice de Circulatii din
cadrul P.M.B., parte componenta a viitorului PUD:

- Autoturismele vor fi parcate in incintd, in parcirile amenajate la sol si subsol, calculul

parcérilor s-a facut conform H.C.G.M.B. 66/ 2006.
- Accesul auto si ccl pictonal se vor realiza din drumul de acces.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se moderniza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Au fost propuse urmétoarele:

1. din plansa de Reglementari reiese faptul cd: Prospectul propus prin P.U.Z. al strazii aflate in
partea esticé (si conform cu adresa primita de la Vego) va avea o ldfime de 13,00m compus
dintr-un carosabil de 7,0m ldtime,, trotuare de 1,50m pe fiecare sens , despérfite de un spafiu
verde de 1,50m. (dezvoltarea noului profil se va facce pastrand limita de proprictate Penny
Market). — a se vedea plansa 04- Reglementari Urbanistice.

2. Se va aloca o suprafati de ~ 90,50mp — 7,25% pentru cauzd de utilitate publica.

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General
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=l cxtras PUZ sector 6

Extras din planga de Reglt 31l Urbanlstice P.U.Z. Coord: Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.8. nr, 2/2016

« extras adresa primita de la Vego

Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviala din incintd; prin pante longitudinale si transversale apele sunt conduse in puncte de
minim in care se vor realiza guri de scurgere si rigole dreptunghiulare acoperite cu gritar metalic
racordate la reteaua de canalizare din zona.

lemente de trasare a cladirii propuse:
fatd de limita de proprietate din nord cladirea propusa se va retrage la o distantd de 3,00ml;
fata de limita de proprietate din vest cladirea propusa se va retrage la o distantd de 8,64ml a
cladirii , respectiv 7,49m de la balcoane;

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General Pag. 6/9
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fatd de limita de proprietate din sud cladirea propusd se va retrage la o distantd de 5,50ml,
respectiv cu 5,00m de la balcon;

fata de limita de proprietate din partea esticd, balcoanele de la cladirea propusa se va retrage
la o distantd de minim 2,00ml, iar clddirea la o distantd de minim 3,00m. In partea Nordica se va veni
cu cladirea pe limita de proprietate, iar cu balcoanele se va iesi la 1,90m spre trotuar, pe domeniul
public.

Circulatii propuse:
Accesul auto si pietonal se va realiza ca si acuma, din drumul de trecere aflat In vest.
Parcarea autovehiculelor se va realiza cu respectarea HCGMB 66/2006, astfel:
Nr. Locuri de parcare necesare = 36
Nr. Locuri de parcare disponibile = 44 din care 24 loc. de parcare in subsol pe terenul
[E235916
18 loc. de parcare la parterul blocului pe terenul
IE235916
2 loc. de parcare la sol pe terenul IE235916
Se propun urmaétoarele :

REGLEMENTARI URBANISTICE CONFORM PUD

UTR M3 — indicatori urbanistici

POT maxim admis 60% , propus 48,00%

CUT propus minim 2,58 , propus 2,58

RH S+P+4E+ESR

H maxim la atic = 19,75m

Functiunea propusa: locuinte colective

S construitd totald = 597,0mp

S desfasurata = 3117,5mp +90,50mp (teren afectat de circulatii) = 3208,0mp
H maxim = 20,00m

POT propus minim = 48,00%
CUT propus minim = 2,58

Plan Urbanistic de Detaliu - Memoriul General
Bd-ul Timisoara nr. 10-12, lot 3, sector 6 Bucuresti




BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 1247,0mp
{ PREVEDERI TOTAL
 REGLEMENTARI [ EXISTENT PROPUS EXISTENT +
PUZ SECT. 6 UTR M3 PROPUS
Suprafata construita (SC) |} 0,0 597,00 597,00
Suprafata desfasurata (D) |: 00 |Fimpieaime | 32080
P.0.T. minim . 60,0% 0,0% 48,00% 48,00%
C.U.T. minim L 2,5+0,08 0,0 2,5+0,08 2,58
RH maxim i S+P+4E+ESR ¢ S+P+4E+E5R S+P+4E+ESR
H atic 19,75m 19,75m
H maxim § 20,00m 20,00m
Spatii verzi pe sol natural (%)| 20% 2,00% 18,08% 20,08%
Spatil verzi pe sol natural (mp) 24,94mp 209.06mp 23400 F
S.5p. verde peste subsol cu gr. a sdlului de 2,00m de pamént 11,02% - 127,40mp 11,02% - 127,40mp
Suprafata totala spatii verzi |: 30% - 31,10% - 359,67mp B1,10% - 359,67mp|"
Nr. locuri de parcare estimate | ! x 44 44
S teren afectat de drum § | 90,50mp - 7,25% | 90,50mp - 7,26%
|| §teren ale pietonale 1154,55mp
si carosabile : 92,59% :
S teren ramas dupa afectare 1156,50mp - 92,75% [1156,50mp - 92,75‘1&3

INDICATORI URBANISTICI GENERALI CONFORM P.U.Z. coordonator Sector 6

POT maxim 60%

CUT maxim 2,5 pt. RH = P+4

[naltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente, pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strdzii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m, continuat cu tangenta sa la
45gr.

Echiparea tehnico- edilitara
Se va realiza prin racord la utilititile existente in zond, conform avizelor proprietarilor de
retele pe cheltuiala proprietarului.

Categorii de costuri si beneficii ale investitiei
Imobilul propus se va realiza din initiativa investitorului si costurile vor fi suportate exclusiv

de cétre acesta.

Beneficiile initiatorului vor proveni din exploatarea spatiilor in functie de destinatia lor, cat si
prin inchirierea spatiilor catre diversi actori interesati.

Beneficiile financiare ale autoritatii publice locale vor proveni din cresterea taxelor aferente
constructiei si terenului.

Constructia propusa va avea urmatoarele incadréri:
- CATEGORIA DE IMPORTANTA NORMALA “C” - conform Regulamentului aprobat prin
H.G.R. nr. 766/ 1997 (Anexa 3) si metodologiei specifice aprobatd prin ordinul nr. 31/
N/1995 al MLPAT
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- CLASA DE IMPORTANTA III — potrivit Codului de proiectare scismicd a constructiile
‘partea I, indicativ P100 — 1/2013

- GRAD DE REZISTEN' !A LA FOC Il — Cf. Normativul P 118/99

- CATEGORIA DE PERICOL LA INCENDIU: “C” — cf. Normativul P118 /99,

Perimetral cladirii propuse se vor realiza platforme din beton pentru circulatia auto/ pietonala sau
andocarca autovchiculelor.

Deseurile rezultate din operatiunile de amenajare si constructie céat si cele rezultate din
intrefinerea si exploatarea constructiei vor fi transportate la groapa de gunci de citre o societate
abilitatd, cu care beneficiarul va detine relatii contractuale pe perioada lucrdrilor de constructie.

CONCLUZII:

Proiectul elaborat in faza P.U.D. prevede la cerintele beneficiarului construire imobil
locuinte colective, cu incadrare in prevederile Planul Urbanistic Zonal aprcbat cu HCGMB nr.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016
si organizare lucrari de exccutic.

S-a analizat situatia existentd privind zonificarea functionald, regimul de indlfime, regimul
‘juridic, prevederile zonei din P.U.Z. coordonator Sector 6 si s-au ficut propunerile in conformitate cu
accste analize.
Pentru realizarea celor enumerate mai sus se vor lua urmétoarele mésuri:
®avizarea PUD-ului de citre Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului gi de Urbanism din cadrul
Primadriei sector 6;
@ espectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 10-12

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecint:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 234169 b-dul | Timisoara nr.. 8B
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 86907/ 08.01.2025 FARA
28.01.2025 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin | OBSERVATII
posta in 08.01.2025. Retur plic in
28.01.2025. Retrimis pe email
( ) in 28.01.2025
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 207300 b-dul | Timisoara nr.: 8C
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 86907/ 08.01.2025 Observatii
14.01.2025 transmisa de Primaria Sectorului 6 prin | transmise sub nr.
posta cu confirmare de primire in 6799/31.01.2025.
14.01.2025.
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 237913, b-dul | Timisoara nr.: 10-12 Lot 4/2,
235915 10-12 Lot 2
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 86907/ Observatii transmise sub nr.
09.01.2025 08.01.2025 transmisa de 2786/16.01.2025 si

Primaria Sectorului 6 prin 3113/17.01.2025.
posta cu confirmare de

primire in 09.01.2025.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 3 vecini directi au fost identificati de catre
beneficiarul documentatiei P.U.D. prin declaratia notariala autentificata sub nr. 2759 din 05.11.2024 si au fost
notificati prin posta cu confirmare de primire si pe email de catre Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6.
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Adresa nr. 86907/ 08.01.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism
si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 08.01.2025 si a fost confirmata primirea intre 09.01.2025

si 28.01.2025.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

09.01.2025, 14.01.2025 si 28.01.2025

Perioada consultarii:

09.01.2025 - 12.02.2025

Panou

Data afisarii panoului:

09.12.2024

Perioada consultarii:

09.12.2024 - 09.01.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 09.12.2024
Perioada consultarii: 09.12.2024 - 09.01.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 09.12.2024 (ziar ,,Adevarul”)

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

86907 / 09.12.2024

C.T.UAT. numar/data:

2 /27.01.2025

Nr. ordinea de zi:

Consultari/Observatii 2786/16.01.2025 3113/17.01.2025 | Modificari data: Modificare plansa

data: 6799/31.01.2025 Reglementari

Observatii/Propuneri Modificari la plansa de reglementari | Depunere 5422/27.01.2025

data: modificari data:

Raspuns data: 2786 (3113, 5121)/28.01.2025 Modificari data: Nu este cazul
6799 (8681, 8296)/11.02.2025

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. C.U.l 23353656
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 1
Strada: Temisana nr: 19
Email: danaglinischi@yahoo.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Lavinia Elena A. T. OTELEA

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul Timisoara nr. 10-12

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

9 - 28 ianuarie 2025

Nr. anunturi*: 3 | Nr. proprietari anuntati: 3

Perioada consultarii:

09.01.2025 - 12.02.2025

Continutul informarii:

Adresa nr. 86907/08.01.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,
certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta
cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
Primaria Sectorului 6 in 08.01.2025 si a fost confirmata primirea intre 09.01.2025 si

28.01.2025.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 09.12.2024
Perioada consultarii pe panou: de la data: 09.12.2024 | pana la data: 09.01.2025
ANUNT Data anuntului din ziar: 09.12.2024 | in ziarul ~Adevarul"
ZIAR:
C.
Data Intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
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2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare a publicului si a notificarii vecinilor directi ai terenului, au fost
formulate observatii cu privire la respectarea distantelor minime de siguranta conform legii fata de
statia de distributie carburanti din apropiere si a normelor de igiena si sanatate publica.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
P.U.D. (S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de
maximum 10 zile.

in termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au
fost informati in scris proprietarii care au transmis opinii cu privire la observatiile primite si raspunsul
la acestea, iar proprietarii vecini nu au mai revenit.

Un alt proprietar vecin (coproprietar si al drumului de acces la terenul care face obiectul documentatiei
P.U.D.) a formulat opozitia privind edificarea trotuarelor rezervate circulatiei pietonale pe loturile IE
237912 si IE 237913, intrucat le-ar bloca accesul la proprietate si a solicitat modificarea documentatiei.

Si in acest caz a fost notificat elaboratorul documentatiei P.U.D. in termen de 5 zile de la primirea
obiectiunilor, cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile.
Documentatia P.U.D. a fost modificata prin eliminarea trotuarului de pe partea stanga a drumului de
acces si pastrarea circulatiei pietonale doar pe partea dreapta a acestuia. Raspunsul elaboratorului
documentatiei P.U.D. impreuna cu Plansa de reglementari modificata au fost transmise vecinului in
termen de 10 zile, iar proprietarul vecin nu a mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. B-dul Timisoara nr. 10-12 (S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.) a raspuns
argumentat sub nr. 5121/23.01.2025, nr. 8296/06.02.2025 si nr. 8681/07.02.2025, in termenul legal de
maximum 10 zile, observatiilor vecinilor inregistrate sub nr. 2786/16.01.2025, nr. 3113/17.01.2025 si nr.
6799/31.01.2025 referitoare la documentatia P.U.D..

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul Timisoara nr. 10-12.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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1. l i [ % 4 7 G
A INDICATORI URBANISTICI T
conf. PU.D. .
POT maxim admis 60% 7
CUT maxim admis 2,58
RH S+PHE+ESR
& Hmax. 20,00m | Proprietar: |
Not4: inaltimea maxim3 admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dinfre o rZICé autor:zata et . .
aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluriin funcne de £ S. teren dm acte =12
volumetria caracteristica a strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui 1S tererl dln masuraton 1B
are de cerc cu raza de 4,00m, continuat cu tangenta sala 45gr. s 1 Nr. cadastral = 235911
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - 1247,0mp
PREVEDER! TOTAL
REGLEMENTARI | EXISTENT|  PROPUS EXISTENT +
b7 SECT. 6 UTR M3 PROPUS £
Suprafata construita (S5C) 0,0 587,00 507,00
1| Suprafeta desfasurata (SD) op | JHiompHiobar| 3269 :
PO.T. minim 500% 0.0% 48,00% 48.00% APATI | V/ERI
C.U.T. minim 2.5+0,08 0,0 254008 258 ;SPA$!U VERDE
RH maxim S+P+4E+EER s 3+P+4E+E5R S4+P+4E+E5R SPA U VERDE .
e H atic 19,75m 18,75m e
1 H maxim 20,0m 20,00m 1
. | [Spati verzi pe sol natural (%) 20% 2,00% 18,08% 20,08%
C/ Bpafi verzi pe sof natural (mp 24 84mp 209.06mp 234.00
S,.5p. verde peste subsol eu grosime & solului de 2,00m de pamént 11,02% - 127 40mp [11,02% - 127 40mp
Suprafata totala spatii verzi 30% = 31,10% - 359,67Tmp B1,10% - 359,67m
Nr. Iocuri de parcare estimale 4 44
S feren afectat de drum 9050mp-7.25% | 90,30mp - 7,25% L _
S teren alei pictonale 1154,55mp . LOCU I NTE COLECTIVE
gtearmeahio s SPATIU VERDE PE SOL NATURAL :
Ste d feota 1156,50mp - §2,75% {1156,50mp - 92,75 i :
il = el 'SPATIU VERDE PESTE SUBSOL cu Gaosame
B A SOLULUi DE 2, L00M DE PAMANT '
Total rr. apartamente =36 o o __RETRAGERI MINIME OBLlGATORH FATA
Nr. locuri de parcare necesare = 36 R i DE LIMITELE DE PROP‘RiETATE
Nr. locuri de parcare disponibile = 44: 24 locuri de parcare T subsol pe tererul |E235916 S - .'
D i 18 locuri de%zmm la partenﬁpebloculm pe terenul IE235918 | M.;,‘ B : : ACCES AUTO:’ PlETGNAL i : 1D
4 2 locuri de parcare la sol pe terenul E235016 2 A 77) TEREN REZERVAT IN EVENTUALA
Nota: in calculul procentulti de spatiu verde nu a fostinclusa suprafata de teren de 90,50mp, 5 e EXTI NDERE A PROFILULUI STRADAL
ce va fi cedata pentru realizarea strazii propuse prin PUZ sector 6 4 A i CONF PUZ GOORDONATOR S 6 A
R : PRGFIL PRQPUS_CONFORM ADRESA VEG
Profil ransversal A-A  E 2 o : -
== - profil existent %‘«E— = SCARA1:200 S s ]
Bs 'i‘.-ur_igim_i-.
o £ ——1  latui
g . Yimpo | D)
26 {326014.820 5&3429 m S
e  21|326014.626 533432550: 20068
o ﬁ' 22 |225094.855 | 583434.497 | * ¢
&L 1 3 | 325993.076 | 583434.666 £l
1 4 |306084.870 | 583435626 | :
_ 750 | |25 |ozsosaras |seasnzzrr | -j
= 9, sgs:rsﬂ 5nmp P=G61T2m :
Profil transversal B-B . : ;
- profil propus Foes
5 2 ik
BT 8 Projffearit Geperal: %
£ M 23 ’ i i
i > 5% @ OIHf- SPN Archi : PR.NR
4 5= * ARCHI o T sana nr.1 ucu res’h PUD
o2 7 By E . ol /2008 - CU 353555 COE_ISTR RE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE |{J13/202
5@ \ _S. Bl et 074483840 o ! -~ B-DUL TIMISOARA_. _EIE‘IO -12, Iot3 =
F & speblaiateonct”7” URBANISM Scara REGLEMENTARI
3.00 7.00 3,00 Sef proiect | Urb. L.Otelea 11500 URBANISTICE
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