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ANUNT
privind organizarea adunarilor generale la nivelul asociatiilor de
proprietari in contextul epidemiologic actual

Asociatiile de proprietari sunt subiecte de drept distincte, constituite, atat in scopul
reprezentdrii si sustinerii intereselor comune ale proprietarilor legate de utilizarea
elementelor aflate pe proprietatea comund, cat si pentru indeplinirea obligatiilor care
incumba proprietarilor.

Organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari este reglementata de
prevederile Legii nr.196/2018 privind Infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

Contextul epidemiologic, generat de aparitia SARS - COV-2 pe teritoriul tarii noastre,
a impus, Incepand cu data de 16.03.2020, stabilirea si aplicarea unor masuri menite sa
prevind combaterea raspandirii acestui virus Tn randul populatiei.

De la data mentionatd mai sus si pana in prezent, obiectivul fundamental, al actelor
normative dispuse de autoritatile centrale si masurilor suplimentare introduse progresiv, |-
a constituit protejarea sanatatii cetatenilor si cresterea gradului de siguranta sanitara.

Tn acest sens, va informam c, in prezent se afld in vigoare Hotdrdrea Guvernului
nr.34 din 6 ignuarie 2022 privind prelungirea stdrii de alertd pe teritoriul Romaniei
incepénd cu data de 8 ianuarie 2022, precum si stabilirea mdsurilor care se aplicd pe
durata acesteia pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19

Astfel, art. 1 _din Anexa nr.3 lo Hotdrérea Guvernului nr.34 din 6 ignuarie 2022 -
Mdsuri pentru diminuareda impactului tipului de risc stipuleaza:

in conditiile art. 5 alin. (3) lit. a) din Legea nr. 55/2020 privind unele mdsuri pentru
prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, se stabilesc urmdtoarele mdsuri:

1. Pentru prevenirea rdspéndirii infectiilor cu virusul SARSCoV-2 sunt interzise
organizarea si desflsurarea de mitinguri, demonstratii, procesiuni, concerte, spectacole,
cursuri de instruire, workshopuri, conferinte sau alte tipuri de intruniri, organizarea de
evenimente private (nunti, botezuri, mese festive si altele asemenea), precum si a
intrunirilor de natura activitdtilor culturale, stiintifice, artistice, sportive sau de
divertisment in spatii deschise sau inchise, cu exceptio celor organizate si desfdsurate
potrivit pct. 2-19.
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Desi in cuprinsul actului normativ precizat nu se face nicio referire la adunarile
generale ale asociatiilor de proprietari, acestea pot fi asimilate celor mentionate la pct.11,
si pct.12 pe care le enuntdam mai jos:

Pct.11 Se permite organizarea de cursuri de instruire, inclusiv cele de formare
profesionald care necesitd activitdfi practice, workshopuri, conferinte, precum si cele
organizate pentru implementarea proiectelor finantate din fonduri europene, cu
participarea persoanelor pand la 50% din capacitatea maximd a spatiului, in interior sau
in exterior, dar nu mai mult de 150 de persoane, in intervalul orar 5,00-22,00, cu
asigurarea unei distante de 2 metri intre persoane si a unei suprafete de minimum 4 mp
pentru fiecare persoand, cu purtarea mdstii de protectie si cu respectarea normelor de
protectie sanitard, In judetele/localitatile Tn care rata de incidenta cumulata la 14 zile este
mai micd sau egald cu 1/1.000 de locuitori. Participarea este permisa doar pentru
persoanele care sunt vaccinate impotriva virusului SARS-CoV2 si pentru care au trecut 10
zile de la finalizarea schemei complete de vaccinare, persoanele care prezintd rezultatul
negativ al unui test RT-PCR pentru infectia cu virusul SARS-CoV-2 nu mai vechi de 72 de ore
sau rezultatul negativ certificat al unui test antigen rapid pentru infectia cu virusul SARS-
CoV-2 nu mai vechi de 48 de ore, respectiv persoanele care se afld in perioada cuprinsa
intre a 15-a zi si a 180-a zi Ulterioara confirmarii infectarii cu virusul SARS-CoV-2;

Pct.12 Se permite organizarea de cursuri de instruire, inclusiv cele de formare
profesionald care necesita activitati practice, workshopuri, conferinte, precum si cele
organizate pentru implementarea proiectelor finantate din fonduri europene, cu
participarea persoanelor pénd la 30% din capacitatea maximd a spatiului, in interior sau
in exterior, dar nu mai mult de 100 de persoane, in intervalul orar 5,00-22,00, cu
asigurarea unei distante de 2 metri intre persoane si a unei suprafete de minimum 4 mp
pentru fiecare persoand, cu purtarea mdstii de protectie si cu respectarea normelor de
protectie sanitard, in judetele/localitatile in care rata de incidenta cumulata la 14 zile este
mai mare de 1/1.000 de locuitori. Participarea este permisa doar pentru persoanele care
sunt vaccinate Tmpotriva virusului SARS-CoV2 si pentru care au trecut 10 zile de la
finalizarea schemei complete de vaccinare, persoanele care prezintd rezultatul negativ al
unui test RT-PCR pentru infectia cu virusul SARS-CoV-2 nu mai vechi de 72 de ore sau
rezultatul negativ certificat al unui test antigen rapid pentru infectia cu virusul SARS-CoV-2
nu mai vechi de 48 de ore, respectiv persoanele care se afld in perioada cuprinsaintre a 15-
a zi si a 180-a zi ulterioard confirmarii infectarii cu virusul SARS-CoV-2;13. activitatea
cultelor religioase, inclusiv slujbele si rugéciunile colective, se desfasoara in interiorul si/sau
in afara lacasurilor de cult, cu respectarea regulilor de protectie sanitard, stabilite prin
ordinul comun al ministrului sanatatii si al ministrului afacerilor interne, emis in temeiul
art. 45 si al art. 71 alin. (2) din Legea nr. 55/2020, cu modificarile si completarile ulterioare;
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In concluzie, pentru adoptarea unor hotardri urgente, care nu suporta
amanare, se poate organiza adunarea generald a proprietarilor, Tnsa numai cu
respectarea prevederilor mentionate anterior.

Potrivit prevederilor art47 alin. (1) din Legea nr,196/2018, dupa constituirea
asociatiet de proprietari va aved loc cel putin o datd pe an, in primul trimestry, o intrunire
a adundrii generale a asociatiei de proprietari. Responsabilitatea cu privire la convocarea
anuald a cel putin unei adunari generale a asociatiei de proprietari apartine presedintelui
asociatiei de proprietari $i membrilor comitetului executiv.

Prin prisma atributiilor stabilite de legiuitor, respectiv prevederile art. 55 alin. (1) lit.
n) din Legea nr. 196/2018, comitetului executiv {i revine sarcina de g gestiona situatiile
exceptionale si de crizd, una dintre acestea fiind identificarea unor solutii viabile pentru
desfdsurarea activitdtii asociatiei de proprietari, in contextul epidemiologic actual.

Pentru cazurile in care la nivelul asociatiilor de proprietari durata mandatelor
presedintelui si membrilor comitetului executiv expird, dat fiind situatia expusa
anterior, acestea se prelungesc de drept pidnd cand adunarea generala poate fi
convocata in conditii de siguranta.

Pentru asociatiile de proprietari care in aceastd perioada nu au organe de
conducere, respectiv presedinte/membrii comitetului executiv, se poate lua acordul
proprietarilor Tn_baza unui_tabel pentru nominalizarea unui comitet executiv si a
unui presedinte interimar care sd asigure continuitatea activitatii pdna cand
adunarea generald a proprietarilor va putea fi convocata in conditii de siguranta.




